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Glossar

COFR-Aquivalent (CO Fe)

Ein Vergleichswert, der die Klimawirkung verschiedener Treibhausgase auf eine gemein-
same Basis bringt. Er gibt an, wie viel ein Gas zur Erderwarmung beitragt, umgerechnet in
die Wirkung von Kohlendioxid (COF. Grundlage ist das Global Warming Potential (GWP):
Die Menge eines Gases wird mit seinem GWP multipliziert und in die entsprechende COF

Menge umgerechnet.

Dekarbonisierung

Umstellung auf COFarme oder -freie Warmeversorgung.

Dezentrale Warmeversorgung

W& rmebereitstellung direkt am Geb?&ude, z.

Kraft -Wéarme -Kopplung (KWK)

Ein Verfahren, bei dem in einer Anlage gleichzeitig Strom und Warme erzeugt werden. Die
bei der Stromproduktion entstehende Abwéarme wird nicht ungenutzt abgegeben, sondern fur
Heizung oder Warmwasser genutzt. Dadurch steigt die Energieeffizienz deutlich, weil Brenn-
stoffe optimal ausgenutzt werden. KWK-Anlagen kdnnen in groR3en Kraftwerken oder in klei-

neren Blockheizkraftwerken (BHKW) eingesetzt werden.

LoD2

Ein Standard fur 3D-Geb&udemodelle mit mittlerem Detailgrad. Gebaude werden mit exak-
tem Grundri ss, H° he, Lage zum Gel &nde und
Flachdach) dargestellt. Zusatzlich enthalt das Modell Basisinformationen wie 1D, Nutzungsart

und Standortdaten.

Verkirzte Warmeplanung

Ein vereinfachtes Verfahren innerhalb der kommunalen Warmeplanung. Es wird fir Teilge-
biete angewendet, in denen eine zentrale Versorgung Uber Warme- oder Wasserstoffnetze
voraussichtlich nicht wirtschaftlich oder technisch sinnvoll ist. Dabei entfallen umfangreiche
Analysen wie die vollstandige Bestands- und Potenzialanalyse. Stattdessen wird lediglich

gepr¢ft, welche dezentralen L°sungen (z.

Vi
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Glossar

Warmebedarf

Energiemenge, die fir Heizung und Warmwasser in Gebauden benétigt wird.

Warmeliniendichte

Kennwert in der W2rmeplanung, der angi bt ,
pro Meter geplanter Leitungslange anfallt. Eine hohe Warmeliniendichte bedeutet, dass sich
ein Warmenetz wirtschaftlich eher lohnt, wéahrend eine niedrige Dichte auf dezentrale Losun-
gen wie Warmepumpen hinweist.

VIII
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Einfihrung

1. Einfahrung

Die Warmewende ist ein zentraler Bestandteil der Energiewende i und zugleich eine grol3e
Herausforderung. Wéahrend der Ausbau erneuerbarer Energien im Stromsektor in den ver-
gangenen Jahren deutlich vorangekommen ist, bleibt der Warmesektor bislang hinter dieser
Entwicklung zurtick. Dabei liegt gerade hier ein enormes Potenzial, um Treibhausgasemissi-
onen zu senken und die nationalen Klimaziele zu erreichen. Ein erheblicher Teil des Ener-
gieverbrauchs in Deutschland entféallt auf Raumwarme, Warmwasser und Prozesswarme i
vielfach noch auf Basis fossiler Energietrager wie Erdgas und Heiz6l. Um diesen Ruckstand
aufzuholen, wurde das Warmeplanungsgesetz (WPG) verabschiedet. Es verpflichtet alle
Kommunen, bis spatestens 30. Juni 2028 eine Kommunale Warmeplanung vorzulegen. Ziel
ist eine klimafreundliche, wirtschaftlich tragfahige und zukunftssichere Warmeversorgung,
die sich an den lokalen Gegebenheiten orientiert.

Die Kommunale Wéarmeplanung ist ein strategisches Instrument: Sie schafft Transparenz
Uber den aktuellen Warmebedarf, bestehende Versorgungssysteme und mdgliche erneuer-
bare Energiequellen. In einem mehrstufigen Prozess werden zunachst Daten zu Gebauden,
Heizsystemen und Energieverbrauchen erhoben. Darauf aufbauend werden Potenziale fur
erneuerbare Energien, die Nutzung unvermeidbarer Abwarme und MaRnahmen zur Steige-
rung der Energieeffizienz ermittelt. AnschlieRend entstehen Szenarien fir eine klimafreund-
liche Warmeversorgung, aus denen konkrete Schritte wie der Ausbau von Warmenetzen, der
Einsatz emissionsfreier Heiztechnologien oder Sanierungsstrategien abgeleitet werden kon-

nen.

Die Warmeplanung unterstitzt Kommunen dabei, fundierte Entscheidungen zu treffen, For-
dermittel gezielt einzusetzen und Investitionen im Einklang mit den Klimazielen zu steuern.
Angesichts steigender Energiekosten, zunehmender Klimarisiken und des Wunsches nach
regionaler Wertschopfung ist die Warmewende eine gemeinsame Aufgabe. Ihr Erfolg hangt
davon ab, dass Politik, Wirtschaft und Birgerinnen und Burger zusammenarbeiten. Die kom-
munale Warmeplanung schafft eine wichtige Grundlage fir langfristige Entscheidungen im
Bereich der Energieversorgung. Sie unterstutzt dabei, den Weg zu einer sicheren, bezahlba-
ren und klimafreundlichen Warmeversorgung zu ebnen und bietet Orientierung fur zuklnftige

Entwicklungen i sowohl fir Kommunen als auch fur Wirtschaft und Gesellschatft.



Datengrundlage und Datenerfassung

2. Datengrundlage und Datenerfassung

Die Datenerhebung stitzt sich im Wesentlichen auf Informationen zu Gebauden, zur beste-
henden Energieinfrastruktur, sowie zu den Potenzialen erneuerbarer Energien. Eine verlass-
liche und umfassende Datengrundlage bildet das Fundament der Bestands- und Potenzial-
analyse und ist entscheidend fur die Ableitung realistischer Zielvorgaben, sowie fur eine um-
setzungsorientierte Planung. Ziel der Datenaufbereitung ist es, eine mdglichst breite Daten-
basis durch die Integration verschiedenartiger Quellen zu schaffen und dadurch eine hohe
Datenqualitat zu gewahrleisten. Zur Umsetzung dieses Anspruchs wurden in dieser Planung
zahlreiche Datenquellen und Datensétze herangezogen und deren Aufbereitung in einem

Geoinformationssystem (GIS) vorgenommen.

Fur die Analyse der Siedlungsstruktur wurden die Gebaudeabmessungen aus den dreidi-
mensionalen Gebaudemodellen des Level of Detail 2 (LoD2) herangezogen. Diese Modelle
ermoglichen eine prazise Erfassung der Gebdudegeometrien und bilden die Grundlage fir
die warmetechnische Bewertung auf Gebaudeebene. Erganzend dazu wurden Informationen
zu Wohngebaudetypen und Baualtersklassen aus dem Zensusatlas 2022! verwendet, um
die baulichen Strukturen und deren energetischen Zustand raumlich differenziert darzustel-
len. Auf Grundlage dieser Daten konnten Warmeliniendichten berechnet werden, die den
Warmebedarf entlang von StraRenziigen und innerhalb definierter Baublocke abbilden.
Diese Warmeliniendichten dienen als zentrales Instrument zur Bewertung der Siedlungs-
struktur und ermdglichen eine gezielte Analyse der Eignung einzelner Bereiche fur einen

moglichen Anschluss an ein Warmenetz.

Die bestehende Energieinfrastruktur wurde auf Grundlage aktueller Daten verschiedener
Netzbetreiber analysiert, darunter Betreiber von Warme-, Gas- und Stromnetzen. Erganzend
wurden Kehrbuchdaten des Bayerischen Landesamts fiir Statistik aus dem Jahr 2022 in die
Auswertung einbezogen. Diese Informationen geben Aufschluss lber die aktuelle Versor-
gungssituation, sowie Uber die Verfugbarkeit und raumliche Verteilung bestehender Infra-
strukturen im Bereich der Warmeversorgung. Aufgrund datenschutzbedingter Einschrankun-
gen bei kleinrdumig verfugbaren Informationen, sowie weiterer Datenliicken wurde ein Ab-
gleich mit den Zensusdaten 2022 (vgl. Bayerisches Landesamt flr Statistik, 2022), den vor-
handenen Bebauungsplanen der Gemeinde und relevanten Gutachten i beispielsweise den

Kurzgutachten des Bayerischen Wirtschaftsministeriums (StMWi) i durchgefuhrt. In weniger

1 Zensusatlas 2022 bildet die zum Erhebungszeitpunkt aktuelle verfiigbare, raumlich differenzierte Datengrund-

lage ab.



Datengrundlage und Datenerfassung

dicht besiedelten Gebieten, fur die keine ausreichenden Informationen vorlagen, kamen er-
ganzend statistische Modelle zum Einsatz, die an die spezifischen Rahmenbedingungen der

Gemeinde angepasst wurden.

Daruber hinaus stellte die Gemeinde zusatzliche Informationen bereit, darunter Angaben zu
geplanten Infrastrukturmalinahmen, zum Abwassernetz, sowie zur zukinftigen Entwicklung
der kommunalen Infrastruktur. Diese erganzenden Daten tragen zu einer umfassenderen

Beurteilung der lokalen Rahmenbedingungen bei.

Ergénzend zu kommunalen Quellen wurden auch weitere Datenquellen, wie der Bayernatlas,
der Energieatlas Bayern und das Marktstammdatenregister, in die Analyse einbezogen.
Diese liefern unter anderem Informationen zu geothermischen Potenzialen, bestehenden
Photovoltaikanlagen, Schutzgebieten, sowie zur Lage und Art vorhandener Energieerzeu-
gungsanlagen. Dadurch konnten potenzielle erneuerbare Energiequellen und deren raumli-

che Verteilung in die Betrachtung aufgenommen werden.

Zur Validierung und Erganzung der Datenbasis wurden gezielte Befragungen durchgefihrt.
Dabei wurden Ansprechpartnerinnen und Ansprechpartner aus verschiedenen Bereichen i
darunter der lokalen Forstwirtschaft, der Industrie, sowie zustandige Fachstellen 7 mittels
strukturierter Fragebdgen, sowie in personlichen oder telefonischen Gesprachen einbezo-
gen. Ziel dieser Erhebung war es, lokal relevante Informationen zu erfassen, die in den stan-

dardisierten Datenqguellen nicht enthalten sind.

Die erhobenen Daten wurden mithilfe eines Geoinformationssystems (GIS) strukturiert er-
fasst, modelliert und visualisiert. Zur Unterstlitzung der Datenverarbeitung und zur Reduzie-
rung potenzieller Fehlerquellen wurden eigens entwickelte Plug-Ins eingesetzt, die be-
stimmte Arbeitsschritte automatisieren. Diese Softwarekomponenten wurden gezielt auf die

Anforderungen der Kommunalen Warmeplanung abgestimmt.

Alle erhobenen und verarbeiteten Datensatze wurden zusammengefihrt, auf Plausibilitat ge-
pruft und zu einem digitalen Abbild der Gemeinde zusammengefiigt. Diese Datengrundlage
bildet die Basis fur die Fortschreibung der Kommunalen Warmeplanung, die Ableitung kon-

kreter MaRnahmen, sowie die Nachverfolgung der definierten Zielsetzungen



Eignungsprufung

3. Eignungsprifung

Im Rahmen der Eignungsprifung wird das Untersuchungsgebiet in mehrere Teilrdume ge-
gliedert. AnschlieRend erfolgt eine Bewertung dieser Bereiche, um festzustellen, ob grund-
satzlich ein Potenzial fur den Anschluss an ein Warmenetz besteht oder ob eine leitungsge-
bundene Warmeversorgung voraussichtlich nicht geeignet ist.

Die Einschatzung potenzieller Warmenetzgebiete basiert auf zwei zentralen Kriterien: Zum
einen wird die Siedlungsstruktur analysiert, wobei die Warmeliniendichte als wichtiger Indi-
kator dient. Zum anderen werden standortspezifische Potenziale berticksichtigt, die eine zu-
kiinftige Netzanbindung begtinstigen kénnen. Dazu zahlen beispielsweise Interessensbe-
kundungen aus der Bevdlkerung, gewerbliche oder industrielle Betriebe mit nutzbarer Ab-
warme sowie bestehende Wéarmeerzeugungsanlagen oder bereits vorhandene Warmenetze
in der Umgebung.

Die Festlegung, ob ein Gebiet fur eine vertiefte Betrachtung im Hinblick auf ein mogliches
Warmenetz geeignet ist, erfolgt in enger Abstimmung mit der Kommune. Grundlage hierfir
ist ein offener und dialogorientierter Abstimmungsprozess. Ein Gebiet wird jedoch grundséatz-
lich dann als Gebiet fiir die weitere Untersuchung eines moglichen Warmenetzes vorgese-
hen, wenn die Warmeliniendichte mehrheitlich Gber 1,5 MWh pro Jahr und Meter Leitungs-
lange liegt. Dieser Schwellenwert gilt als Orientierungsgrof3e, ab dem sich der Bau und Be-
trieb eines Warmenetzes in der Regel lohnt i insbesondere in Bezug auf Investitionskosten,
Energieverluste und Betriebskosten (vgl. C.A.R.M.E.N. e. V., 0. D.). Teilgebiete, in denen
diese Voraussetzungen nicht erftllt sind, werden im weiteren Planungsverlauf als dezentrale
Versorgungsraume betrachtet. Das bedeutet jedoch nicht, dass dort keine klimaneutrale
Warmeversorgung maglich ist. Vielmehr kommen in diesen Bereichen individuelle, gebaude-
bezogene Ldsungen zum Einsatz 7 beispielsweise Warmepumpen, Biomasseheizungen
oder solarthermische Anlagen.

Das W2r meplanungsgesetz sieht f¢r Gebiete, die ¢
eine | eitungsgebundene Versorgung eignenid (A 1
standsanalyse vor. Im Rahmen dieser Planung wurde jedoch bewusst eine umfassende Da-
tenerhebung und -auswertung fir das gesamte Gemeindegebiet durchgefuhrt, um eine so-
lide und ganzheitliche Grundlage fur die weitere Warmeplanung zu schaffen.

Die Ergebnisse der Eignungsprifung dienen dazu, Ressourcen gezielt einzusetzen, praxis-
nahe Versorgungskonzepte zu entwickeln und friihzeitig Transparenz Uber geeignete Tech-

nologien in den einzelnen Teilgebieten zu schaffen.



Eignungspriifung

Die daraus abgeleitete Einteilung der Gebiete ist in der nachfolgenden Karte (vgl. Abbildung
2) dargestellt. Potenziell geeignete Bereiche fur den Einsatz eines Warmenetzes sind ent-
sprechend markiert. In den nachsten Schritten liegt der Fokus auf einer detaillierten Analyse
dieser Gebiete. Fur die au3erhalb liegenden Bereiche wird hingegen eine vereinfachte War-

meplanung durchgefihrt.
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Abbildung 2: Aus der Eignungsprifung resultierende Gebiete fir die Betrachtung eines mdoglichen War-
menetzes in der weitere n Planung

Die in der Karte markierten Gebiete stehen im Mittelpunkt der weiteren Analyse hinsichtlich
einer moglichen leitungsgebundenen Warmeversorgung tiber Warmenetze. Fur nahezu alle
Gemeindeteile wurde eine vertiefte Betrachtung vorgesehen, sodass auf eine verkiirzte Pla-
nung bewusst verzichtet wurde. Ausschlaggebend fir die Auswabhl sind vor allem eine hohe
Warmeliniendichte (vgl. Anhang 1), eine kompakte Bebauungsstruktur sowie die Néhe zu
bestehenden Energieinfrastrukturen. Diese Faktoren lassen darauf schlie3en, dass in diesen
Bereichen ein wirtschaftlich tragfahiger und technisch realisierbarer Netzbetrieb grundséatz-
lich mdglich ist. Eine detaillierte Untersuchung der standortspezifischen Rahmenbedingun-
gen ist daher sinnvoll, um das Potenzial einer leitungsgebundenen Warmeversorgung fun-

diert bewerten zu kdnnen.
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In den aul3erhalb der gekennzeichneten Bereiche liegenden Gebieten weist die geringere
Warmeliniendichte auf eine eingeschrankte Wirtschaftlichkeit eines Warmenetzes hin. Fir
diese Teilraume wird daher die Entwicklung dezentraler Versorgungskonzepte empfohlen,
bei denen in der Regel individuelle, gebaudespezifische Losungen wie Warmepumpen, Bio-

masseheizungen oder Solarthermie im Vordergrund stehen.

Das Warmeplanungsgesetz sieht vor, Wasserstoff grundsatzlich als potenzielle Energie-
guelle fur die Warmeversorgung zu beriicksichtigen. Entsprechend wurde diese Option im
Rahmen der Eignungsprifung mitbewertet.

Derzeit ist der Einsatz von Wasserstoff zur Warmeerzeugung jedoch aus mehreren Grinden
als wenig realistisch einzustufen. Zum einen ist die Nutzung von Wasserstoff mit erheblichen
Umwandlungsverlusten verbunden. Sowohl bei der Herstellung mittels Power-to-Gas als
auch bei der anschlielenden Ruckverstromung oder Verbrennung gehen grofR3e Teile der
eingesetzten Energie verloren, was zu einer im Vergleich zu alternativen Technologien deut-
lich geringeren Gesamteffizienz fuhrt. Zum anderen ist die in Deutschland geplante Elektro-
lysekapazitat in den kommenden Jahren begrenzt. Die Verfugbarkeit von grinem Wasser-
stoff wird voraussichtlich prioritér fiir Sektoren mit besonders hohem und schwer vermeidba-
rem Dekarbonisierungsbedarf eingesetzt, insbesondere fur den Schwerlastverkehr, die Luft-

fahrt sowie energieintensive Industrieprozesse.

Vor diesem Hintergrund ist der Einsatz von Wasserstoff zur Warmeversorgung derzeit weder
o6konomisch noch technisch sinnvoll. Auch eine flachendeckende Umstellung der bestehen-
den Gasverteilnetze auf Wasserstoff flr Heizzwecke gilt laut aktuellen Studien als kostenin-
tensiv und wenig realistisch. Hauptursachen sind der sehr hohe Bedarf an griinem Wasser-
stoff sowie die fehlenden Erzeugungs- und Importkapazitaten (vgl. Clausen, Huber, Kemfert,
& Klafka, 2024).

Die Transformation der heute tiberwiegend auf fossilem Erdgas basierenden Gasinfrastruk-
tur hin zu treibhausgasneutralen Alternativen ist zwar technisch grundséatzlich mdglich, je-
doch 6konomisch, regulatorisch und systemisch hochkomplex. Dies betrifft sowohl Wasser-
stoff als auch Biomethan, wenn auch mit jeweils unterschiedlichen Herausforderungen. In
diesem Zusammenhang stellen sich grundlegende Fragen zu Anschluss- und Rickbaupflich-
ten sowie zu Investitionsverpflichtungen der Gasnetzbetreiber, die derzeit auf Bundesebene
intensiv diskutiert werden (vgl. BMWK, 2024).
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Vor diesem Hintergrund fokussiert sich diese kommunale Warmeplanung auf standortange-
passte, wirtschaftlich tragfahige und klimafreundliche Technologien. Dazu zahlen insheson-
dere Biomasseheizungen, Solarthermie und Warmepumpen. Diese Technologien ermdgli-
chen eine dezentrale, effiziente und COFarme Deckung des Warmebedarfs und sind nicht

von der aktuell stark begrenzten Verfugbarkeit von Wasserstoff abhangig.
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4. Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse bildet die zentrale Grundlage der kommunalen Warmeplanung. Sie
dient dazu, die aktuelle Warmeversorgung umfassend zu erfassen und zu bewerten. Hierflr
werden verschiedene Datenquellen zusammengefiihrt und systematisch ausgewertet, um
ein belastbares Bild der Ausgangssituation zu erhalten.

Im Mittelpunkt steht die detaillierte Erhebung des Status quo der Warmeversorgung. Beson-
deres Augenmerk liegt auf dem Gebaudebestand, insbesondere den Baualtersklassen und
Nutzungsarten. Darauf aufbauend wird der Warmeverbrauch rdumlich differenziert ermittelt.
Aus diesen Daten lassen sich wichtige Kennzahlen ableiten, etwa zu Treibhausgasemissio-
nen und weiteren energetischen Einflussgrofzen.

Die Analyse bericksichtigt sowohl leitungsgebundene Systeme wie Wé&rme- und Erdgas-
netze als auch dezentrale Heiztechnologien, darunter Ol- und Biomasseheizungen. Die ge-
wonnenen Erkenntnisse bilden die Basis fir die Entwicklung zukunftsfahiger Versorgungs-
szenarien und die Ableitung konkreter Mal3nahmen zur Umstellung auf eine klimaneutrale

Warmeversorgung.

4.1 Analyse der Gebaude - und Siedlungsstruktur

Fir eine fundierte kommunale Wéarmeplanung ist eine detaillierte Analyse der Geb&audety-
pen, der Siedlungsstruktur und der Baualtersklassen unverzichtbar. Als zentrale Datenquel-
len dienten der Zensus 2022 sowie die Bebauungsplane der Gemeinde. Ergédnzend wurden
fur die rdumliche Auswertung Daten aus dem Zensusatlas sowie Gebaudeklassifizierungen

auf Basis der LoD2-Gebaudemodelle herangezogen.

Im Gebiet der Marktgemeinde Essenbach konnten 5.525 als beheizte Gebaude klassifiziert
werden, wobei auch Nebengebaude in der Erhebung bericksichtigt sind. Rund 70 % der
beheizten Geb&ude sind dem Wohnsektor zuzuordnen. Der verbleibende Anteil umfasst
Nichtwohngebaude, darunter insbesondere gewerblich und industriell genutzte Bauten, so-

wie kommunale Einrichtungen (vgl. Abbildung 3).
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Wohngeb&ude
69.32%
NichtwohngebZude
29.94%
Kommunale Gebaude
0.74%

Abbildung 3: Verteilung der beheizten Gebdude nach Nutzungsart

Die Wohnbebauung im untersuchten Gebiet wird deutlich von Einfamilienhdusern dominiert.
Mit einem Anteil von rund 75 % bilden sie
debestands. Mehrfamilienhduser und andere Gebaudetypen sind Uberwiegend im Ortszent-
rum sowie nahe des Gewerbegebietes Altheim vertreten, wahrend die kleineren umliegenden
Ortsteile verstéarkt durch Einfamilienhduser charakterisiert sind i ein typisches Muster fir die
Siedlungsstruktur im landlichen Raum (vgl. Abbildung 4).

Einfamilienhauser
® Zweifamilienhduser
B Mehrfamilienhauser

m anderer Gebaudetyp

75%

Abbildung 4: Verteilung der Wohngeb&udetypen in  Essenbach
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Der hohe Anteil an Wohngebauden sowie gemischt genutzten Gebauden erfordert eine dif-
ferenzierte Analyse des Warmebedarfs, da beide Typen spezifische Anforderungen an Ener-
gieversorgung und Effizienz stellen. Die raumliche Verteilung dieser Gebaudetypen ist ein
SchlUsselfaktor fur die Planung leistungsfahiger Warmenetze, da sie die Struktur des War-
mebedarfs im Gemeindegebiet maRgeblich beeinflusst. Je nach Nutzung i ob Einfamilien-
haus, Mehrfamilienhaus, gewerblich genutztes Gebaude oder 6ffentliche Einrichtung i vari-
ieren die Anforderungen deutlich: sowohl hinsichtlich des spezifischen Warmebedarfs als

auch der Anschlussmdoglichkeiten und der jeweils erforderlichen technischen Losungen.

Offentliche Liegenschaften und Flachen sind im Gemeindegebiet verteilt anzutreffen. Neben
den Gewerbegebieten sind fast alle Ortsteile stark durch Wohnbebauung geprégt. In den
umliegenden, etwas landlicher gepragten Ortsteilen sind hingegen vermehrt Bereiche ge-
mischter Nutzung anzutreffen. Gewerbliche Flachen konzentrieren sich Giberwiegend entlang

der Staatsstrafl3e 2074 sowie sudostlich von Essenbach (vgl. Abbildung 5).
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Abbildung 5: Siedlungstypologie

Die hohe Konzentration an Wohngebauden im Ortskern bietet i insbesondere aus siedlungs-
struktureller Perspektive 1 ideale Voraussetzungen fir die Umsetzung eines
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leitungsgebundenen Warmeversorgungssystems. Gleiches gilt fir Altheim, die Wohngebiete
entlang der Isar sowie den Ortsteil Mirskofen.

Ein weiterer zentraler Indikator ist die Baualtersklasse der Gebaude, da sie Rickschlisse
auf den energetischen Zustand und den Sanierungsbedarf zulasst. Die Darstellung der Bau-
altersklassen in Abbildung 6 zeigt, dass rund die Haélfte des Gebaudebestands vor den
1990er-Jahren errichtet wurde. Diese Gebaude weisen in der Regel einen erhdhten Moder-
nisierungsbedarf auf i insbesondere im Hinblick auf energetische Sanierungen sowie die
Anpassung an aktuelle technische und bauliche Standards. Besonders im Ortskern Essen-
bach und den umliegenden Ortsteilen finden sich zahlreiche Baublécke mit hohem Anteil
alterer Bausubstanz, wahrend neuere Wohn- und Gebaudestrukturen vor allem in den nord-
lichen Randlagen des Essenbacher Ortskerns zu finden sind. Eine detaillierte Ubersicht der
Baualtersklassen auf Ebene einzelner Baublécke ist in Anhang 3 dargestellt.

Bv or950
1950969
B0197-0989
B199-2009
B201WOnd spate

Abbildung 6: Baualtersklassen im Wohng ebaudebestand

Der Gebaudebestand der Marktgemeinde verzeichnet jedoch auch einen erhéhten Anteil an
Aneuer er i EBejbngenelAllersklasse weist in der Regel bessere energetische Aus-
gangswerte auf als dltere Baujahre. Gebaude nach 1990 profitieren von verbesserten Damm-
standards, effizienteren Heizsystemen und besserer Fenstertechnik. Das fuhrt zu einem
niedrigeren Primarenergiebedarf und geringeren COFEmissionen i oft um 30 bis 50 Prozent
besser als bei Bauten vor den 1980er-Jahren.

Dennoch bleibt die Frage nach der konsequenten Integration erneuerbarer Energien, sowie

der Anpassung an zukunftsfahige Warmekonzepte auch in diesem Segment von zentraler
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Bedeutung. Es fehlt haufig an vollstdndiger Nutzung erneuerbarer Energien, um Klimaziele
wie das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zu erreichen. Eine gezielte Nachristung bleibt es-

senziell, um langfristig Treibhausgasneutralitat zu sichern.

Die Analyse des Gebaudebestands verdeutlicht einen hohen Altersdurchschnitt, was auf ei-
nen erheblichen Modernisierungsbedarf hinweist. Angesichts der dominierenden Wohnbe-
bauung kommt den privaten Haushalten eine zentrale Rolle bei der Transformation hin zu
einer nachhaltigen Warmeversorgung zu. Dies betrifft sowohl die Durchfiihrung energeti-
scher Sanierungsmalinahmen als auch die Integration in leitungsgebundene oder andere
nachhaltige Versorgungssysteme. Die aktive Mitwirkung der Eigentiimer ist somit ein ent-

scheidender Faktor fir die Erreichung der energie- und klimapolitischen Zielsetzungen.

4.2 Analyse der Energieinfrastruktur

Die Raumwarmeerzeugung erfolgt Uberwiegend durch verbrennungsbasierte Heizsysteme
sowie durch strombetriebene Technologien. Zu Letzteren zahlen insbesondere Warmepum-
pen und elektrische Direktheizungen wie Heizstabe. Erganzend kommen vereinzelt solar-
thermische Anlagen und geothermische Systeme zum Einsatz, haufig in Kombination mit
Warmepumpen.

Die Datenerhebung zu den verbrennungsbasierten Heizsystemen basiert auf den vom Bay-
erischen Landesamt fir Statistik bereitgestellten Kehrbuchdaten, die in aufbereiteter Form
Informationen zur Art und Verteilung der Feuerstatten auf Ebene einzelner Stra3enzilige ent-
halten.

Zur Erganzung wurden Verbrauchsdaten zu leitungsgebundenen Gasheizungen beim ortli-
chen Gasnetzbetreiber sowie Informationen zu gemeldeten strombetriebenen Heizsystemen
beim lokalen Stromnetzbetreiber erhoben. Diese Daten bilden die Basis fur eine umfassende
Analyse der Beheizungsstruktur innerhalb der Marktgemeinde.

Ergéanzend zur Erhebung der eingesetzten Heiztechnologien wurde auch die bestehende lei-
tungsgebundene Infrastruktur bertcksichtigt. Informationen zu Strom- und Warmenetzen, so-
wie weiteren relevanten Versorgungseinrichtungen wurden direkt bei den zustéandigen Be-

treibern abgefragt und in die Auswertung einbezogen.
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4.2.1 Analyse d er dezentralen Warmeerzeugung

Die Bestimmung der absoluten Anzahl der Heizsysteme im Gemeindegebiet stiitzt sich auf
eine Kombination mehrerer Datenquellen. Dabei wurden i sofern verfuigbar i die jeweils ak-
tuellen Datensatze herangezogen, insbesondere solche mit direktem Zugang uber die zu-
standigen Netzbetreiber. Diese liefern erfahrungsgemaln die verlasslichsten und detailliertes-
ten Informationen, insbesondere hinsichtlich der Anzahl der angeschlossenen Haushalte und
der Verbreitung spezifischer Heiztechnologien.

Aus den Kehrbuchdaten wurden insgesamt 3471 zentrale Feuerstatten im Gemeindegebiet
erfasst. Es besteht eine 6ffentliche Versorgung tber ein Erdgasnetz, das nach Angaben des
Gasnetzbetreibers derzeit 1547 Abnehmer versorgt. Ergédnzend wurden in den Daten des
ortlichen Stromnetzbetreibers weitere 375 strombetriebene Heizsysteme (Warmepumpen in-
klusive Heizstabe) identifiziert, die sich rAumlich zuordnen lieRen. 28 weitere Warmepumpen
wurden durch einen weiteren Stromnetzbetreiber erfasst, diese konnten vom Betreiber je-
doch nur ohne raumliche Zuordnung an die Gemeinde Ubermittelt werden. Da die Anzahl der
Gasheizungen in den Kehrbuchdaten ebenfalls enthalten ist, jedoch vom ortlichen Gasver-
sorger deutlich aktueller und differenzierter ausgewiesen wird, wurden zur Verbesserung der
Datenqualitat vorrangig die Daten der Netzbetreiber verwendet. Insgesamt ergibt sich eine
Anzahl von 3789 bekannten Heizanlagen im Gemeindegebiet.

Neben den zentralen Heizsystemen sind in der Gemeinde 4.070 Einzelraumheizungen vor-
handen, die zur Raumwarmeversorgung beitragen. Hierzu zéhlen unter anderem auch Koch-
kessel und Herde. Rund 90 % dieser Einzelraumheizungen werden mit Holz betrieben. Der
konkrete Beitrag dieser Einzeltfen zur bestehenden Warmeversorgung kann aufgrund feh-
lender Verbrauchsdaten nicht eindeutig quantifiziert werden. Aus vorliegenden Verbrauchs-
daten vergleichbarer Gemeinden lasst sich jedoch ableiten, dass ihr Anteil am Gesamtwar-
meverbrauch in der Regel deutlich geringer ist als der der zentralen Heizsysteme.

Aus den Informationen des Gasnetzbetreibers ergeben sich zudem insgesamt 36 weitere
gewerbliche Anschlussnehmer mit einem jahrlichen Gasverbrauch von zusammen rund 16,9
GWh. Da jedoch nicht eindeutig geklart werden kann, fur welche Zwecke das Gas genutzt
wird, ist davon auszugehen, dass ein Grol3teil dieses Verbrauchs auf Nicht-Warmezwecke
entfallt. Darauf deuten insbesondere drei der erfassten Adressen hin, die zusammen einen
Verbrauch von 9,7 GWh pro Jahr aufweisen.

Wie Abbildung 7 zeigt, werden die meisten Gebaude derzeit mit fossilen Energietragern be-
heizt. Besonders auffallig ist dabei der hohe Anteil fossiler Energietrager: tber 70 % der Ge-

b&aude nutzen derzeit noch fossile Brennstoffe zur Beheizung.
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Mit einem Anteil an Olheizungen von 36 % liegt Essenbach deutlich tiber dem bundesweiten
Durchschnitt von knapp 25 % (vgl. BMWE, 2023), was den Handlungsbedarf im Hinblick auf
die Energiewende unterstreicht. Zusatzlich entfallen weitere rund 3 Prozent auf andere fos-
sile Brennstoffe, wie Flissiggas oder Kohle. Warmepumpen kommen bei ca. zehn Prozent
der Gebaude als Heiztechnologie zum Einsatz. Rund weitere zehn Prozent heizen mit Bio-
masse, wobei Holz als dominierender Energietrager zum Einsatz kommt. Die vorliegenden
Daten zur Heizstruktur deuten insgesamt auf eine ausgepragte Nutzung fossiler Energietra-

ger in der Region hin.

Feste Biomasse
10.24%

Sonstige Erneuerbare
1.93%

Gase

37.36%

Heizél
36.0%
Sonstige Fossile
2.79%

Weitere Sonstige
1.71%

Warmepumpen
9.97%

Abbildung 7: Verteilung der Energietrdger nach Anzahl der Zentralh eizungen . Die Darstellung der Wéar-
mepumpen beinhalten hierbei auch den Anteil an Stromspeicherheizungen.

Die Auswertung zeigt nicht nur auf Gemeindeebene, sondern auch innerhalb einzelner Bau-
blocke eine deutliche Dominanz fossiler Heizsysteme. Ein signifikanter Anteil der Baublocke
wird Uiberwiegend durch Ol- oder Gasheizungen versorgt (vgl. Anhang 4 und Anhang 7). Bei
der Interpretation der kartografischen Darstellungen ist zu bertcksichtigen, dass die verfiig-
baren Daten ausschlieRRlich in aggregierter Form vorliegen. Eine raumlich differenzierte Zu-
ordnung einzelner Heiztechnologien zu spezifischen Baublécken ist unter anderem aufgrund
statistischer Geheimhaltungsregelungen nur eingeschrankt moglich und teilweise verzerrt.
Diese Einschrankungen kdnnen zu Abweichungen gegentiber den aggregierten Werten auf

Gesamtgemeindeebene fuhren.
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Die Verbrennungsstatten in Essenbach wurden im Durchschnitt im Jahr 2001 in Betrieb ge-
nommen. Vor dem Hintergrund einer bundesweit Ublichen Lebensdauer von Heizsystemen
von 20 bis 30 Jahren (vgl. BMWE, 2023), ergibt sich ein durchschnittliches Anlagenalter von
rund 21 Jahren zum Zeitpunkt der Datenerhebung 2022. Damit ist ein Grof3teil des verbren-
nungsbasierten Heizungsbestands als technisch Uberaltert einzustufen. In den kommenden
Jahren ist daher mit einem erheblichen Modernisierungsbedarf bei den Heizungsanlagen im

Gemeindegebiet zu rechnen.

4.2.2 Analyse bestehender und geplanter Netze

In Essenbach liegt eine flachendeckende Gasinfrastruktur vor (vgl. Abbildung 8). Dieses Netz
hat eine Lange von uber 65 Kilometern und beliefert nach Angaben des Gasnetzbetreibers
aktuell 1.547 Abnehmer fiir Warme. Das Gasnetz dient Uberwiegend der Versorgung von
Wohngebauden mit Raumwarme und Warmwasser und stellt damit einen wesentlichen Be-
standteil der bestehenden Warmeversorgung dar. Die Verteilung erfolgt Gberwiegend Uber
das Niederdrucknetz. Der Anschlussgrad ist insbesondere in den Siedlungsbereichen hoch.
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Abbildung 8: Bestehende Gasnetzversorgung im Gemeinde gebiet
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Im Gemeindegebiet Essenbach besteht derzeit ein groReres Wéarmenetz im Ortsteil Ahrain
(vgl. Abbildung 9). Uber dieses Netz werden aktuell mehr als 120 Abnehmer mit Warme aus
erneuerbaren Energietragern, insbesondere Biogas und Holzhackschnitzel, versorgt. Mit ei-
ner installierten Leistung von rund 2 MW und einer Trassenlange von etwa 3.500 m bietet
das bestehende Netz grundséatzlich Potenzial fir eine Erweiterung. Sowohl die Erschliel3ung
angrenzender StraRenzlige als auch der Einsatz zusatzlicher Erzeugungsanlagen sind tech-
nisch moglich. Voraussetzung fur eine Umsetzung ist jedoch insbesondere ein ausreichen-

des Anschlussinteresse seitens potenzieller Abnehmer.
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Abbildung 9: bestehendes Warmenetz in Ahrain und identifizierte Gebaudenetze

Erganzend zu diesem zentralen Warmenetz existieren im Gemeindegebiet mehrere kleinere
Gebéaudenetze. Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung konnten insgesamt zwolf sol-
cher Netze identifiziert werden. Diese werden alle Gberwiegend mit Biomasse betrieben und
weisen eine groRe Spannbreite hinsichtlich GroRe und Versorgungsstruktur auf: Wahrend
das kleinste Netz lediglich zwei Anschlussnehmer umfasst, versorgt das gréf3te mit einer
Leistung von Uber einem Megawatt unter anderem die Musikschule, die Mittelschule, den
Schilerhort sowie weitere kommunale Gebaude in Essenbach. Im Zuge der Bestandsana-

lyse wurden zudem sowohl das Mittelspannungsnetz als auch das Abwassernetz als
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stadtische Infrastruktur digital erfasst. Diese Datengrundlagen ermoglichen die Identifikation
potenzieller Synergien, beispielsweise durch die Nutzung von Abwérme aus Abwasser oder

die Stromeinspeisung aus KWK-Anlagen.

4.3 Warmebedarf, Warmeverbrauch und Endenergie

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde der spezifische Heizwarmebedarf auf Grundlage der
Gebéaudestruktur ermittelt. Diese KenngroRe beschreibt den baulichen Warmebedarf, der
sich aus den Wéarmeverlusten tber die Gebaudehtille ergibt. In die Berechnung flossen geo-
metrische Gebaudedaten, die jeweilige Nutzungsart, die raumlich differenzierten Baualters-
klassen des Zensusatlas, sowie weitere relevante Informationen ein.

Auf dieser Grundlage konnten gebaudescharfe Warmebedarfswerte modelliert werden.
Da im Plangebiet zahlreiche landwirtschaftliche Betriebe und Lagerhallen vorhanden sind,
die in den zugrunde liegenden Datensatzen nicht eindeutig als beheizt oder unbeheizt aus-
gewiesen werden, erfolgte eine manuelle Uberpriifung dieser Gebaude. Zur Ermittlung un-
beheizter Gebaude wurden erganzend zu den vorliegenden Daten visuelle Informationen aus
offentlich zuganglichen Quellen, insbesondere Google Street View, herangezogen. Diese
dienten der Plausibilisierung und Vorprifung, etwa bei Lagerhallen, Garagen oder Nebenge-
bauden ohne erkennbare Heiztechnik. Auf Basis dieser Einschatzung konnten entspre-
chende Objekte aus der Bedarfsberechnung ausgeschlossen oder in ihrer energetischen Be-
wertung angepasst werden. Der abschlieBende Abgleich der ermittelten Werte mit den Er-
gebnissen des Antegrierten Vorreiterkonzept des Marktes Essenbachfi sowie mit den Ver-
brauchsdatenanalysen (siehe Kapitel 4.2.1) bestétigt die Plausibilitdt der berechneten Heiz-
warmebedarfe.

Der Gesamtheizwéarmebedarf der Gemeinde belauft sich auf ca. 217,7 GWh pro Jahr. Die
Analyse des Warmebedarfs auf raumlich differenzierter Ebene zeigt eine erhéhte Konzent-
ration im Gemeindezentrum (vgl. Abbildung 10). Diese Haufung lasst sich insbesondere
durch die dortige Siedlungsstruktur erklaren. Eine hohe Siedlungsdichte und ein hdéherer An-

teil alterer Bebauung tragen maf3geblich zu einem héheren Warmebedarf bei.
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Abbildung 10: Raumlich aufgeldoster Warmebedarf  in Megawattstunden pro Hektar und Jahr

Dem ermittelten Heizwarmebedarf steht der tatsdchliche Warmeverbrauch gegenuiber. Die-
ser beschreibt die tatsachlich genutzte Warmemenge ber einen bestimmten Zeitraum und
wird unter anderem durch Witterungsbedingungen, das individuelle Heizverhalten, sowie die
Effizienz der Warmeverteilung beeinflusst. Darliber hinaus ist eine Abgrenzung zur Endener-
gie notwendig. Der Endenergieverbrauch beschreibt den Einsatz der eingesetzten Energie-
trager, wie beispielsweise Heiz6l, Erdgas oder Strom. Bei alteren Olheizungen liegt der En-
denergieverbrauch in der Regel tiber dem tatsachlichen Warmeverbrauch. Technische Uber-
alterung und ineffiziente Verbrennung fihren dazu, dass ein erheblicher Teil der eingesetzten
Endenergie nicht in nutzbare Heizwarme umgewandelt wird. In der Folge Ubersteigt der En-
denergieverbrauch regelmafig den tatsachlichen Warmeverbrauch.

Anders verhdlt es sich bei modernen Warmepumpen: hier liegt der Endenergieverbrauch
meist unter dem tatsédchlichen Warmeverbrauch. Dies ist darauf zurtickzufiihren, dass War-
mepumpen neben der eingesetzten Strommenge zusatzlich Umweltwarme aus Luft, Erdreich
oder Wasser aufnehmen und nutzbar machen. Durch dieses Prinzip kénnen sie ein Vielfa-

ches der eingesetzten Energie in Heizwarme umwandein.

Die zuvor gezeigte Verteilung der Energietrager (vgl. Abbildung 7, Seite 15) deutet auf einen

entsprechend hohen Anteil fossiler Energietrdger am Gesamtverbrauch hin. Die
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nachfolgende Abbildung veranschaulicht die relative Verbrauchsverteilung der Energietrager
innerhalb der Gemeinde Essenbach (vgl. Abbildung 11).

Feste Biomasse
15.52%

Sonstige Erneuerbare
3.4%

Gase

21.22%

Heizél
49.7%
Sonstige Fossile
4.81%

Weitere Sonstige
3.02%

Wérmepumpen
2.34%

Abbildung 11: Anteil der Energietrdger am Warmev erbrauch der Gemeinde . Die Darstellung der Warme-

pumpen beinhalten hierbei auch den Anteil an Stromspeicherheizungen.

Mit einem Anteil von knapp50 % entf 2| 1t der GroCteil Ames Verb
gesichts der damit verbundenen Abh&ngigkeit von fossilen Energietragern ergibt sich lang-

fristig ein deutlicher Handlungsbedarf zur Umstellung auf alternative Heizsysteme. Elektrisch
betriebene Heizungen spielen mit einem Verbrauc
nur eine marginale Rolle. Der im Vergleich zu Warmepumpensystemen héhere Warmever-

brauch von Olheizungen ist vor allem darauf zurtickzufiihren, dass sie Uberwiegend in alte-

ren, energetisch weniger sanierten Gebauden eingesetzt werden. Dadurch liegt der spezifi-

sche Warmeverbrauch in diesen Bestandsgebauden deutlich tiber dem Niveau von Neubau-

ten, in denen zunehmend effiziente Heiztechnologien wie Warmepumpen zum Einsatz kom-

men.

Zudem ist zu beachten, dass Warmepumpen haufig in Kombination mit weiteren Heiztech-

nologien betrieben werden, etwa mit Solarthermie-, Geothermie- oder ergdnzenden Gas-
heizsystemen. Dadurch kann die rechnerische Heizwarmeleistung der Warmepumpe insge-

samt geringer ausfallen.
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Abbildung 12 macht deutlich, dass der Anteil der Warmepumpen am Endenergieeinsatz
deutlich unter ihrem Anteil am Warmeverbrauch liegt. Dieser Unterschied lasst sich erneut
auf die Effizienz von Warmepumpensystemen zurtckfihren. Sie erzeugen mit vergleichs-
weise wenig eingesetzter Endenergie eine deutlich grol3ere Menge nutzbarer Warme.
Dadurch kénnen Warmepumpen einen substanziellen Beitrag zur Warmeversorgung leisten,
obwohl ihr Anteil am Endenergieverbrauch niedrig erscheint. Der Vergleich beider Darstel-
lungen unterstreicht die Relevanz effizienter Technologien fiir eine nachhaltige und ressour-

censchonende Warmeversorgung.

Feste Biomasse
16.16%

Sonstige Erneuerbare
3.53%

Gase

21.11%

Heizol
50.33%
Sonstige Fossile
5.01%

Weitere Sonstige
3.13%

Warmepumpen
0.73%

Abbildung 12: Anteil der Energietrdger am Endenergieverbrauch der Gemeinde . Die Darstellung der
Warmepumpen beinhalten hierbei auch den Anteil an Stromspeicherheizungen.

Fur die Berechnung der Treibhausgasbilanz ist nicht allein der Warmeverbrauch der Ge-
meinde ausschlaggebend, sondern vor allem die konkret eingesetzten Energietrager und de-
ren Mengen. Sie bestimmen mafgeblich das tatsachliche Emissionsaufkommen. Da die Da-
tenlage zu den vorhandenen Heizsystemen haufig lickenhaft ist, wird Ublicherweise der
rechnerisch ermittelte Warmebedarf als alternative Grundlage fiir die Bewertung herangezo-

gen.

Im Gegensatz zu den Verbrauchsdaten liegt der Warmebedarf in der Regel flachendeckend

vor, da er modellbasiert fir jedes Gebaude ermittelt werden kann. Allerdings beruhen diese
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Bedarfswerte auf standardisierten Annahmen und Rechenmodellen, die von den realen Ver-
brauchsverhéltnissen abweichen kénnen.

Um dennoch eine mdglichst belastbare und realitatsnahe Grundlage fur die Emissionsbe-
wertung zu schaffen, werden in den folgenden Berechnungen sowohl die modellierten War-
mebedarfswerte als auch die vorliegenden Verbrauchsdaten bertcksichtigt und gegentber-
gestellt. Auf diese Weise kann nicht nur die Aussagekraft der Ergebnisse erhtht, sondern
auch die Qualitat und Belastbarkeit der zugrunde liegenden Datensatze besser eingeschatzt
werden. Der jahrliche Gesamtwarmebedarf aller beheizten Gebéude in Essenbach belauft
sich auf etwa 217,7 GWh. Dem gegenuber steht ein auf Basis der Heizanlagen ermittelter
Verbrauch von 156,1 GWh pro Jahr. Diese Differenz kann verschiedene Ursachen haben,
am wahrscheinlichsten ist jedoch eine unvollstandige Datengrundlage hinsichtlich dezentra-
ler Warmeerzeuger.

Im Rahmen stichprobenartiger Auswertungen verschiedener Baublocke wurde der rechne-
risch ermittelte Warmebedarf dem tatséchlichen Verbrauch gegeniibergestellt. Bei gréReren
Abweichungen erfolgte eine vertiefte Analyse der betreffenden Gebdude. Ein Abgleich der
Wohnadressen mit den registrierten Heizungsanlagen zeigte dabei, dass in nahezu allen
Fallen weniger Heizungen erfasst waren, als tatsachlich beheizte Gebaude vorhanden sind.
Trotz dieser Datenliicken liefern die Verbrauchsdaten wertvolle Informationen. Sie ermégli-
chen eine detaillierte Aufschliisselung der eingesetzten Energietrager i sowohl in ihrer rAum-
lichen Verteilung als auch hinsichtlich der installierten Leistung. Diese Angaben sind insbe-
sondere fiir die Bilanzierung der energietragerspezifischen Emissionen von zentraler Bedeu-
tung. Der gewéhlte Berechnungsansatz berlcksichtigt daher beide Perspektiven: den rech-
nerischen Bedarf ebenso wie den Verbrauch. Auf dieser Grundlage lasst sich i unter Einbe-
ziehung der durchschnittlichen Baujahre, der eingesetzten Heiztechnologien und ihrer typi-

schen Wirkungsgrade i der Endenergiebedarf technologiebezogen ableiten.

Der rechnerische Endenergiebedarf der Gemeinde liegt etwa bei 166,2 GWh pro Jahr, etwas
hoher im Vergleich zum ermittelten Wéarmeverbrauch. Unter Berticksichtigung des Endener-
giebedarfs je Energietrager, sowie der CO2-Emissionsfaktoren gemaf den CO»-Faktoren der
BAFA (BAFA, 2025) und unter Einbeziehung des aktuellen deutschen Strommixes ergibt sich

fur die derzeitige Warmeversorgung in Essenbach ein jahrlicher CO,-Aussto3 von rund
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34.139 Tonnen CO,.2 Wird hingegen davon ausgegangen, dass der tatsachliche Verbrauch
dem berechneten Warmebedarf entspricht und die Heizungsverteilung unverandert bleibt,
steigen die jahrlichen Emissionen auf etwa 47.611 Tonnen CO; an. Bei einer Einwohnerzahl
von 12.026 Personen (Bayerisches Staatsministerium flr Digitales, 2025) entspricht dies ei-
nem Pro-Kopf-Ausstof3 von rund 3,96 Tonnen CO; pro Jahr fur den Bereich Warme.

Zum Vergleich: nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt lag der durch-
schnittliche energiebedingte CO2-Ausstol3 pro Kopf in Bayern im Jahr 2022 bei etwa 5,4 Ton-
nen CO;pr o Jahr , wobei rund 70 % dieser Emi ssi onen
entfallen (LfU Bayern, 2025) also 3,78 Tonnen CO; pro Jahr fir Warme.

Essenbach liegt mit seinen warmebezogenen Emissionen somit nur leicht Giber dem bayeri-
schen Durchschnitt. Nimmt man als Berechnungsbasis wiederum den Verbrauch an, liegt der

Pro-Kopf-Ausstol3 bei rund 2,84 Tonnen CO, pro Jahr.

4.4 Kommunale Liegenschaften

Informationen zum Warmeverbrauch der kommunalen Liegenschaften wurden bereits im In-
tegrierten Vorreiterkonzept des Marktes Essenbach vom 03.12.2024 erhoben, was die zum
Erhebungszeitpunkt aktuelle Datengrundlage abbildet. Auffallig ist, dass Olheizungen im
kommunalen Geb&udebestand bereits nur noch eine untergeordnete Rolle in der Warmever-
sorgung spielen. Der Warmeverbrauch der kommunalen Liegenschaften wird zu rund 58 %
durch Erdgas gedeckt. Weitere Anteile entfallen auf Warmepumpen (ca. 5 %), Holzhack-
schnitzel (ca. 13 %) sowie Nahwéarme (ca. 23 %), wobei es sich bei der Nahwéarme Uberwie-
gend ebenfalls um holzhackschnitzelbasierte Versorgung handelt. Der gesamte jahrliche
Warmeverbrauch der kommunalen Liegenschaften betragt rund 4,17 GWh/a und entspricht
damit etwa 2,67 % des gesamtgemeindlichen Warmeverbrauchs.

Im Hinblick auf die verursachten COFEmissionen belaufen sich die Emissionen der kommu-
nalen Liegenschaften auf rund 700 t COF pro Jahr, was etwa 1,47 % der gesamten COF
Emissionen der Gemeinde entspricht. Der vergleichsweise geringe Emissionsanteil trotz des
relevanten Warmeverbrauchs ist insbesondere auf den hohen Anteil an Biomasseheizungen
zurlckzufuhren, die im Vergleich zu fossilen Heizsystemen deutlich geringere spezifische

COFREmissionsfaktoren aufweisen.

2 Nachfolgend beziehen sich samtliche Angaben zu COREmissionen auf CORAquivalente (COFe).
Dabei werden neben Kohlendioxid auch andere relevante Treibhausgase bertcksichtigt und entspre-
chend ihrer Klimawirkung auf COFRumgerechnet. Dies ermoglicht eine einheitliche und vergleichbare
Darstellung der Gesamtemissionen.
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5. Potenzialanalyse

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung werden die vorhandenen Potenziale systema-
tisch untersucht, um tragféhige Losungen fir eine klimafreundliche, zukunftssichere und wirt-
schaftlich umsetzbare Warmeversorgung zu entwickeln. Im Mittelpunkt steht zunéchst die
Analyse der Méglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien. Dazu gehéren insbesondere
Solarthermie, Geothermie, Biomasse sowie Umweltwarme aus Luft, Wasser und dem Erd-
reich. Ziel ist es, lokale und treibhausgasarme Energiequellen effizient zu erschlie3en und
fur die Warmeversorgung nutzbar zu machen. Zusatzlich wird das Potenzial zur Nutzung
unvermeidbarer Abwarme betrachtet. In vielen Kommunen féllt bislang ungenutzte Warme
ani etwa aus industriellen Prozessen, Gewerbebetrieben, dem Abwasser oder Rechenzen-
tren i, die grundsatzlich in ein Warmenetz eingespeist werden kann. Ein weiterer Schwer-
punkt der Potenzialanalyse liegt auf der Reduzierung des zukilnftigen Warmebedarfs und
der Verbesserung der Energieeffizienz im Gebaudebestand. Dabei wird untersucht, in wel-
chem Umfang MalRnahmen wie energetische Sanierungen, eine optimierte Geb&udehdille
oder der Einsatz effizienterer Heiztechnologien zur Senkung des Energieverbrauchs beitra-

gen kbnnen.

5.1 Unvermeidbare Abwarme

Unvermeidbare Abwarme entsteht bei technischen und industriellen Prozessen als Neben-
produkt und lasst sich weder wirtschaftlich noch technisch vollstédndig vermeiden. Da sie kon-
tinuierlich anfallt, bietet sie eine verlassliche und jederzeit verfigbare Energiequelle.

Wird diese Warme i etwa durch Einspeisung in Warmenetze i genutzt, kann sie klimaneutral
in die Versorgung integriert werden. Auf diese Weise lasst sich vorhandene Energie effizient
verwerten, anstatt ungenutzt verloren zu gehen.

Im Zuge der Kommunalen Warmeplanung wurden in der gesamten Marktgemeinde Essen-
bach rund 40 Betriebe kontaktiert. Unter den angefragten Unternehmen befanden sich unter
anderem PreussenElektra und TenneT, die aufgrund ihrer Standorte oder Infrastruktur eine
besondere Bedeutung fir die értliche Energie- und Warmesituation haben. Die Betriebe wur-
den gebeten, Uber einen strukturierten Fragebogen oder im Rahmen von Gesprachen Aus-

kunft zu geben.

In Essenbach entsteht im Rahmen des Sud-Ost-Links ein vom Ubertragungsnetzbetreiber
TenneT geplanter und errichteter Konverterstandort. Die Anlage bildet einen zentralen Kno-

tenpunkt der Hochspannungs-Gleichstromiibertragung (HGU) und wandelt den in
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Norddeutschland erzeugten Windstrom von Gleich- in Wechselstrom um, sodass dieser in
das bayerische Stromnetz eingespeist und dort weiterverteilt werden kann. Im laufenden Be-
trieb entsteht dabei technisch bedingt unvermeidbare Abwarme.

Obwohl HGU-Konverter im Betrieb durch ihre Leistungselektronik und Kiihlsysteme grund-
satzlich relevante Warmestrome erzeugen, ist die tatsachliche Verfugbarkeit dieser Abwérme
vom laufenden Strombetrieb abhangig. Fur die kommunale Warmeplanung kann das Abwar-
mepotenzial grundsatzlich interessant sein, sofern Temperatur und Menge der Abwarme
technisch nutzbar sind und die wirtschaftlichen Bedingungen eine Einbindung in lokale War-
menetze ermdglichen. Die Abwérme liegt typischerweise im Bereich von etwa 35 bis 45 A C,
sodass geprift werden sollte, in welcher Form und Uber welche Systemlésungen i etwa Uber
GroRwarmepumpen, direkte Einspeisung in Niedertemperaturnetze oder hybride Versor-

gungskonzepte i diese Warme nutzbar gemacht werden kann.

Ein weiterer wichtiger energetischer Standort der Marktgemeinde ist das Kernkraftwerk Isar,
das von PreussenElektra betrieben wird. Fur den stillgelegten Kernkraftwerksstandort be-
steht derzeit planerische Unsicherheit. Obwohl der Riickbauprozess eingeleitet ist und wei-
terhin betriebliche Abwicklungs- und Sicherheitsmalinahmen stattfinden, ist aktuell offen,
welche langfristige Nutzungsperspektive sich fur das Gelénde ergeben wird. Ob kiinftig neue
Energieinfrastrukturen, Gewerbeansiedlungen oder andere Nutzungen entstehen, lasst sich
zum jetzigen Zeitpunkt nicht verlasslich abschatzen. Aufgrund dieser Ungewissheit liefert der
Standort gegenwartig keine belastbaren Anhaltspunkte fiir die kommunale Warmeplanung.
Weder Art noch Umfang potenziell verfiigbarer Warmequellen, Energiedienstleistungen oder
infrastruktureller Entwicklungen sind derzeit prognostizierbar. Gleichzeitig handelt es sich um
einen grol3raumigen und strategisch relevanten Energietechnikstandort, dessen zukuinftige
Ausrichtung durchaus Einfluss auf die lokale Warmeversorgung nehmen kénnte. Daher sollte
der Standort in der Fortschreibung der Warmeplanung ausdricklich berticksichtigt werden,
um mogliche Entwicklungen friihzeitig bewerten und gegebenenfalls in zuklnftige Warme-

versorgungsstrategien integrieren zu kénnen.

Weitere Riuckmeldungen der befragten Unternehmen ergaben zwar teils Interesse an einer
Umstellung der eigenen Warmeversorgung, dartiber hinaus ergaben die Befragungen jedoch
keine Hinweise auf nutzbare Abwarmemengen, die sich fur eine kommunale oder netzge-

bundene Nutzung eignen wirden.
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5.2 Erneuerbare Energie n

Erneuerbare Energien und unvermeidbare Abwarme bilden das Fundament einer zukunfts-
fahigen kommunalen Warmeversorgung. Sie sind entscheidend fiir das Erreichen der Klima-
ziele und gehoéren i gemeinsam mit MaBhahmen zur Steigerung der Energieeffizienz 1 zu
den wichtigsten Hebeln, um fossile Energietrager schrittweise zu ersetzen. Dank ihrer lokalen
Verfugbarkeit tragen sie zudem erheblich zur Versorgungssicherheit bei und verringern die
Abhangigkeit von importierten Energiequellen.

Ihre tatsachliche wirtschaftliche Nutzbarkeit hangt jedoch stark von standortspezifischen Fak-
toren ab, wie etwa Erschlieungskosten und regulatorischen Rahmenbedingungen. Geneh-
migungsrechtliche Aspekte kénnen in der technischen Bewertung nur begrenzt bericksich-
tigt werden. Umweltauflagen, bauordnungsrechtliche Vorgaben und weitere rechtliche Anfor-
derungen sind im Einzelfall zu priifen und kénnen das realisierbare Potenzial einschranken.

Fir einzelne Flachen ist daher eine individuelle Einzelfallbewertung erforderlich.

5.2.1 Windkraft

Windkraft erzeugt elektrischen Strom, der fiir strombasierte Warmeerzeugungssysteme wie
Warmepumpen oder Power-to-Heat-Anlagen genutzt werden kann. Damit tragt Windenergie
indirekt zur Dekarbonisierung der Warmeversorgung bei, indem fossile Brennstoffe durch
erneuerbaren Strom ersetzt werden. Dies gewinnt besonders an Bedeutung, da Warmepum-
pen mit griinem Strom nahezu emissionsfreie Warme bereitstellen kénnen.

Auch wenn Windkraft keine direkte Warmequelle darstellt, ist sie als Bestandteil eines inte-
grierten Energiesystems ein wichtiger Baustein fur eine klimaneutrale Warmeversorgung. Die
Einbindung von Windstrom in die kommunale Warmeplanung erfordert eine abgestimmte
Bertcksichtigung der Stromnetzinfrastruktur, geeigneter Speichertechnologien sowie der
zeitlichen Verbrauchsprofile in den Quartieren. Nur so lasst sich eine effiziente, sichere und

netzvertragliche Nutzung gewahrleisten.
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Abbildung 13: Konzentrationszonen fur Windkraft anlagen

Insgesamt gehdren Konzentrationszonen fiir Windkraft (vgl. Abbildung 13) nicht zum eigent-
lichen Bestandteil der Warmeplanung im engeren Sinne, beeinflussen jedoch die Rahmen-
bedingungen einer klimaneutralen Warmeversorgung und sollten daher in einer integrierten
kommunalen Energie- und Klimastrategie einbezogen werden. Aufgrund hoher Umwand-
lungs- und Speicherkosten sowie der oft groRen Entfernung zu potenziellen Versorgungsge-
bieten ist die direkte Nutzung von Windenergie fur die Warmebereitstellung mit erheblichen
Herausforderungen verbunden. Daher bietet sich vorrangig die Nutzung des erzeugten
Stroms Uber das lokale Netz zur dezentralen Energieversorgung an.

5.2.2 Solarthermie und Photovoltaik

Solarthermie nutzt Sonnenenergie zur Warmeerzeugung. Uber Solarkollektoren wird Son-
nenstrahlung in Warme umgewandelt, die fir Warmwasser, Heizwarme oder industrielle Pro-
zesse eingesetzt werden kann. Besonders wirkungsvoll ist Solarthermie in Kombination mit
Warmespeichern, da diese die erzeugte Warme auch bei geringer Sonneneinstrahlung ver-

fugbar machen. Als Teil einer nachhaltigen Warmeversorgung tragt sie dazu bei, den Einsatz
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fossiler Energietrager zu reduzieren, COREmissionen zu senken und die lokale Energieun-
abhéngigkeit zu starken.

Photovoltaikanlagen hingegen wandeln Sonnenlicht direkt in Strom um. In der kommunalen
Warmeplanung spielen sie vor allem eine Rolle bei der Bereitstellung von erneuerbarem
Strom, der fir Warmepumpen und andere elektrisch betriebene Heizsysteme genutzt werden
kann.

5.2.2.1 Freiflachen -Solarthermie

CRELRESH
Potenzial

Solarthermie-Fldchen
Ubersicht
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Abbildung 14: Potenzialflachen fiir Solarthermie, ermittelt anhand der Abstandsregelungen zu Wohnge-
bieten und Ausschlussgebieten

Unter Berucksichtigung verschiedener Ausschlusskriterien 7 darunter Natur- und Vogel-
schutz, Wasserschutzgebiete sowie bestehende Bebauung und deren Abstandsregelungen
iwurde in Essenbach ein Freifl 2idehtifizierp das grund-
satzlich fir Solarthermie geeignet ist (vgl. Abbildung 14). Aufgrund technischer und raumli-
cher Einschrankungen kann erfahrungsgemal3 jedoch nur ein Teil dieser Bruttoflache tat-
sachlich fur die Installation von Kollektoren genutzt werden. Unter zusatzlicher Beriicksichti-
gung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen ist erfahrungsgemaf damit zu rechnen, dass das
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real nutzbare Potenzial deutlich unter dem theoretischen Bruttowert liegt und typischerweise
auf etwa die Halfte, also rund 225 Hektar, reduziert wird.

Geht man von einer durchschnittlichen W2rmeprod

aus, ergibt sich ein theoretisches energet.i

tatsachlich nutzbare Kollektorfliche hangt jedoch zusatzlich stark von Faktoren wie lokaler
Sonneneinstrahlung, eingesetzter Technologie und Betriebsweise ab. Eine detaillierte Be-

wertung der Nutzbarkeit ist daher im Einzelfall erforderlich.

5.2.2.2 Freiflachen -Photovoltaik

Im Gemeindegebiet sind bereits PV-Freiflachenanlagen vorhanden. Die bestehenden PV-
Freiflachenanlagen und in Planung befindliche Anlagen (2025/2026) in Essenbach umfassen
eine Flache von rund 59 Hektar und erzeugen bei einer installierten Leistung von etwa 65
MW, voraussichtlich 65 GWh Strom pro Jahr, ausgehend von einer angenommenen Volllast-
stundenzahl von 1.000 Stunden pro Jahr. Darlber hinaus wurden im Gemeindegebiet wei-
tere Potenzialflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen untersucht. Das Ergebnis dieser
Analyse ist in Abbildung 15 dargestellt.
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Abbildung 15: Bestandsanlagen, geplante Anlagen und Potenzialflachen fur PV -Freiflachenanlagen, er-

mittelt anhand der Abstandsregelungen zu Wohngebieten und Ausschlussgebieten
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Bei der Potenzialbewertung wurden verschiedene restriktive Kriterien beriicksichtigt. Dazu

zahlen insbesondere naturschutzrechtlich geschitzte Bereiche wie Natur- und Vogelschutz-

gebiete. Ebenfalls ausgeschlossen wurden Flachen im Wasserschutz sowie Wohn- und all-

gemeine Bebauung. Topografische Gegebenheiten, Verschattungen, Zuganglichkeit, Er-
schlieBungskosten, sowie verfligbare Netzanschlusskapazitaten konnten im Rahmen dieser

Analyse nicht bewertet werden. Diese Faktoren beeinflussen die tatséchliche Eignung der
ausgewiesenen Flachen erheblich und kénnen das theoretisch ermittelte Potenzial deutlich

reduzieren. Eine detaillierte Prifung der Einzelflachen ist daher erforderlich, um die techni-

sche und wirtschaftliche Realisierbarkeit im konkreten Planungskontext verlasslich zu beur-

teilen.

Fur die Gemeinde Essenbach ergibt sich aus den in Abbildung 15: Bestandsanlagen, ge-

plante Anlagen und Potenzialflachen fir PV-Freiflachenanlagen, ermittelt anhand der Ab-
standsregelungen zu Wohngebieten und Ausschlussgebieten ausgewiesenen Flachen ein
technisches Potenzi al v-#miflachanardageb, efispréchadcekmtaar f ¢r
1. 957%iMWtallierbarer Leistung und einem j2hrlioc
bei einem spezifischen Epy. EinTEeijdieseoSiromamengakdorite0 00 k W
kiinftig im Rahmen der Sektorenkopplung auch zur Warmeversorgung beitragen. Die tat-

sachliche Nutzbarkeit der einzelnen Flachen ist jedoch grundsatzlich im Rahmen einer Ein-

zelfallprifung zu bewerten.

Dieses Potenzial stellt eine theoretische Obergrenze dar, die aufgrund zahlreicher Restrikti-
onen voraussichtlich nicht vollstandig ausgeschopft werden kann. Trotz bereits beriicksich-
tigter natur- und wasserrechtlicher Vorgaben bleibt die vollstdndige Ausschépfung dieses
Potenzials mit praktischen Herausforderungen verbunden. In diesem Zusammenhang sind
insbesondere die Anforderungen an die Netzanbindung zu nennen.

In der Marktgemeinde Essenbach ist aulierdem auffallig, dass sich ein grol3er Teil der Po-
tenzialflachen mit landwirtschaftlich wertvollen Nutzflachen Uberschneidet, die nicht ohne
Weiteres flr Solarparks umgewidmet werden kénnen. Landwirtschaftliche Flachen erflllen
zentrale Funktionen fur die regionale Lebensmittelproduktion, die Biodiversitat und die Bo-
denokologie, weshalb ihr Entzug 6konomische und 6kologische Zielkonflikte erzeugen kann.
Diese Konkurrenz um Flachen fuhrt dazu, dass in der Realitat nur ein Teil der theoretisch
verfigbaren Flachen fur PV-Freiflichenanlagen tatséchlich erschlossen werden kann. Vor
diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die tatsachlich in Anspruch genommene
landwirtschaftliche Flache fur PV-Freiflachen deutlich hinter dem technischen Potenzial zu-

riickbleibt und eher in einer GréRenordnung liegt, wie sie auch bundesweit mit etwa 0,5 %
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der landwirtschaftlichen Nutzflache als ZielgréRe diskutiert wird (vgl. Umweltbundesamt,
2022).

Fur die Warmeversorgung ist zudem zu berlcksichtigen, dass die Stromproduktion aus Pho-
tovoltaik tages- und jahreszeitlich stark variiert. Dadurch entsteht eine strukturelle Diskrepanz
zwischen hoher Erzeugung im Sommer und vergleichsweise geringem Warmebedarf. Den-
noch bleibt der konsequente Ausbau erneuerbarer Energien von zentraler Bedeutung i ins-
besondere vor dem Hintergrund einer zunehmenden Elektrifizierung der Warmeversorgung
durch Warmepumpen. Ein treibhausgasarmer Strommix ist Grundvoraussetzung fur einen
weitgehend emissionsfreien Betrieb dieser Technologien.

Vor diesem Hintergrund sollte das hohe PV-Potenzial im Gemeindegebiet gezielt weiterent-
wickelt und daraufhin geprift werden, inwieweit sektoribergreifende Konzepte und Speicher-
technologien einen substanziellen Beitrag zu einer klimafreundlichen Wéarmeversorgung in
Essenbach leisten kénnen. Prioritér sollten dabei die nach EEG privilegierten Flachen be-
trachtet werden, um Planungs- und Genehmigungsprozesse zu erleichtern und Nutzungs-
konflikte zu minimieren. In Essenbach betrifft dies insbesondere Bereiche entlang der Bahn-
linie Minchen i Regensburg und der Autobahnstrecke der A92, die sich aufgrund ihrer Lage
und rechtlichen Einordnung in besonderer Weise fiir die Entwicklung von PV-Freiflachenan-

lagen anbieten.

Insbesondere die Dachflachen in Essenbach bieten ebenfalls erhebliche Reserven fir den
PV-Ausbau. Die lokale Erzeugung von PV-Strom bietet erhebliche Vorteile fir die kommu-
nale Energiewende. Sie kann direkt den steigenden Strombedarf decken, der durch den Ein-
satz emissionsfreier Warmeversorgungssysteme wie Warmepumpen entsteht.

Fur die Bewertung des solaren Nutzungspotenzials einzelner Gebaude steht mit dem So-
larkataster des Landkreises Landshut (https://www.solarkataster-landkreis-landshut.de) ein
einfach zugangliches Unterstiutzungswerkzeug zur Verfigung. Es ermdglicht Birgerinnen
und Birgern, die Eignung ihrer Dachflachen fur Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen
selbststandig zu prufen und liefert dabei erste Informationen zu Ertragsmdglichkeiten, Ver-
schattungssituationen und Ausrichtungen. Das Kataster stellt damit ein hilfreiches Planungs-
instrument dar, das eine fundierte Vorauswahl und Vorbereitung weiterer Schritte erleichtert.
Die verstarkte Nutzung geeigneter Dachflachen i etwa auf Gewerbe- und Lagerhallen oder
offentlichen Gebauden i stellt eine wirkungsvolle Ergéanzung zu Freiflachenanlagen dar und
tragt wesentlich zu einer breit aufgestellten und flachenschonenden Ausbaustrategie im Be-

reich der erneuerbaren Energien bei.
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5.2.3 Geothermie

Geothermie bezeichnet die Nutzung der im Untergrund gespeicherten nattrlichen Wéarme-
energie. Je nach Tiefe kann diese Warme zur Bereitstellung von Heizwérme oder i bei hohen
Temperaturen in tiefen Schichten 7 auch zur Stromerzeugung eingesetzt werden. Anwen-
dungen finden sich in Heizsystemen einzelner Gebaude, in Warmenetzen sowie in industri-
ellen Prozessen.

Das geothermische Potenzial kann sowohl oberflachennah, beispielsweise durch den Ein-
satz von Warmepumpen, als auch tiefengeothermisch, etwa tber mehrere Kilometer tiefe
Bohrungen, erschlossen werden. Wahrend oberflachennahe Geothermie vor allem fir Ein-
und Zweifamilienhauser oder kleinere Gebaudeeinheiten geeignet ist, kommen tiefenge-
othermische Anlagen Uberwiegend in Warmenetzen, gré3eren Gebaudekomplexen oder zur
Stromerzeugung zum Einsatz. Aufgrund der ganzjahrig nahezu konstanten Temperaturen im
Erdreich zahlt Geothermie zu den grundlastfahigen, witterungs- und saisonunabhangigen er-
neuerbaren Energiequellen und eignet sich entsprechend gut fur eine kontinuierliche War-
meversorgung von Gebauden und Quartieren.

Im Untersuchungsgebiet wurden die Potenziale der oberflachennahen Geothermie mithilfe
von Daten des Landesamts fir Umwelt bewertet. Dazu zéhlen Erdwarmesonden, Erdreich-
warmepumpen und Erdwarmekollektoren. Die tatséchliche Eignung und Genehmigungsfa-
higkeit ist jedoch stets im Einzelfall zu priufen und h&ngt unter anderem von geologischen
und rechtlichen Rahmenbedingungen ab. Bestehende Ausschlussgebiete, die eine Nutzung
aus 6kologischen oder sicherheitsrelevanten Griinden ausschlie3en, wurden in der Potenzi-

albewertung bereits beriicksichtigt.

Analog zum Solarkataster haben Eigentimer die Mdglichkeit, im Geothermiekataster des
Landratsamtes Landshut die Potenziale fiir eine geothermische Nutzung ihres Grundstlcks
zu prifen (Geothermiekataster Landkreis Landshut: https://landshut.bf.geoplex.de/vige-

othermie/).

5231 Erdwédrmesonde n

Zur Gewinnung von Warme aus tieferen Erdschichten werden Erdwarmesonden senkrecht
oder in geneigten Bohrungen in den Untergrund eingebracht. Mit zunehmender Tiefe steigen
sowohl die Temperatur als auch deren Konstanz, was die Effizienz der Systeme erhéht und
im Vergleich zu Erdkollektoren einen geringeren Flachenbedarf verursacht. Die notwendige

Bohrtechnik ist jedoch aufwendiger und fiihrt in der Regel zu héheren Investitionskosten.
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Abbildung 16: Potenzial fir Erdwarmesonden

Bei der Bewertung der Eignung fir Erdwarmesonden sind verschiedene Kriterien sowie po-
tenzielle Nutzungseinschrankungen zu beriicksichtigen, insbesondere in Wasserschutzge-
bieten und anderen sensiblen Schutzbereichen. Abbildung 16 veranschaulicht das grund-
satzlich verfiigbare Potenzial fir Erdwarmesonden im Gebiet der Marktgemeinde Essenbach
und zeigt, dass eine ErschlieBung im stidlichen Gemeindegebiet kein vorhandenes Potenzial
birgt. In der nérdlichen Gemeindehélfte ergeben sich hingegen vereinzelt nutzbare Potenzi-
ale, die gezielt weiter zu prufen sind.

Tabelle 1: Technisches Flachenpotenzial fur Erdwarmesonden nach Entzugsleistung

EUqAent alj[dealt qTHTt
[Gelt qTHt |RUWCc It qc¢l
K LWPt i NYNS§
PN M LUt i ZZ3¢
N KE P LUt i NZTS
Z P MLt i =44
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5.2.3.2  Grundwasserwarmepumpen

Grundwasserwarmepumpen nutzen die ganzjahrig stabilen Temperaturen des Grundwas-
sers als zuverlassige Warmequelle. Dafur wird Wasser aus einem Grundwasserleiter gefor-
dert, im Warmetauscher zur Warmegewinnung genutzt und anschlieBend i nach der Abkiih-
lung 7 wieder in den Untergrund zurlickgeleitet. Diese Form der Warmeerzeugung gilt als
besonders effizient und umweltfreundlich und eignet sich vor allem flir gré3ere Gebaude oder
Quartiere, da Grundwasser eine kontinuierliche und langfristig verfiigbare Energiequelle dar-

stellt.
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Abbildung 17: Potenzial fir Grundwasserwarmepumpen

Abbildung 17 zeigt die potenzielle Warmeleistung in Kilowatt, die theoretisch pro Flurstick
mithilfe einer Grundwasserwarmepumpe entzogen werden kann. Ob diese Potenziale im Ein-
zelfall tatsachlich genutzt werden kdnnen, ist jedoch standortabh&ngig zu prufen. Entschei-
dend sind dabei insbesondere die Verfligbarkeit und chemische Zusammensetzung des
Grundwassers, sowie die jeweils geltenden genehmigungsrechtlichen Vorgaben.
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Tabelle 2: Technisches Flachenpotenzial fir Grundwasserwarmepumpen nach Entzugsleistung

EUqAanRt Gl|[TGealt qTHLt
[Gelt qTHt |RUWCc Ut qc¢l
K WPt i >4
PN MLt i >N4A
NKE P LWt i =TTY
S PP MWLt i NT X4
P MMLUt i PP=¢4
NMEP MLt i =R

Im Gegensatz zum Potenzial der Erdwarmesonden zeigen die Nutzungsmdoglichkeiten fur
Grundwasserwéarmepumpen ein gegensatzliches Bild beziglich der gebietsbezogenen Ein-
schrankungen. Wahrend im nérdlichen Teil der Marktgemeinde deren Einsatz nicht mdglich
erscheint, ergeben sich im sudlichen Gemeindegebiet Nutzungschancen fir diese Techno-
logie. Insbesondere Flurstlicke im Gebiet Essenbach weisen ein erhdhtes Potenzial auf. Um
die tatsachliche Eignung zu bestéatigen, bedarf es jedoch weiterfihrender Untersuchungen.

Dazu zéhlen insbesondere detaillierte hydrogeologische Priifungen, sowie Bewertungen zu
Wasserqualitat, Férdermengen und genehmigungsrechtlichen Rahmenbedingungen. In den
Ubrigen Gebieten sind die theoretisch nutzbaren Entzugsleistungen zu gering oder es beste-
hen Einschrédnkungen durch naturschutzrechtliche Vorgaben. Diese fuhren dazu, dass be-
stimmte Flachen als Ausschlussgebiete (AG) eingestuft sind und somit nicht fiir eine Nutzung

infrage kommen.
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5.2.3.3 Erdwarmekollektoren

Bei Erdwarmekollektoren wird die Wéarme aus den oberen Bodenschichten gewonnen, die

sich typischerweise in einer Ti eflediesea Bodent wa

schichten schwankt die Temperatur jedoch stérker tiber das Jahr hinweg, was insbesondere
in den Wintermonaten die Effizienz der Warmepumpe reduzieren kann. Der Flachenbedarf
ist zudem vergleichsweise hoch: Fur Erdwarmekollektoren wird Ublicherweise eine Flache
bendtigt, die rund das 1,5- bis 2-Fache der beheizten Gebaudeflache umfasst. Dadurch eig-
net sich diese Technik vor allem fir Gebaude mit groRztigigen Aul3enflachen, etwa am Orts-

rand oder auf Grundstiicken mit weitlaufigen Garten.
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Abbildung 18: Potenzial Erdwarmekollektoren

Abbildung 18 stellt die thermische Entzugsenergie von Erdwarmekollektoren in Megawatt-
stunden pro Jahr (MWh/a) auf Flurstiicksebene im Gebiet der Marktgemeinde dar. Aufgrund
des vergleichsweise hohen Flachenbedarfs eignet sich diese Technologie besonders fiir de-
zentrale Versorgungskonzepte. Die Potenzialermittlung berlcksichtigt bereits bestehende
Ausschlussflachen sowie die erforderlichen Mindestabstande zu Grundstiicksgrenzen und

Gebéauden i mit dem Ergebnis, dass Erdwarmekollektoren in weiten Teilen der Gemeinde
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technisch realisierbar sind. Lediglich bestimmte Teilbereiche in Altheim und Ohu befinden

sich in wasserschutzbedingten Ausschlussgebieten.

Tabelle 3: Technisches Flachenpotenzial fir Erdwarmekollektoren nach Entzugs energie

EUqARUNIMIE[ Gal t qTHLt
[Gealt qTHt |RUWCc It qc¢l
KA 6o0c¢ T AN
PN ML 6 0 ¢ =04
NN PG OC NZTS
P MGG NMZ §
P B MMILS o ¢ POP=X
N Md¥ P MILLS o ¢ NTYS
= PARIM-MILLS o ¢ NNZ ¢

In bestimmten Fallen kann auch der Einsatz von Agrothermie sinnvoll sein, bei der landwirt-
schatftlich genutzte Flachen gleichzeitig zur Warmegewinnung genutzt werden. Diese Kom-
bination bietet ein vielversprechendes Potenzial, den Flachenverbrauch zu optimieren und

gleichzeitig den Warmebedarf i etwa fir ein Nahwérmenetz i effizient zu decken.

5.2.3.4  Hydrothermal -Geothermie

In Deutschland lassen sich drei Hauptregionen identifizieren, die besonders fir die hydro-
thermale Geothermie geeignet sind: der Oberrheingraben, das Norddeutsche Becken und
das Molassebecken. In diesen Gebieten liegen in grof3en Tiefen grundwasserfuhrende
Schichten vor, deren Temperaturen tber 6 5C liegen und somit eine direkte Nutzung zur
Warmeversorgung ermoglichen.

Die hydrothermale Geothermie nutzt hei Ces

bis ¢ber 100 AC. Zur Nutzung wird das Wasser

erschlossen: dabei wird das hei3e Wasser gefordert, thermisch genutzt und anschlieend

abgekuhlt wieder in den Untergrund zuriickgeleitet.

Im Untergrund des Bayerischen Molassebeckens (vgl. Abbildung 19) liegt die sogenannte
Malm-Schicht. Diese Kalksteinformation tritt nordlich der Donau, etwa in der Frankenalb, an
die Oberflache und sinkt nach Stiden hinzunehmend in die Tiefe. Unter dem Gemeindegebiet
von Minchen befindet sie sich in etwa 3.0 0 O Tieie, wahrend sie in Richtung Alpen auf
5.0001 6.0 0 O abwinkt. Das Malm-Reservoir zeichnet sich durch einen geklifteten Karst-

grundwasserleiter mit generell hoher Wasserverfiigbarkeit aus und kann Méachtigkeiten von
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biszu6 00

M eereshrem. Aufgrund der grof3en Tiefenlage im sidlichen Bereich des Bay-

erischen Molassebeckens weist das dort vorhandene Grundwasser glnstige Temperaturen

fur die geothermische Nutzung auf. Stdlich von Minchen werden sogar Temperaturen von

Uber 1 0 TC erreicht, sodass neben der Warmenutzung auch eine Stromerzeugung maoglich

ist.

Die lokal unterschiedliche Beschaffenheit des Reservoirs fuhrt jedoch zu réumlichen

Schwankungen in der Ergiebigkeit. Daher konnten in der Vergangenheit nicht alle Projekte

im Molassebecken gleichermalien erfolgreich realisiert werden.
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Abbildung 19: Lage des Molassebeckens zur méglichen Nutzung von Hydrothermal

-Geothermie

Angesichts der in Abbildung 19 ersichtlichen geografischen Lage der Marktgemeinde Essen-
bach, welche angrenzend an das Molassebecken mit seinen geothermisch glinstigen Bedin-

gungen liegt, wird eine prioritdre Betrachtung der tiefen Geothermie zunachst nicht empfoh-

len.
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5.2.4 Umweltwarme

Umweltwarme umfasst die in der Natur vorhandene Warmeenergie aus Luft, Wasser und
Boden, die mithilfe von Warmepumpen auf ein hoheres Temperaturniveau angehoben und
zur Heizungs- und Warmwasserversorgung genutzt werden kann. Dabei wird zwischen Luft-
warme, Wasserwarme und der bereits beschriebenen oberflachennahen Erdwéarme unter-
schieden. Im Gegensatz zur Tiefengeothermie, die mehrere Kilometer in die Erdkruste hin-
einreicht, wird Umweltwarme aus den oberflachennahen Bodenschichten, aus FlieRgewas-
sern oder direkt aus der Umgebungsluft gewonnen. Besonders die Nutzung von Luftwarme
ist zwar witterungsabhangig, gilt jedoch als technisch ausgereift und ist bereits in vielen Neu-
bauten als dezentrale Warmequelle etabliert.

Die Nutzung von Luftwarme in zentralen Warmenetzen war bislang aufgrund hoher Investiti-

onskosten gegeniber dezentralen Luftwarmepumpen wirtschaftlich weniger attraktiv.

Trotz der meist niedrigen Wassertemperaturen lasst sich durch moderne Technologien, wie
den Einsatz effizienter Warmetauscher, ein erheblicher Teil der im Wasser gespeicherten
Energie gewinnen. Diese Energie wird anschlie3end mithilfe einer Warmepumpe auf ein ho-
heres Temperaturniveau angehoben und kann sowohl zur Raumheizung als auch zur Warm-
wasserbereitung genutzt werden 7 entweder direkt in einzelnen Gebauden oder Uber ein
angeschlossenes Warmenetz.

Bei der Nutzung von Warme aus Gewassern miussen moégliche Auswirkungen auf das 6ko-
logische System berlcksichtigt werden. Wahrend bei grol3eren Gewassern in der Regel da-
von ausgegangen wird, dass ein malvoller Warmeentzug das biologische Gleichgewicht
nicht wesentlich stort, ist stets eine standortspezifische Prifung notwendig, um Risiken sicher
auszuschlieRen. Besonders bei stehenden Gewdassern sind das natirliche Schichtungsver-
halten und saisonale Temperaturunterschiede zu beachten, da die tieferen Wasserschichten
mei st auch im Winter stabile Temperaturen

faltige Planung, die sowohl hydrologische als auch 6kologische Rahmenbedingungen
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bertcksichtigt, ist daher unerlasslich, um negative Auswirkungen auf das Gewasserokosys-

tem zu vermeiden.
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Abbildung 20: FlieBgewasser und stehende Gewéasser

Abbildung 20 zeigt FlieBgewasser und stehende Gewasser im Gebiet der Marktgemeinde.
Mdgliche Potenziale ergeben sich entlang der Isar sowie an den Stauseen Altheim und Nie-
deraichbach.

Laut einer Studie des Bayerischen Staatsministeriums zu Potenzialen in der Gewasserther-
mie liefert der Stausee Altheim ein Warmeangebot von 3.763 MWh/a.? Der dort vorliegende
jahrliche Warmebedarf betragt etwa die Halfte des Angebots, wobei der See zuséatzlich Er-
golding und Landshut als Anrainerkommunen umfasst. Mit 23.836 MWh/a bietet zudem das
technische Potenzial der Isar eine denkbare Warmequelle fir die Marktgemeinde (vgl. bay-
erischs Landesamt fur Umwelt, 2025). Die Fragestellung, ob und in welchem MalR3 das War-
meangebot nutzbar gemacht werden kann, muss jedoch im Detail geprift werden und sollte
in enger Abstimmung mit den Nachbarkommunen erfolgen i vor allem in Hinblick auf eine
optimale Nutzung des verfligbaren Warmeangebots. Ausschlaggebend sind hierbei unter an-

derem die Gewassertiefe, die Temperaturverhaltnisse, sowie die jeweiligen

3 bei einer Temperaturabsenkung um 0,5 Kelvin
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genehmigungsrechtlichen Anforderungen. Fir den Betrieb sind wasserrechtliche Genehmi-
gungen zur Entnahme und Wiedereinleitung des Flusswassers nétig; aul3erdem missen
Okologische Aspekte wie Fischschutz, Temperaturanderungen und Gewasserschutz berick-
sichtigt werden. Kleine FlieBgewasser im Gemeindegebiet sind fur die Nutzung von Aqua-
thermie nur sehr begrenzt geeignet. Sie bleiben daher fiir weitere Abschatzungen zunachst
unbertcksichtigt.

An der siidostlichen Gemeindegrenze befindet sich auerdem die kommunale Klaranlage
Essenbach, die grundsatzlich als potenzielle Warmequelle in Betracht gezogen werden kann.
Bei der Abwasserwarmenutzung wird die im Abwasser enthaltene Restwarme Uber einen
Warmetauscher entzogen und auf ein separates Warmetragermedium Ubertragen. Eine War-
mepumpe hebt diese niedrige Temperatur anschlielBend auf ein nutzbares Heizniveau an,
sodass die gewonnene Warme in ein Nah- oder Fernwarmenetz eingespeist oder direkt fur
Heiz- und Geb&udetechnik genutzt werden kann. Die Klaranlage verfugt derzeit tber keinen
Faulturm und damit Uber keine zusatzliche Quelle fir kontinuierlich verfiigbare, hGherwertige
Prozesswéarme. Die Entfernung zur Wohnbebauung stellt ebenso eine Herausforderung dar,
da lange Leitungswege die Wirtschaftlichkeit mindern konnen. Dennoch kdnnte eine vertiefte
Betrachtung sinnvoll sein, um mdgliche Optionen, Potenziale oder zukiinftige Entwicklungen

i etwa bei einer baulichen Erweiterung der Anlage 1 nicht von vornherein auszuschliel3en.
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5.2.5 Biomasse

Das Potenzial aus Biomasse setzt sich aus organischen Rohstoffen wie Holz, Energiepflan-
zen, landwirtschaftliche Reststoffe oder Bioabfélle zusammen. Daraus wird die Erzeugung
von Warme, Strom oder beidem im Rahmen der Kraft-Wéarme-Kopplung, mdglich. Dabei
kann durch Vergarung dieser Stoffe auch Biogas gewonnen werden, das ebenfalls energe-
tisch verwertet wird. Als vielseitige erneuerbare Energiequelle macht Biomasse die in orga-
nischer Substanz gespeicherte Sonnenenergie nutzbar und kann bei nachhaltiger Bewirt-
schaftung weitgehend klimaneutral eingesetzt werden. Besonders geeignet ist Biomasse fiir
die grundlastfahige Warmeversorgung in Nahwarmenetzen, sowie fir eine flexible Stromer-
zeugung i insbesondere in Kombination mit anderen erneuerbaren Energietragern.

Im Markt Essenbach wird Biomasse bereits erfolgreich als erneuerbare Energiequelle ge-
nutzt. Mehrere bestehende Anlagen auf Holzhackschnitzelbasis liefern zuverlassig Warme
fur Gebaudenetze und auch in der dezentralen Versorgung leistet Holz bereits einen wichti-
gen Beitrag. Erganzt wird dies durch eine Biogasanlage, die neben der Warmelieferung ins-
besondere der Stromerzeugung dient (vgl. Kapitel 4.2.2).

Das regionale Biomassepotenzial aus Holz ist derzeit noch nicht vollstandig erschlossen.
Viele Land- und Forstbetriebe nutzen ihre Waldflachen bislang nicht fur eine energetische
Verwertung, wodurch ein erhebliches ungenutztes Potenzial vorhanden ist. Besonders Holz
aus Schadlingsbefall, das haufig nur noch energetisch sinnvoll verwertet werden kann,

konnte in diesem Zusammenhang verstarkt und effizient genutzt werden.

Das Biogaspotenzial in der Region ist etwas schwerer einzuschatzen. Zwar existiert vor Ort
eine Biogasanlage, das o¢rtliche Gasnetz wird jedoch Uber eine Uberregionale Hochdrucklei-
tung gespeist. Damit ist die Region nicht fiir sich stehend zu bewerten, sondern anhand der
Ausbauplanungen der regionalen Gasnetzbetreiber sowie von der bayern- und deutschland-
weit verfligbaren Biogasmenge.

Die aktuelle Situation zeigt, dass das Biogaspotenzial strukturell begrenzt ist und mittel- bis
langfristig kaum nennenswert steigen dirfte. Zwar kann die bestehende Gasinfrastruktur
grundsatzIlich f¢r Agre¢ne Gasef g e eildiegzjgdochvie

vielen bayerischen Netzen meist unter 20 %, bundesweit teils deutlich darunter. Eine
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deutliche Erh6hung auf mindestens 65 %* Anteil im Gasnetz, wiirde erhebliche zusatzliche
Produktionskapazitaten erfordern i was angesichts begrenzter Flachen und politischer Rah-
menbedingungen unrealistisch erscheint. Laut Umweltbundesamt basiert der Grol3teil der
Biogasproduktion auf Energiepflanzen, nur etwa 20 % stammen aus Reststoffen und Glille
(Umweltbundesamt, 2019). Bereits heute werden rund 9 % der Agrarflachen fir Energie-
pflanzen genutzt (BMLEH, 2024), wahrend der Gesetzgeber im Erneuerbare-Energien-Ge-
setz 2025 eine Reduktion dieses Anteils vorsieht. Eine starke Ausweitung der Produktion
wirde entweder massive zusatzliche Flachen oder eine kaum realisierbare Vervielfachung
verfligbarer Reststoffe erfordern. Zudem wird Biogas zunehmend zur flexiblen Stromerzeu-
gung und perspektivisch auch zur Wasserstoffproduktion bendtigt, sodass eine breite Nut-

zung im Warmemarkt in Konkurrenz zu héherwertigen Anwendungen steht.

5.3 Gebiete mit erhbhtem Einsparpotenzial

Neben der Abgrenzung von Warmenetz- und Einzelversorgungsgebieten bildet die Analyse
der Einsparpotenziale durch eine Reduktion des Warmebedarfs einen zentralen Baustein der
zukiinftigen Warmeversorgungsstrategie. Wahrend der Ausbau erneuerbarer Energien eine
tragende Saule der kommunalen Warmewende darstellt, ist die gleichzeitige Senkung des
Warmebedarfs entscheidend, um Klimaziele dauerhaft und wirtschaftlich zu erreichen. Eine
raumlich differenzierte Betrachtung der Sanierungspotenziale ermdglicht es, jene Bereiche
zu identifizieren, in denen besonders hohe Einsparungen realisierbar sind und Effizienzmal3-
nahmen einen strategischen Hebel fir die Gesamtplanung darstellen.

Das Geb&udealter spielt dabei eine wesentliche Rolle, da es Rickschlusse auf den energe-
tischen Zustand und damit verbundene Modernisierungsmaoglichkeiten zulasst. Vor allem al-
tere Geb&audestrukturen bieten haufig erhebliche Potenziale fir Verbesserungen der Gebau-

dehille und der technischen Ausstattung. Durch die systematische Erfassung und

4 Das kiirzlich veréffentlichte Positionspapier der CDU zum geplanten Gebaudemodernisierungsgesetz verandert
die politischen Rahmenbedingungen und deutet auf mdgliche Anpassungen der aktuellen Regelungen hin. Da
die Koalition derzeit Uber eine Reform des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sowie Uber ein neues Gebaudemo-
dernisierungsgesetz verhandelt und zentrale Eckpunkte noch ausstehen, bleibt der zukinftige Rechtsrahmen
vorerst unklar. Nach aktuellem Stand bildet weiterhin das geltende Geb&audeenergiegesetz die verbindliche recht-
liche Grundlage, wéhrend sich aus den laufenden politischen Diskussionen ein Ausblick auf mégliche kiinftige
Regelungen ergibt (CDU/CSU/SPD, Eckpunkte GMG, 2026).
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Bewertung dieser Potenziale kann die Kommune nicht nur den zukinftigen Warmebedarf
realistisch prognostizieren, sondern auch prioritdre Quartiere flr energetische Sanierungs-

mafinahmen gezielt bestimmen.
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Abbildung 21: Vorrangiger Sanierungsbedarf nach Baujahr des Gebaudebestands

Die in Abbildung 21 hervorgehobenen Gebiete sind durch einen tberproportional hohen An-
teil alterer Bebauung gepragt: Uber 50% der Gebaude in diesen Baublécken entstanden vor
1979. Damit weist gut ein Drittel der Baublocke einen erheblich veralteten Geb&udebestand
auf, was die Notwendigkeit zunehmender Gebaudesanierung unterstreicht.

Ein besonders hohes Sanierungspotenzial besteht in Gebieten mit Gebauden aus den Bau-
jahren 1949 bis 1978 (vgl. Anhang 3). Diese wurden noch vor Inkrafttreten der ersten War-
meschutzverordnung errichtet, die erstmals verbindliche Anforderungen an die energetische
Qualitat der Gebaudehdille einfihrte. Zudem unterliegen diese Gebaude in der Regel keinen
denkmalschutzrechtlichen Beschrankungen, was die Umsetzung umfassender Sanierungs-
malnahmen vereinfacht. Aufgrund ihrer baulichen Eigenschaften kdnnen hier sehr haufig
deutliche energetische Verbesserungen erzielt werden. Nach Einschatzung des Bundesmi-
nisteriums fur Wirtschaft und Energie lasst sich der Warmebedarf solcher Gebaude um bis
zu 65 % r eumVverleich:.dar GebZude aus der Bauperiode 1919 bis 1948 wird
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ein Einsparpotenzi al von rund 50 % angenommen,
25 % b@MWiR@14). Gebaude alterer Baujahre weisen typischerweise einen erhdhten
Heizenergiebedarf auf. Abbildung 22 verdeutlicht dies durch den spezifischen Warmebedarf
pro Hektar und Jahr und zeigt, dass in den zuvor gezeigten Gebieten mit besonders veralte-
tem Gebaudebestand Sanierungsmafinahmen aufgrund hoher Bedarfswerte dringend erfor-
derlich sind. Ein erhdhtes Einsparpotenzial ist demnach insbesondere in den Ortsteilen Ohu,
Oberahrain, Altheim und Mirskofen (Nord und Stid) sowie in den Baubldcken im Essenbacher

Ortskern erkennbar.
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Abbildung 22: notwendige Sanierungsbereiche nach Baualter und Warmebedarf

Abbildung 23 veranschaulicht die potenzielle Reduktion des Nutzwarmebedarfs durch ener-
getische Sanierungsmafnahmen. Grundlage der Berechnung ist ab dem Jahr 2025 eine
konstante Sanierungsrate von 1 % pro Jahr ¢ber

jahr 2045, um eine vergleichbare Darstellung der Sanierungsgebiete zu gewahrleisten.
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Abbildung 23: Raumliche Darstellung der durch Sanierung méglichen Nutzwarmereduktion bis 2045 in

Prozent

Insgesamt zeigt die Analyse, dass insbesondere jene Bereiche mit &lteren Gebaudestruktu-
ren ein erhebliches Potenzial zur Reduktion des Warmebedarfs aufweisen und damit einen
wichtigen Beitrag zur Erreichung der kommunalen Klimaschutzziele leisten kénnen. Da in
diesen Gebauden haufig auch veraltete und ineffiziente Heizungsanlagen betrieben werden,
verstarkt sich das Einsparpotenzial zusatzlich: Neben baulichen Verbesserungen erdffnet
insbesondere der Ersatz Uberholter Heiztechnik durch moderne, effiziente Systeme erhebli-

che Mdglichkeiten zur Verbrauchs- und Emissionsminderung.
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5.4 Zusammenfassung der Potenziale

Die Ergebnisse der Potenzialanalyse der Marktgemeinde Essenbach verdeutlichen ein viel-
faltiges und breites Spektrum an Optionen flr eine klimaneutrale Warmeversorgung. Die vor-
handenen Potenziale erstrecken sich Uber verschiedenste Technologien, hdngen jedoch in
hohem Maf3e von den drtlichen Gegebenheiten, den rechtlichen Rahmenbedingungen, sowie
der wirtschaftlichen Realisierbarkeit ab.
Unvermeidbare Abwarme stellt grundséatzlich eine kontinuierlich verfigbare Energiequelle
dar, bietet in Essenbach jedoch nur begrenzte Nutzungsmdglichkeiten. Die Befragung von
rund 40 Betrieben ergab lediglich eine fur die kommunale Wéarmeversorgung relevante Ab-
warmequelle. Der geplante TenneT-Konverter kdnnte kinftig nutzbare Warmemengen lie-
fern. Eine mogliche Einbindung in ein Warmenetzkonzept sollte daher friihzeitig gepruft wer-
den. Der Standort des Kernkraftwerks Isar befindet sich im Ruckbau. Die weitere Nutzung
des Standortes ist zum derzeitigen Stand noch nicht abschlieBend geklart, sodass derzeit
keine erschlieBbaren Potenziale aufgezeigt werden kdnnen.
Windkraft spieltin der Warmeplanung derzeit keine direkte zentrale Rolle. Zwar stehen aus-
gewiesene Konzentrationsflachen zur Verfigung, doch eignen sie sich aufgrund hoher Spei-
cher- und Umwandlungsverluste sowie ihrer raumlichen Distanz nicht fur eine direkte War-
menutzung. Der durch Windkraft erzeugte Strom kann vielmehr indirekt, etwa als An-
triebsenergie fir Warmepumpen, zur Warmebereitstellung beitragen.
Mit rund 449 Hektar weist die Solarthermie ein hohes Freiflachenpotenzial auf. Unter Be-
rticksichtigung technischer Rahmenbedingungen ergibt sich daraus ein theoretisches Ener-
giepotenzial von rund 338 GWh Warme pro Jahr. Der konkrete Ertrag hangt maf3geblich von
der verfiigbaren solaren Einstrahlung, der gewahlten Anlagentechnik, sowie der Art der Be-
triebsfiihrung ab.
Ein weiteres Potenzial bietet die Photovoltaik: Neben bestehenden PV-Freiflachenanlagen
kénnten weitere 1.957 Hektar theoretisch zusatzlich genutzt werden, was einer installierba-
ren Leistung von etwa 1.957 MW, entspricht. Das tatsachlich realisierbare Potenzial durfte
aufgrund unterschiedlichster Rahmenbedingungen nur zu gewissen Teilen tatsachlich ver-
figbar sein. Dennoch kénnten Teile des erzeugten Stroms kiinftig insbesondere fir Warme-
pumpen genutzt werden.
Geothermie wurde in mehreren Varianten untersucht:

1 Erdwéarmesonden bieten laut Datengrundlage lediglich im nérdlichen Bereich der

Gemeinde Potenziale.

47



Potenzialanalyse

1 Grundwasserwarmepumpen zeigen sudlich von Essenbach durchaus Potenzial.
Ihre Einsatzmdglichkeiten sind hauptsachlich von der Wasserverfugbarkeit, der Was-
serqualitat, sowie der Genehmigungsfahigkeit abhangig.

1 Erdwéarmekollektoren sind Uber das gesamte Gebiet der Marktgemeinde denkbar
und eignen sich insbesondere fir dezentrale Versorgungslésungen oder eine kombi-
nierte Nutzung mit landwirtschaftlichen Flachen (Agrothermie). Lediglich in den Orts-
teilen Ahrain und Ohu gibt es teilweise Einschrankungen.

1 Tiefengeothermisches Potenzia | bietet im sidlichen Bayerischen Molassebecken
grundsatzlich aussichtsreiche Mdglichkeiten. Die Marktgemeinde Essenbach liegt je-
doch nicht im eigentlichen Potenzialkern, sondern eher in einer Randlage, wodurch
hohere geologische Unsicherheiten und geringere Prognosesicherheit bestehen
kdnnten, sodass die tatsachliche Nutzbarkeit i insbesondere im Hinblick auf geologi-
sche Eigenschaften und wirtschaftliche Rahmenbedingungen i im Detail gepruft wer-

den muss.

Fur Umweltwdrme bestehen entlang der Isar und an den Stauseen Altheim und Niederaich-
bach grundsatzlich nutzbare Gewasserwarmepotenziale, deren tatsdchliche Nutzung jedoch
detailliert geprift und mit den Nachbarkommunen abgestimmt werden muss. Kleinere Fliel3-
gewasser scheiden weitgehend aus. Die Klaranlage Essenbach kdnnte perspektivisch
Warme liefern, ist aufgrund fehlender Prozesswarme und grof3er Distanz zur Wohnbebauung
derzeit jedoch nur eingeschrankt geeignet.

Biomasse bleibt eine verlassliche und grundlastfahige Warmequelle. Neben ihrer Eignung
fir Nahwarmenetze und die flexible Stromproduktion im Rahmen der Kraft-Warme-Kopplung
kann sie insbesondere in dezentralen Versorgungsraumen eine wichtige Alternative zu War-
mepumpen darstellen. Das regionale Biomassepotenzial ist noch nicht vollstandig ausge-
schopft. Eine verstarkte Nutzung von Rest- und Schadholz 7 insbesondere Kéaferholz i
kénnte die lokale Warmeversorgung deutlich starken.

Einsparpotenziale durch energetische Sanierungen sind ein zentraler Bestandteil der zu-
kunftigen Warmeversorgungsstrategie. Besonders hohe Potenziale finden sich in Gebauden
der Baujahre 19491 1978. Diese Geb&aude weisen einen tberdurchschnittlich hohen Wéarme-
bedarf auf, kdnnen jedoch durch umfassende SanierungsmalRnahmen energetisch deutlich
verbessert werden. Entsprechend zeigen sich erhohte Einsparpotenziale insbesondere in
den Ortsteilen Ohu, Oberahrain, Altheim und Mirskofen (Nord und Siid) sowie in den Bau-

blocken des Essenbacher Ortskerns.
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Fazit: die Marktgemeinde Essenbach verfiigt Gber vielfaltige und kombinierbare Potenziale
fur eine klimaneutrale Warmeversorgung. Besonders hervorzuheben sind die Synergieef-
fekte zwischen Photovoltaik, GroRBwarmepumpen und Biomasse, die in Verbindung mit einer
verbesserten Energieeffizienz eine tragfahige Basis fir die kiinftige Warmeinfrastruktur bil-
den kénnen. Auch in Hinblick auf Tiefengeothermie sind erste Voruntersuchungen denkbar.
Fur die Umsetzung sind vertiefende technische und wirtschaftliche Analysen, sowie eine
enge Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden, Energieversorgern und Anlagenbetreibern

erforderlich.
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6. Zielszenarien

Die Entwicklung von Szenarien zur zukinftigen Warmeversorgung basiert auf einer syste-
matischen Analyse und Klassifizierung der Versorgungsraume in Essenbach. Dabei werden
unterschiedliche raumliche Bereiche hinsichtlich ihres derzeitigen Eignungsgrads fiur eine
zentrale Warmeversorgung bewertet.

Auf Grundlage der Bewertung der Versorgungsrdume wurden mehrere Gebiete hinsichtlich
ihrer Eignung fir eine zentrale Wéarmeversorgung néher betrachtet. Dabei wurden insbeson-
dere auch die gemeindeeigenen Flachen einbezogen. Ein Bereich im Siden des Ortsteils
Essenbach erwies sich als besonders geeignet und wurde als Fokusgebiet ausgewéhlt. Da-
rauf aufbauend erfolgte die Ausarbeitung eines Zielszenarios fur das Jahr 2045, das den
angestrebten Endzustand einer klimaneutralen Wéarmeversorgung im Gemeindegebiet be-

schreibt.

6.1 Ausweisung von Warmenetzeignungsgebieten

Warmenetze stellen einen wesentlichen Baustein der Warmewende dar. Sie ermdglichen die
zentrale Erzeugung und Verteilung von Warme und sind gegenuber der Versorgung einzel-
ner Gebaude haufig effizienter. Darlber hinaus bieten sie die Mdglichkeit, gro3flachig erneu-
erbare Energiequellen, sowie unvermeidbare Abwérme i beispielsweise aus Industriepro-
zessen, Klaranlagen, Aquathermie oder Tiefengeothermie 7 einzubinden. Damit eignen sie
sich besonders gut fur die klimafreundliche Warmeversorgung ganzer Quartiere oder Ort-
steile.

Der Aufbau eines Warmenetzes erfordert erhebliche Investitionen und ist mit langen Pla-
nungs- und Umsetzungsphasen verbunden. Ob eine zentrale Warmeversorgung vor Ort
sinnvoll und wirtschaftlich realisierbar ist, hangt von verschiedenen standortspezifischen Fak-
toren ab, die im Rahmen der Kommunalen Warmeplanung sorgfaltig zu prifen sind. Dazu
z&hlen insbesondere:

1 Eine hohe Warmeliniendichte , die auf eine 6konomisch tragféhige Versorgung
hindeutet. Je mehr Warme pro verlegtem Leitungsmeter entnommen wird, desto
rentabler gestaltet sich der Netzbetrieb.

1 Bereits vorhandene Warmenetze, die durch Erweiterung oder Verdichtung effi-
zient ausgebaut werden kdnnen.

91 Die Siedlungsstruktur , sowie die Baualtersklassen der Gebaude, da sie Auf-
schluss uber den Warmebedarf und das Potenzial fir energetische Sanierungen

geben.
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1 Die verwaltungstechnische Aufteilung des Gebiets , etwa durch Verwaltungs-
grenzen oder Ortsteilstrukturen, die flr Planung und Umsetzung relevant sind.

1 Das Vorhandensein potenzieller Grofdverbraucher wie Gewerbebetriebe, 6f-
fentliche Einrichtungen oder Wohnanlagen, die als Ankerpunkte fiir den Aufbau
einer Netzinfrastruktur dienen kdnnen.

1 Potenzielle Abwarmequellen , die als wirtschaftliche und klimafreundliche Ener-

giequellen in ein Warmenetz eingebunden werden kénnen.

Ein wesentliches Ziel der Kommunalen Wéarmeplanung besteht darin, jene Gebiete zu iden-
tifizieren, in denen der Auf- oder Ausbau von Wéarmenetzen besonders sinnvoll und erfolg-
versprechend ist. Auf Grundlage standortspezifischer Rahmenbedingungen, der bestehen-
den Versorgungsstrukturen, sowie der verfigbaren Warmequellen wird eine systematische
Bewertung der Eignung dieser Gebiete vorgenommen.
Dabei erfolgt eine Einstufung in drei Kategorien:
1  Warmenetzeignungsgebiete
Diese Gebiete weisen besonders giinstige Voraussetzungen fir den auf Aufbau oder
die Erweiterung zentraler Warmeversorgungsstrukturen auf und eignen sich daher
(sehr) wahrscheinlich fir ein Warmenetz. Haufig bestehen hier bereits Warmenetze
oder es existiert bereits eine entsprechende Planung. Ebenso zdhlen Gebiete dazu,
in denen zahlreiche technische, wirtschaftliche und strukturelle Kriterien flir eine zu-
kunftige Warmenetzversorgung bereits erfiillt sind.
1 Prufgebiete (Eignung unklar oder stark abhangig von weiteren Faktoren)
In diesen Bereichen bestehen potenziell Anhaltspunkte fir eine mittelfristige Eignung
zur Warmenetzversorgung, etwa durch eine giinstige Beheizungsstruktur, eine aus-
reichende Warmeliniendichte oder durch die Ansiedlung potenzieller GroRRverbrau-
cher. Zum Zeitpunkt der Datenerhebung sind jedoch keine Warmenetze vorhanden
und nutzbare Energiequell en (vorhandgnodekbew? r me)
kannt, weshalb ein Warmenetz hier nur unter bestimmten Voraussetzungen realisier-
bar erscheint.
1 Einzelversorgungsgebiete (Realisierung eines Warmenetzes unwahrschein-
lich)
Diese Gebiete liegen aul3erhalb der definierten Fokusrdume und sind in der Regel
durch eine geringe Siedlungsdichte und unzureichende infrastrukturelle Vorausset-
zungen fur Warmenetze gekennzeichnet. Da keine ausreichenden Potenziale fir

zentrale Versorgungsstrukturen bestehen, werden in diesen Gebieten vorrangig
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dezentrale Warmeversorgungssysteme eingesetzt, wie etwa Warmepumpen, Bio-
masseheizungen oder andere gebaudeindividuelle Losungen.

Fur die Gemeinde Essenbach wurde eine Einteilung in Warmenetzeignungsgebiete, Prifge-
biete und Einzelversorgungsgebiete anhand der oben genannten Kriterien, wie in Abbildung
24 vorgenommen. Ein Gebiet wird als Warmenetzeignungsgebiet eingestuft, wenn die War-
meliniendichte mehrheitlich tber 1,5 MWh/m*a liegt, der Anteil fossiler Energietrager mehr
als 65 % betragt und im Gebiet entweder GroRRverbraucher oder eine potenzielle Warme-
quelle bekannt sind. Sind eine oder mehrere dieser Voraussetzungen nicht erfullt, erfolgt die
Einstufung des jeweiligen Bereichs als Prufgebiet.
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Abbildung 24: Einteilung der Warmenetzeignungsgebiete und Prufgebiete

Sind zwei oder mehr der genannten Kriterien nicht erfillt, wird davon ausgegangen, dass
eine Versorgung Uber ein Warmenetz eher unwahrscheinlich ist. In diesen Féllen sind de-
zentrale Versorgungsalternativen zu prifen und umzusetzen.
Unabhangig von den genannten Kriterien wird ein Gebiet als Warmenetzeignungsgebiet ein-
gestuft, wenn bereits ein Warmenetz (nicht Gebaudenetz) existiert.
Wie aus Abbildung 24 ersichtlich wird, kénnen im Gemeindegebiet Essenbach mehrere Be-
reiche als Warmenetzeignungsgebiete ausgewiesen werden.
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Im Ortsteil Altheim besteht bereits ein Gebaudenetz. Zudem sind sowohl die Warmelinien-
dichte als auch der Anteil fossiler Heizungen vergleichsweise hoch. Ein geplantes Neubau-
gebiet sowie konkrete Interessensbekundungen verschiedener Akteure sprechen zusatzlich
fir den Neubau eines Warmenetzes. Auch das Gewerbegebiet Altheim weist hohe Warme-
liniendichten auf und umfasst mehrere Grol3verbraucher mit einem hohen Anteil fossiler War-
meversorgung, was die Eignung fiir eine netzgebundene Warmeversorgung weiter erhoht.
Im Ortsteil Ohu besteht bereits eine Versorgung durch ein Warmenetz. Insbesondere der
nordostlich des Gewerbegebiets Ohu gelegene Bereich zeichnet sich durch hohe Warmeli-
niendichten aus und eignet sich daher fir eine weitere Netzentwicklung beziehungsweise -
verdichtung.

Dartuber hinaus werden Teile des Ortskerns von Essenbach als Wéarmenetzeignungsgebiet
ausgewiesen. Hier besteht bereits ein Geb&udenetz, und sowohl die Siedlungsstruktur als
auch die bestehende Heizungsstruktur sind grundsétzlich fiir den Betrieb eines Warmenet-
zes geeignet. Ergdnzend wirkt sich das angrenzende Gewerbegebiet mit mehreren gré3eren
Warmeverbrauchern positiv auf die Wirtschaftlichkeit und Umsetzbarkeit aus.

Weiterhin wurden mehrere Priifgebiete im Gemeindegebiet identifiziert, deren Eignung fur
ein Warmenetz derzeit nicht abschlieBend beurteilt werden kann. Die nordlich der A92 gele-
genen Prifgebiete weisen mehrheitlich hohe Warmeliniendichten, einen hohen Anteil fossiler
Energietrager an der Warmeversorgung sowie eine Uberwiegend altere Baustruktur auf. Al-
lerdings fehlen bislang konkrete Anhaltspunkte fur zusétzliche Potenziale, die den Bau eines
Warmenetzes begilnstigen wirden.

Die um Ohu gelegenen Prifgebiete werden teilweise bereits durch ein Warmenetz versorgt.
Einzelne Bereiche, insbesondere Oberahrain, weisen jedoch eine vergleichsweise niedrige
Warmeliniendichte auf, sodass eine ErschlieBung hier vorrangig im Rahmen des bestehen-

den Netzes sinnvoll erscheint.

Die Ubrigen analysierten Gebiete erflllen derzeit nicht die Voraussetzungen fir eine Einstu-
fung als Warmenetzeignungsgebiet oder Prifgebiet. Insbesondere sind die Warmeliniendich-
ten zu gering und die Siedlungsstrukturen zu aufgelockert, was die wirtschaftliche Umset-
zung eines zentralen Warmenetzes unwahrscheinlich macht. Zudem konnten keine nen-
nenswerten Potenziale fur die Entwicklung neuer Warmenetze identifiziert werden. Fur diese
Gebiete wird daher langfristig die Umstellung auf nachhaltige, dezentrale Warmeversor-
gungsldsungen empfohlen. Hierzu zéhlen insbesondere Warmepumpensysteme, solarther-

mische Anlagen, oberflachennahe Geothermie sowie Biomasseheizungen.
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6.2 Gebiete mit erhohter Realisierungswahrscheinlichkeit

Die Ausweisung von Warmenetzgebieten und Prifgebieten erfolgt grundsatzlich auf Basis
fest definierter Kriterien. Die Praxis zeigt jedoch, dass insbesondere in landlich gepragten
Réaumen die Realisierung eines neuen Warmenetzes nicht ausschlie3lich anhand dieser Kri-
terien prognostiziert werden kann. Warmenetze werden auch in Gebieten umgesetzt, in de-
nen die Warmeliniendichte geringer ist, der Anteil erneuerbarer Energien bereits hoch liegt

oder ein besonders hohes Anschlussinteresse der Gebaudeeigentiimer besteht.

Genauso kann ein formal als Warmenetzeignungsgebiet ausgewiesenes Gebiet aus einfa-
chen praktischen Griunden scheitern 7 beispielsweise aufgrund fehlender Flachen fir eine
Heizzentrale, mangelnder Betreiberinteresse oder geringer Anschlussbereitschaft der poten-

ziellen Nutzer.

Um die Realisierungswahrscheinlichkeit eines moglichen Netzes verlasslich einschéatzen zu
konnen, ist daher eine vertiefte Betrachtung der ortlichen Gegebenheiten sinnvoll. Auf dieser
Grundlage wurden Teilgebiete innerhalb der Marktgemeinde Essenbach genauer untersucht,
unter Einbezug weiterer konkreter Informationen wie verfugbare Flachen fir eine Heizzent-

rale, geplante Ausbaumafinahmen von Betreibern oder Stellungnahmen relevanter Akteure.
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6.2.1 Essenbach Zentrum
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Abbildung 25: Kartendarstellung des  Gebiets Essenbach Zentrum . Rot umrandet das mdgliche Versor-

gungsgebiet zur n&heren Betrachtung

Der Schwerpunkt des betrachteten Gebiets liegt einerseits auf gemeindeeigenen Flachen,
die sich potenziell fur die Errichtung einer zentralen Warmeerzeugungsanlage eignen, und
andererseits auf der bestehenden Siedlungsstruktur, die glinstige Voraussetzungen fir den
Aufbau eines Warmenetzes bietet. Die Kombination aus einem hohen Warmebedarf, tber-
wiegend hohen Warmeliniendichten von tber 2,0 MWh/m*a sowie einem hohen Anteil fossi-
ler Heizsysteme von bis zu 75 % in den Bestandsgebauden weist auf ein relevantes Potenzial
fur die Umsetzung eines Warmenetzes hin (vgl. Abbildung 25).

Im Rahmen einer Wirtschaftlichkeitsanalyse wurden die Investitionskosten fir ein potenziel-
les Warmenetz unter der Annahme einer zentralen Warmeerzeugung auf den verfugbaren
Flachen untersucht. In die Bewertung flossen sowohl die Kosten fir die leitungsgebundene
ErschlieBung als auch der Aufwand fur die Errichtung der Warmezentrale ein. Die Ergebnisse
zeigen, dass der Aufbau eines Warmenetzes unter geeigneten Rahmenbedingungen grund-
satzlich wirtschatftlich realisierbar ist.

Ein wesentlicher Einflussfaktor auf die Wirtschaftlichkeit ist das Verhéaltnis der Kosten der

Heizzentrale zum Umfang des Warmenetzes. Bei geringer Netzgrof3e oder niedriger
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Anschlussquote kdnnen die Fixkosten der Warmeerzeugung die Wirtschaftlichkeit negativ
beeinflussen. Mit zunehmender Anschlussquote und wachsender Netzausdehnung verbes-
sert sich die Wirtschaftlichkeit jedoch deutlich. Innerhalb der betrachteten Blocke zeigt sich
zudem eine ungleichmaRige Verteilung des Warmebedarfs: Einzelne gréRere Warmever-
braucher kbnnen die Realisierungschancen eines Warmenetzes erheblich erhéhen, sofern
deren Anschluss mdglich ist.

Fur eine langfristig sichere und resiliente Warmeversorgung sollten lokale, erneuerbare Ener-
giequellen berucksichtigt werden. Aufgrund der hohen regionalen Verfiigbarkeit bietet sich
insbesondere die Nutzung von Holzhackschnitzeln an. Bei einem gré3eren Netzumfang kom-
men dariiber hinaus weitere Technologien in Betracht, die zwar h6here Anfangsinvestitionen
erfordern, jedoch grofe Warmemengen bereitstellen kdnnen. Dazu z&hlt beispielsweise die
Tiefengeothermie, die bei entsprechend hohem Warmebedarf sowohl wirtschatftlich als auch
Okologisch eine sinnvolle Option darstellen kann.

Grundsatzlich ist eine Kombination verschiedener Warmeerzeugungstechnologien empfeh-
lenswert, um Lastschwankungen effizient auszugleichen und die Versorgungssicherheit zu
erhohen. Die konkrete Auswahl der Warmequellen sowie die Ausgestaltung der Erzeugungs-
struktur sind Gegenstand einer weiterfuhrenden Machbarkeitsstudie.

Insgesamt erscheint die Realisierung eines Warmenetzes im sidlichen Ortsteil Essenbachs
als realistische Option. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass Warmenetze fir
historische Gebaude haufig eine der wenigen nachhaltigen Méglichkeiten zur Dekarbonisie-

rung der Warmeversorgung darstellen.
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6.2.2 Mirskofen Nord
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Abbildung 26: Kartendarstellung des Gebiets  Mirskofen Nord . Rot umrandet das mdgliche Versorgungs-

gebiet zur ndheren Betrachtung.

Auch der Ortsteil Mirskofen weist hohe Warmeliniendichten auf. Besonders im nérdlichen
Bereich ist die Bebauung vergleichsweise kompakt, was kurze Leitungslangen und damit
gunstige Voraussetzungen fur den Aufbau eines Warmenetzes erméglicht (vgl. Abbildung
26). Der hohe Anteil fossiler Energietrager im Geb&udebestand von tber 80 % unterstreicht
den Handlungsbedarf fur die ErschlieBung alternativer, klimafreundlicher Versorgungsoptio-
nen.

Die durchgefiihrte Wirtschaftlichkeitsanalyse zeigt, dass sowohl auf Verbraucher- als auch
auf Netzseite grundsatzlich giunstige Rahmenbedingungen fir die Umsetzung eines Warme-
netzes bestehen. Voraussetzung hierfir ist jedoch, dass ein ausreichend groRer Anteil der
Gebaudeeigentimer Interesse an einem Anschluss signalisiert.

Daruber hinaus sind fur eine tatsdchliche Umsetzung ein geeigneter Standort fur eine Heiz-
zentrale sowie die Einbindung der relevanten Akteure zur Planung, Finanzierung und zum
Betrieb des Warmenetzes erforderlich. Zum aktuellen Zeitpunkt sind diese Voraussetzungen
noch nicht gegeben.
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Die Realisierungswahrscheinlichkeit eines Warmenetzes in Mirskofen ist daher derzeit als
eher gering einzuschatzen. Gleichwohl sollte das Gebiet langfristig weiterhin beobachtet wer-
den, um kinftig zu priifen, ob geeignete Flachen bereitgestellt und die notwendigen Akteurs-

strukturen aufgebaut werden kénnen.

6.2.3 Altheim
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zur ndheren Betrachtung. Blau umrandet das geplante Neubaugebiet

In Altheim bestehen im Vergleich zu anderen untersuchten Teilgebieten besonders glinstige
Ausgangsbedingungen fiir die Entwicklung eines Warmenetzes. Bereits heute ist im Umfeld
der Kindertagesstatte ein Gebaudenetz vorhanden, das als Startpunkt flr einen schrittweisen
Netzausbau in den angrenzenden Gebaudebestand genutzt werden kénnte. Ergénzend ist
im Nordosten des Ortes ein Neubaugebiet vorgesehen, das sich grundséatzlich ebenfalls fur
eine leitungsgebundene Warmeversorgung eignet (vgl. Abbildung 27). Durch die Nutzung
von Synergien im Zuge der Erschlieungsmafnahmen kann die Umsetzung eines Warme-

netzes im Neubaugebiet wirtschaftlich vorteilhaft erfolgen.
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Die im Rahmen der kommunalen Warmeplanung durchgefihrte Wirtschaftlichkeitsanalyse
zeigt, dass ein Warmenetz im Neubaugebiet aufgrund des niedrigen spezifischen Warmebe-
darfs von Neubauten nur bei einer sehr hohen Anschlussquote wirtschaftlich betrieben wer-
den kann. Diese ist in der Regel nur durch verbindliche Vorgaben, wie etwa einen Anschluss-
und Benutzungszwang oder vergleichbare vertragliche Regelungen, sicherzustellen.

Vor diesem Hintergrund wurde auch ein erweitertes Szenario betrachtet, bei dem ein im Neu-
baugebiet oder am bestehenden Gebaudenetz beginnendes Warmenetz schrittweise in den
vorhandenen Siedlungsbestand ausgebaut wird. Die Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass
der bestehende Gebaudebestand die notwendigen Voraussetzungen fir einen wirtschaftli-
chen Netzbetrieb erfullt. Der konkrete Startpunkt des Netzes ist dabei von untergeordneter
Bedeutung.

Aufgrund der insgesamt gulinstigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, der bestehenden
Netzinfrastruktur sowie der Verfugbarkeit potenzieller Akteure fir Planung, Bau und Betrieb
eines Warmenetzes wird die Umsetzung eines Warmenetzes in Altheim als realistisch ein-
geschétzt. Voraussetzung fur die weitere Konkretisierung ist jedoch eine frihzeitige Klarung
des Anschlussinteresses der Geb&audeeigentiimer.
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6.2.4 Ohu, Ober- und Unterahrain
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wie mdgliche Erweiterungsgebiete

In den Ortsteilen Ober- und Unterahrain sowie Ohu sind bereits grof3e Teilbereiche durch ein
bestehendes Warmenetz erschlossen (vgl. Kapitel 4.2.2) Auf dieser Grundlage bestehen
grundsétzlich sehr gute Voraussetzungen fir eine Weiterentwicklung und Erweiterung des
Netzes, sowohl durch Nachverdichtung innerhalb der bereits versorgten Gebiete als auch
durch die ErschlielBung weiterer Bereiche mittels zusatzlicher Rohrleitungen. Insbesondere
der Ostliche Netzbereich zeigt, dass die fur Warmenetze haufig angesetzten Mindestschwel-
lenwerte bei Warmeliniendichten nicht zwingend erreicht werden mussen, sofern eine effizi-
ente Betriebsfiihrung und eine kostenglinstige Netzerweiterung moéglich sind.

Kurzfristig erscheint eine Erweiterung des Warmenetzes in den in Abbildung 28 dargestellten
griinen Bereich realistisch, sofern ein ausreichendes Anschlussinteresse der Anwohner be-
steht. Ein wesentlicher Vorteil liegt hierbei in den vergleichsweise kurzen Umsetzungszeit-
raumen, da der bestehende Netzbetreiber bereits grundsatzliches Interesse an einer Erwei-
terung bekundet hat und die erforderlichen Strukturen vorhanden sind.

Langfristig ist zudem eine weitere Ausdehnung des Warmenetzes in Richtung Ohu sowie in

den stdlichen Teil von Oberahrain grundséatzlich denkbar. Fir diese Erweiterungsstufen
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waren jedoch zusétzliche Leitungsinfrastrukturen sowie die Einbindung weiterer Warmeer-
zeugungsanlagen erforderlich. Diese Mal3nahmen sind daher mit einem héheren Planungs-
und Investitionsaufwand verbunden und entsprechend langfristig zu betrachten.

Insgesamt ist die Erweiterung des bestehenden Warmenetzes in Ahrain und Ohu als sehr
realistisch einzuschatzen. Eine aktive Koordinationsleistung seitens der Gemeinde ist hierfir
nur in begrenztem Umfang erforderlich, da ein leistungsfahiger Betreiber bereits vorhanden
ist und der Netzbetrieb seine Wirtschaftlichkeit und Zuverlassigkeit in der Praxis unter Beweis
gestellt hat. Als zentraler Einflussfaktor fiir die weitere Entwicklung des Warmenetzes ver-
bleibt T wie in den anderen Teilgebieten auch 1 das tatséchliche Anschlussinteresse der

Burgerinnen und Birger, sowie die wirtschaftlichen Interessen des Betreibers.
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6.3 Zielszenario bis 2045

Das Zielszenario 2045 stellt den angestrebten Endzustand einer klimaneutralen Warmever-
sorgung im Gemeindegebiet dar und bildet die zentrale Zielvorgabe der Kommunalen War-
meplanung. Es zeigt auf, wie der zukinftige Warmebedarf vollstandig ohne fossile Energie-
trager gedeckt werden kann i unter Einbindung erneuerbarer Energien, effizienter Versor-
gungstechnologien und unter Berlcksichtigung zuvor analysierter, lokaler Potenziale. Als
strategischer Orientierungsrahmen dient das Zielszenario 2045 dazu, die langfristige Ent-
wicklung der Warmeinfrastruktur zu steuern und konkrete MalBnahmen zur Erreichung der

Klimaziele systematisch abzuleiten, zu planen und umzusetzen.

6.3.1 Zukinftige Energietrager

4500
4000

3500

m\Warmenetzanschliisse
2500 .
Biomasse
m'\Warmepumpen
2000 Hamepume
Gas
1500 m Heizdl
m Sonstige Fossile
1000 I

W
=
=
=

Anzahl der Heizungen

500

2025 2030 2035 2040 2045
Zieljahr

Abbildung 29: Modellierung der zukiinftigen Warmeversorgung auf Basis der bestehenden Versor-
gungsstruktur und den zu erreichenden Klimaziele n bis 2045

Im Rahmen der Kommunalen Wéarmeplanung wurde die kunftige Entwicklung der in Essen-
bach eingesetzten Energietréger bis zum Jahr 2045 modelliert (vgl. Abbildung 29). Die Be-
trachtung erfolgt in Finfjahresschritten und orientiert sich an den bundesweiten Klimazielen,
die eine vollstandige Abkehr von fossilen Energietragern bis spatestens 2045 vorsehen. Das
zugrunde gelegte Zielszenario unterstellt dementsprechend, dass fossile Energietrager wie
Heizol und Erdgas schrittweise vollstandig aus dem Warmemarkt verdrangt und durch klima-
neutrale Alternativen ersetzt werden. Parallel dazu wird ein gezielter Ausbau erneuerbarer

Energien angenommen.
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Fir die Nutzung von Holz in dezentralen Heizsystemen wird bis zum Jahr 2045 eine Ver-
dopplung gegentber dem heutigen Stand angenommen. Grundlage dieser Annahme sind
die bereits ermittelten Potenziale der regional verfligbaren Biomasse, die eine verstarkte Nut-
zung grundsatzlich erméglichen.

Ein weiterer wesentlicher Bestandteil der zukinftigen Warmeversorgung ist die Nah- und
Fernwarme. Warmenetzsysteme Ubernehmen hierbei eine wichtige Rolle, da sie eine effizi-
ente Einbindung lokaler, regenerativer Warmequellen erlauben. Fir die Modellierung der
Heizungsentwicklung bis zum Jahr 2045 bilden das bereits betrachtete Warmenetz in Ahrain
und Ohu sowie die potenziellen Warmenetze in Altheim und im Ortsteil Essenbach eine zent-
rale Grundlage. Unter der Annahme eines konservativen Ausbauansatzes, bei dem aus-
schlief3lich die genannten Gebiete realisiert werden, ist bis zum Zieljahr 2045 von rund 450
Warmenetzanschlissen auszugehen, eine Erhdhung um etwa 300 weitere Anschlisse.

Da der zeitliche Verlauf des Netzausbaus derzeit nur eingeschrankt planbar ist, wurde ein
modellhafter Ansatz gewabhlt, der eine schrittweise Erweiterung des bestehenden Netzes im
Siuden der Gemeinde vorsieht. Fur die weiteren geplanten Wéarmenetze wird eine spéatere
Realisierung ab dem Jahr 2030 angenommen.

Vor diesem Hintergrund musste sich die Anzahl der installierten Warmepumpen bis zum Jahr
2030 nahezu verdoppeln. Der Bundesverband Warmepumpe e. V. halt in seinen aktuellen
Zielsetzungen sogar eine Verdreifachung des Bestands fir erforderlich, um die nationalen
Klimaziele zu erreichen und die Abhéngigkeit von fossilen Energietragern deutlich zu redu-
zieren (vgl. Bundesverband Warmepumpe e. V., 2025). Mit Blick auf das Zieljahr 2045 und
die angestrebte vollstédndige Unabhangigkeit von fossilen Energien ist dartiber hinaus eine
schrittweise Ablésung bestehender fossiler Heizsysteme durch dezentrale Versorgungslo-
sungen, insbesondere Warmepumpen, notwendig.

Das Szenario fur das Jahr 2045 geht daher von einem umfassenden Umbau des heutigen
Anlagenbestands aus, bei dem die Anzahl installierter Warmepumpen perspektivisch auf das
Flnf- bis Sechsfache ansteigen soll.> Diese Entwicklung verdeutlicht nicht nur den Umfang
der erforderlichen Investitionen, sondern auch die tiefgreifenden strukturellen Veranderun-
gen, die mit dem angestrebten Wandel im Warmesektor verbunden sind.

Im Szenario wurde bewusst ein konservativer Ansatz gewahlt, um aufzuzeigen, welches Maf3
an dezentralen Versorgungslésungen i insbesondere durch Warmepumpen i im ambitio-

nierten Zielrahmen erforderlich ware, sofern der Ausbau der Warmenetze nur in begrenztem

5 Es wird die anteilig gleichméaRige Verteilung der Warmepumpen-Technologien am Gesamtzubau un-
terstellt.
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Umfang erfolgt. Gleichzeitig ist nicht auszuschliel3en, dass sich im Zuge der weiteren Netz-
entwicklung kiinftig zusétzliche Gebaude an ein Warmenetz anschlieen lassen. In diesem
Fall wiirden einzelne, bislang als dezentral versorgt angenommene Einheiten perspektivisch
in eine zentrale Warmeversorgung tbergehen. Eine solche Entwicklung kdnnte zu Verschie-
bungen innerhalb der angenommenen Energietragerverteilung fihren, insbesondere mit
Blick auf die langfristige Ausgestaltung der leitungsgebundenen Infrastruktur bis zum Jahr
2045.

Diese vorangestellten Annahmen flieBen unmittelbar in die Ermittlung des zukilnftigen Ener-
giebedarfs sowie in die Planung der erforderlichen Versorgungskapazitaten ein. Abhangig
vom jeweils gewahlten Entwicklungspfad ergeben sich unterschiedliche Anforderungen an
die Dimensionierung der kinftigen Warmeerzeuger und Versorgungsnetze.

Das Erreichen der angestrebten Zielwerte setzt die schrittweise Umsetzung der vorgesehe-
nen MalRnahmen sowie eine kontinuierliche Fortschreibung und Anpassung der Planung im
Rahmen eines begleitenden Monitorings voraus. Dartiber hinaus sollte der Ausbau weiterer
W& r menetze gezielt vorangetrieben werden.
bieten bestehen derzeit groRtenteils keine konkreten Potenziale fur eine zentrale Wéarmeer-
zeugung. Gleichzeitig ist dort ein hoher Anteil fossiler Energietrager im Einsatz, und der War-
mebedarf im Gebaudebestand bleibt erheblich. Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, im
weiteren Verlauf der Warmeplanung fortlaufend zusétzliche Mdglichkeiten zur Nutzung er-
neuerbarer Energien oder unvermeidbarer Abwéarme zu identifizieren und deren Umsetzbar-

keit zu prifen.

6.3.2 Zukilnftige r Warmebedarf und Treibhausgasemissionen

Die Prognose des zuklnftigen Warmebedarfs bildet einen zentralen Baustein der Kommu-
nalen Warmeplanung. Eine Verringerung des Warmebedarfs wird dabei maf3geblich durch
energetische Sanierungen im Gebaudebestand sowie durch steigende Effizienzstandards im
Neubau erzielt. Vor diesem Hintergrund wurden im Rahmen der vorliegenden Planung zwei
unterschiedliche Sanierungsszenarien betrachtet, die jeweils ein niedriges beziehungsweise

ein hohes Niveau der Bedarfsreduktion abbilden.
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Im Szenario mit niedriger Sanierungsrate wird von einer durchschnittlichen jahrlichen Reduk-
tion des Warmebedarfs um 1,3 % ausgegangen.® Grundlage dieser als moderat eingestuften
Reduktionsrate sind die nach Baualtersklassen und Gebaudetypen differenzierten Sanie-
rungsraten des vom KWW bereitgestellten Technikkatalogs (KWW, 2025). Unter Berticksich-
tigung der bestehenden Gebaude- und Baujahresstruktur der Gemeinde ergibt sich bei die-
ser Sanierungsrate bis zum Jahr 2045 eine Reduktion des Warmebedarfs auf etwa 74 % des
Ausgangshiveaus des Jahres 2025.

In einem ambitionierteren Szenario mit einer jahrlichen Sanierungsrate von 2,0 % sinkt der
Warmebedarf im selben Zeitraum auf rund 60 % des Ausgangswertes. Die in Abbildung 30
dargestellten Diagramme veranschaulichen die Entwicklung der Bedarfsreduktion in beiden

Szenarien im Vergleich.
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Abbildung 30: Bedarfsreduktion aufgeschlisselt nach den eingesetzten Energietrdgern bis zum Zieljahr
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Auf Grundlage der angenommenen Bedarfsreduktion sowie des prognostizierten Endener-
gieverbrauchs wurden die zugehoérigen Treibhausgasemissionen bis zum Zieljahr 2045 dif-
ferenziert ermittelt, aufgeschlisselt und bewertet. Die Berechnungen erfolgen energietrager-
spezifisch und orientieren sich an den bundesweiten Klimaschutzzielen, die einen vollstan-
digen Ausstieg aus fossilen Energietragern bis spatestens 2045 vorsehen (vgl. Abbildung 31
und Abbildung 32). In beiden betrachteten Szenarien ist eine deutliche Minderung der Treib-

hausgasemissionen zu erkennen.

6 Aufgrund der Beriicksichtigung ortsspezifischer Merkmale, wie lokale bauliche Gegebenheiten und
Gebaudestrukturen, sowie methodischer Unterschiede ergeben sich Abweichungen zu allgemeinguil-
tigen Sanierungsraten aus 6.3
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Abbildung 31: Reduktionspfade der warmespezifischen Treibhausgasemissionen entsprechend der Be-

darfsreduktion nach moderater Sanierungsrate bis zum Zieljahr 2045
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Abbildung 32: Reduktionspfade der warmespezifischen Treibhausgasemissionen entsprechend der Be-

darfsreduktion nach hoher Sanierungsrate bis zum Zieljahr 2045

Die in Abbildung 33 dargestellte Gegentiberstellung der Treibhausgasemissionen beider Sa-
nierungsraten verdeutlicht den maR3geblichen Einfluss des Sanierungsniveaus auf das Emis-
sionsminderungspotenzial im Gebaudesektor. Dabei wird deutlich, dass insbesondere eine
kontinuierliche Sanierung Uber den gesamten Betrachtungszeitraum hinweg wesentlich zur
Reduktion der Emissionen beitragt.

Die zeitlichen Verlaufe der beiden Szenarien weisen insgesamt eine hohe Ahnlichkeit auf.

Dies deutet darauf hin, dass der Sanierungsgrad zwar einen relevanten Einfluss auf die
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Emissionsentwicklung im Gebaudesektor hat, jedoch nicht als alleiniger bestimmender Fak-

tor anzusehen ist.
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Abbildung 33: Gegenuiberstellung der zeitlichen Entwicklung der  Treibhausgasemissionen bei modera-

ter und hoher Sanierung srate

Ein wesentlicher Treiber dieser Entwicklung ist somit nicht allein die energetische Verbesse-
rung der Gebaudehille, sondern insbesondere der Ersatz fossiler Heizsysteme durch klima-
freundliche Alternativen. Technologien wie Biomasseheizungen, die Nutzung von Umwelt-
warme Uber Warmepumpen sowie die Anbindung an Warmenetze leisten hierbei einen ent-
scheidenden Beitrag zur Dekarbonisierung der Warmeversorgung. Ausschlaggebend fir den
Erfolg des Transformationsprozesses ist jedoch das Zusammenspiel beider Hebel: Nur durch
die Kombination aus Warmeeinsparungen und einem flachendeckenden Einsatz klimaneut-
raler Heiztechnologien kann das volle Emissionsminderungspotenzial ausgeschoépft und die
Klimaziele bis zum Jahr 2045 in Essenbach erreicht werden.

Dabei ist zu berucksichtigen, dass in dezentralen Versorgungsgebieten Uberwiegend War-
mepumpen als alternative Technologie angesetzt wurden. Weitere Technologien wie Solar-
thermie oder Geothermie, die haufig in Kombination mit Warmepumpen zum Einsatz kom-
men, wurden in dieser Betrachtung nicht gesondert differenziert. Ihre Integration ist stark von
den jeweiligen drtlichen Gegebenheiten abhangig und sollte daher im konkreten Anwen-
dungsfall individuell geprift und bewertet werden.

Fur den Stromsektor wurde im Rahmen der Modellierung ein vereinfachter, linearer Reduk-
tionspfad der Treibhausgasemissionen unterstellt (vgl. Umweltbundesamt, 2025 und Anhang
10). Diese Annahme dient der Ableitung eines dynamischen COF-Faktors, der sich an der

erwarteten Entwicklung des deutschen Strommixes orientiert. Die tats&chliche
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Emissionsminderung wird jedoch mafgeblich vom Fortschritt beim Ausbau erneuerbarer
Energien und damit von der zukinftigen Zusammensetzung des Kraftwerkparks bestimmt.

Abweichungen von der linearen Entwicklung sind daher nicht auszuschlief3en.

6.3.3 Weitere mogliche Warmenetze

Neben den im Rahmen dieser Untersuchung identifizierten Gebieten mit hoher Realisie-
rungswahrscheinlichkeit fir den Neu- oder Ausbau von Warmenetzen ist grundsatzlich nicht
auszuschlie3en, dass sich im Gemeindegebiet weitere Bereiche fiir eine leitungsgebundene
Warmeversorgung eignen. Die bislang ausgewiesenen Warmenetzeignungs- und Prifge-
biete stellen insofern eine Momentaufnahme auf Basis der derzeit verfigbaren Daten und
Annahmen dar.

Wie Abbildung 24 zeigt, gibt es weitere Ortsteile, in denen die Realisierung eines Warmenet-
zes unter veranderten oder weiterentwickelten Rahmenbedingungen mittelfristig grundsétz-
lich moglich erscheinen kann. Solche Veranderungen kénnen sich beispielsweise aus einer
veranderten Bebauungsstruktur, der Entwicklung neuer Warmequellen, dem Fortschritt tech-
nischer Lésungen oder einer steigenden Anschlussbereitschaft der Gebaudeeigentiimer er-
geben.

Ziel sollte es daher sein, potenzielle zusatzliche Warmenetzstandorte im weiteren Verlauf der
Kommunalen Warmeplanung regelmalRig zu Uberprifen und bei Bedarf vertiefend zu analy-
sieren. Dabei sind insbesondere standortspezifische Rahmenbedingungen wie die Verflg-
barkeit geeigneter Flachen fur eine Heizzentrale, potenzielle Warmequellen, das lokale War-
mebedarfsniveau sowie das Interesse mdglicher Anschlussnehmer zu bertcksichtigen.
Diese Aspekte bilden die Grundlage fur eine fundierte Bewertung der langfristigen Eignung
und Realisierbarkeit weiterer Warmenetze.

Insbesondere gemeindeeigene Flachen sowie geplante Neubaugebiete kénnen hierbei als
geeignete Ansatzpunkte fir die Entwicklung zusatzlicher Warmenetzlésungen dienen. Fir
solche Bereiche empfiehlt sich eine friihzeitige, standortbezogene Prifung geeigneter Ener-
gietrager sowie die Identifikation potenzieller Anschlussnehmer, um langfristige Entwick-

lungspotenziale offen zu halten.

Dabei ist besonders wichtig zu betonen, dass die aufgezeigten Potenziale und Szenarien als
Orientierungshilfe zu verstehen sind. Sie stellen keine Vorgabe dar, welche Technologien
Haushalte oder Unternehmen kinftig einsetzen missen. Ebenso leiten sich daraus keine
Verpflichtungen fur Energieversorger ab, bestimmte Infrastrukturen wie Warmenetze oder
Gasleitungen zu errichten, auszubauen, zu betreiben oder aul3er Betrieb zu nehmen.
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Die kommunale Wéarmeplanung erfillt 7 entsprechend den Zielsetzungen des Warmepla-
nungsgesetzes i vor allem die Funktion, einen strategischen Rahmen und eine Entschei-
dungsgrundlage fiir Gemeinde, Fachakteure, Versorger und Birgerinnen und Birger zu
schaffen. Sie zeigt mdgliche Entwicklungswege auf, legt jedoch keine verbindlichen techni-

schen Vorgaben fest.
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7. Umsetzungsstrategie und MalRnahmen

7.1 Warmewendestrategie

Die Strategie zur Umsetzung der Warmewende in Essenbach basiert auf den zuvor definier-
ten Zielszenarien mit den Zielwerten fur die Jahre 2030, 2035 und 2040, auf Abstimmungen
mit lokalen Akteuren, sowie auf den Ergebnissen der Birgerinformationsveranstaltung.

Ziel der Strategie ist es, eine belastbare Grundlage fur das Erreichen der definierten Zwi-
schenziele zu schaffen. Die zentralen Handlungsfelder liegen in der Reduzierung des War-
mebedarfs durch energetische Sanierungen und Heizungsumstellungen, der Erschlie3ung
erneuerbarer Warmeerzeugungspotenziale, sowie im Aufbau neuer Warmenetze. Darlber
hinaus ist eine treibhausgasneutrale Gasversorgung (griine Gase) im Bereich der industriel-
len Versorgung von Relevanz, sofern keine alternativen Mdglichkeiten zur Prozesswéarme-
versorgung, z.B. durch eine starkere Elektrifizierung der Warmebedarfe zur Verfiigung ste-
hen. Dazu werden im folgenden MalRnahmenkatalog MaBnahmen aufgefihrt, die sowohl
kommunikative, organisatorische, sowie technische Aspekte enthalten.

Die Einteilung der Mafihahmen erfolgt nach kurz- und langfristigen Zeithorizonten, sowie
nach fortlaufenden MalRnahmen. Kurzfristige Malinahmen sind innerhalb der nachsten funf
Jahre umsetzbar oder dienen der Vorbereitung weiterfiihrender Schritte. Langfristige Mal3-
nahmen sollen im Zeitraum bis 2035 bzw. 2040 umgesetzt oder initiiert werden. Sie sind
strategisch ausgerichtet und in der Regel mit einem hdheren Planungs- und Investitionsauf-
wand verbunden. Fortlaufende MalRBhahmen begleiten den gesamten Planungs- und Um-
setzungsprozess und tragen zur kontinuierlichen Weiterentwicklung des kommunalen War-

meplans bei.

Folgende MaRRnahmen werden als kurzfristige Malinahmen bis 2030 identifiziert:

- Festlegung einer Koordinationsstelle zur Zielverfolgung und Durchfihrung der Um-
setzungsmalnahmen

- Bereich AEssenbach Zentrumi: kommunale Unter
netzes unter Einbindung der gemeindlichen Flachen fir eine Heizzentrale

- Bereich AAlthei ma: kommunal e Unterstg¢tzung z
Einbindung der lokalen Akteure

- Bereich AQ@mu, Udkerr ahrainfi: Vor antbeseheb-en der

den Warmenetzes
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Folgende MafRnahmen werden als langfristige Malinahmen definiert:

Weiterverfolgung der nétigen Rahmenbedingungen fiir den Neubau eines Warmenet-
zes im Bereich AMirskofen Nordi
Untersuchung der weiteren Prifgebiete auf Eignung zum Neubau eines Warmenet-
zes

Prifung alternativer Versorgungsmoglichkeiten

Klimaneutrale Versorgung zukinftiger Neubaugebiete

Folgende MalRnahmen werden als fortlaufende MaRhahmen definiert:

Verfolgung eines strategischen Fahrplans durch die Gemeinde
Forderung der dezentralen, erneuerbaren Warmeversorgung und energetischen Sa-
nierung
o Einsatz unterschiedlichster Informationskanéle zur Information Uber Forder-
programme und geeignete Sanierungsmafnahmen (z.B. Organisation von In-
formationsveranstaltungen, Infotexte Gber Heimat-Info-App.)
o Aufbau und Férderung von Austausch- und Vernetzungsformaten fur Einwoh-
nerinnen und Einwohner
Forderung sogenannter Gebaudenetze
Modernisierungsmalnahmen fir offentliche Liegenschaften
Kontinuierliches Monitoring & Fortschreibung
Kooperation mit Nachbarkommunen

Senkung des Warmebedarfs durch kontinuierliche energetische Sanierung

Im nachfolgenden Katalog werden die Maflinahmen enger spezifiziert.
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7.2 Malnahmenkatalog

Im Mittelpunkt der vorgesehenen MalRhahmen steht die Erweiterung des Bestehenden War-
menetzes im sldlichen Bereich Essenbachs. Ergénzend ist vorgesehen, die weitere poten-
ziellen Gebiete fir den Neubau eines Warmenetzen zu prifen. Ein weiterer Schwerpunkt
liegt auf der schrittweisen Umstellung dezentraler Heizsysteme auf erneuerbare Energietra-

ger.
Erganzend sind zahlreiche begleitende MalRnahmen vorgesehen, die zur erfolgreichen Um-

setzung des Warmeplans beitragen sollen. Dazu z&hlt insbesondere die energetische Ver-

besserung des Gebaudebestands, mit dem Ziel, den Warmebedarf langfristig zu senken.
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7.2.1 Kurzfristige MalRnahmen

MalRnahme K1

Festlegung einer Koordinationsstelle zur Zielverfolgung und Durchfiihrung der Umsetzungs-

mafRnahmen

Beschreibung Zur Verfolgung der Ziele missen klare Zustandigkeiten festgelegt wer-
den. Hier kann eine verantwortliche Person oder ein Gremium be-
stimmt werden, welches die Verfolgung der Ziele, sowie die Fortschrei-

bung des Warmeplans koordiniert und vorantreibt.

Verantwortlich- - Gemeinde Essenbach

keiten - Aufgabenzuweisung an Verwaltungsmitarbeiter zur Weiterverfolgung

der MalRnahmen

Zusétzliche - Ehrenamter aus der Gemeinde

Akteure

Umsetzungs- - Festlegen der Verantwortlichkeiten

schritte - Verfolgung der MaRnahmen durch verantwortliche Personen

- Beteiligung der Offentlichkeit

- Kontinuierliche Fortfiihrung und Aktualisierung des digitalen Zwillings
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MalRRnahme K2

Bereich AEssenbach Zentr umif: kommunal e Un

unter Einbindung der gemeindlichen Flachen fir eine Heizzentrale

Beschreibung Der hohe Warmebedarf und die bisher stark fossil gepragte Behei-
zungsstruktur im Betrachtungsgebiet weisen auf eine maogliche wirt-
schaftliche Umsetzung hin. Eine gemeindeeigene Flache als moglicher
Standort fUr eine Heizzentrale liefert gute Voraussetzungen. Die Wirt-

schaftlichkeit ist stark vom Interesse der Blrgerschaft abhéngig.

Verantwortlich- | - Gemeinde Essenbach: Initierung und Moderation des Dialogs, Orga-
keiten nisation von Arbeitsgruppen, Unterstitzung bei Fordermittelrecherche
- Fachplaner / Energieberater: Durchfihrung von Vorstudien und Mach-

barkeitsanalysen

Zusétzliche - Regionale Energieversorger

Akteure - Fachbeh? r dandratfamnt, Baudmt)
-F°rdermittelgeber (z. B. BAFA, K
- Eigentimer potenzieller Anschlussobjekte

- Burgerinnen und Birger (Informationsveranstaltungen)

Umsetzungs- - Einrichtung einer kommunalen Projektgruppe oder Lenkungsrunde
schritte - Beauftragung einer Vorstudie zur technischen und wirtschaftlichen
Machbarkeit

- Offentlichkeitsarbeit zur Sensibilisierung und Aktivierung potenzieller
Anschlussnehmer
- Vorbereitung einer vertiefenden Machbarkeitsstudie zur Auslegung der

Erzeugungsstruktur
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MalRRnahme K 3

Ber e AlthéimiA kommunal e Unterstg¢tzung zur

dung der lokalen Akteure

Beschreibung Der hohe Warmebedarf und die bisher stark fossil gepragte Behei-
zungsstruktur im Betrachtungsgebiet weisen auf eine maogliche wirt-
schaftliche Umsetzung hin. Ein geplantes Neubaugebiet sowie lokale
Akteure mit konkretem Interesse an einem Warmenetz liefern gute Vo-
raussetzungen. Die Wirtschaftlichkeit ist stark von NetzgréRe sowie

dem entstehenden Neubaugebiet abhéngig.

Verantwortlich-

Gemeinde Essenbach: Initiierung und Moderation des Dialogs, Orga-
keiten nisation von Arbeitsgruppen, Unterstitzung bei Férdermittelrecherche
- Fachplaner / Energieberater: Durchfiihrung von Vorstudien und Mach-

barkeitsanalysen

Zusatzliche - Lokale Akteure die Interesse bekundeten

Akteure - Fachbeh? r dandratfamt, Baudmt)
-F°rdermittelgeber (z. B. BAFA, K
- Eigentimer potenzieller Anschlussobjekte

- Burgerinnen und Birger (Informationsveranstaltungen)

Umsetzungs- - Einrichtung einer kommunalen Projektgruppe oder Lenkungsrunde
schritte - Fruhzeitige Einbindung des geplanten Neubaugebiets noch vor Bau-
beginn, um Synergien optimal zu nutzen
- Beauftragung einer Vorstudie zur technischen und wirtschaftlichen
Machbarkeit
- Offentlichkeitsarbeit zur Sensibilisierung und Aktivierung potenzieller
Anschlussnehmer
- Vorbereitung einer vertiefenden Machbarkeitsstudie zur Auslegung der

Erzeugungsstruktur
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MalRnahme K4

Ber ei ch A-QidWnteraBraiefir: Vorantrei ben OesteherdenWéri

menetzes

Beschreibung Das bestehende Warmenetz im Siiden Essenbachs bietet Potenzial
zur Erweiterung um weitere Abnehmer, Netzleitungen und Heizanla-

gen. Auch die bestehende Siedlungsstruktur spricht fur eine Erweite-

rung.
Verantwortlich- | - Betreiber des Warmenetzes
keiten - Fachplaner / Energieberater: Durchfihrung von Vorstudien und Mach-

barkeitsanalysen, sofern notwendig

- Gemeinde (unterstitzend)

Zusétzliche - Fachbeh?r dahdratdamt, Bauamt)
Akteure -F°rdermittelgeber (z. B. BAFA, K
- Eigentimer potenzieller Anschlussobjekte

- Bdrgerinnen und Burger (Informationsveranstaltungen)

Umsetzungs- - Offentlichkeitsarbeit zur Sensibilisierung und Aktivierung potenzieller
schritte 7 Anschlussnehmer
- Prufung der Technischen Machbarkeit und Umsetzung der Erweite-

rung, initiiert durch den Betreiber

7 Die UmsetzungsmaRnahmen zur Erweiterung des Warmenetzes liegen in der Verantwortung des
Netzbetreibers. Dieser verfiigt sowohl lber die finanziellen Mittel als auch tber die fachliche Kompe-
tenz, um eine moégliche Netzerweiterung fundiert zu bewerten. Die im Bericht dargestellten Potenziale
und Empfehlungen basieren auf den Datenerhebungen im Rahmen der Kommunalen Warmeplanung.
Die Entscheidung, ob eine Erweiterung technisch sinnvoll und wirtschaftlich tragféahig ist, obliegt dem

Netzbetreiber.
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7.2.2 Langfristige MaRnahmen

MalRnahme L1

Weiterverfolgung der nétigen Rahmenbedingungen fir den Neubau eines Warmenetzes im
Ber ei c hfelANWidii s k o

Beschreibung Mirskofen Nord zeigt sowohl verbraucherseitig als auch netzseitig gute
Voraussetzungen fur ein Warmenetz. Nach aktuellem Wissensstand
sind jedoch keine konkreten Flachen oder Potenziale, die flur eine Wei-
terverfolgung des Vorhabens nétig waren, gegeben. Eine Weiterver-
folgung im Rahmen der Fortschreibung ist daher sinnvoll, um bei An-
derung der Gegebenheiten die Errichtung eines Warmenetzes voran-

zutreiben

Verantwortlich- Gemeinde Essenbach

keiten - Ortsansassige Akteure
Zusatzliche - Gebaudeeigentimer und Burger
Akteure - Fachbeh?°r dandratsamt, BauBdmt)

-F°rdermittel geber (z. B. BAFA, K

Umsetzungs- - Beobachtung der stadtebaulichen und energetischen Entwicklung im
schritte Gebiet
- Fruhzeitige Einbindung des Gebiets bei geplanten Bauvorhaben mit
relevantem Warmebedarf sowie bei stddtebaulichen Entwicklungen
oder Nachverdichtungen
- Evtl. Anstol3 einer vertieften Untersuchung (z. B. Machbarkeitsstudie),

sobald neue Flachen oder Potenziale identifiziert werden
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MalRnahme L2

Untersuchung der weiteren Prifgebiete auf Eignung zum Neubau eines Warmenetzes

Beschreibung Die weiteren Prifgebiete im Gemeindegebiet kbnnten bei ausreichen-
dem Anschlussinteresse oder Findung geeigneter Flachen und Poten-
ziale fur den Aufbau eines Warmenetzes interessant werden. Ein ge-
eignetes Betreibermodell - insbesondere die Griindung einer Blrger-
energiegenossenschaft - kann auch in Gebieten mit geringerer War-
medichte den wirtschaftlichen Betrieb eines Warmenetzes ermogli-

chen.

Verantwortlich- Gemeinde Essenbach

keiten - Gebaudeeigentiimer und Burger

- Lokale Akteure aus dem Bereich Energie

Zusétzliche - Energiegenossenschaften und Energieversorger aus der Region
Akteure

Umsetzungs- - Prifung des Interesses der Burger

schritte - Bereitstellung von Informationen, sowie Durchfiihrung von Beratungs-

veranstaltungen fir die Blrger
- Bei ausreichend Interesse der Blrger sowie konkreter Potenziale:
Griindung eines Gremiums mit Zustandigkeit zur Verfolgung des Vor-

habens
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MalRnahme L 3

Prifung alternativer Versorgungsmaglichkeiten

Beschreibung

Verantwortlich- -

keiten -

Zusatzliche -
Akteure -

Umsetzungs- -

schritte

Zur technischen Nutzung der in Kapitel 5 genannten Potenziale ist eine
weitere Untersuchung dieser nétig. Potenziale, die fir ein Warmenetz
genutzt werden konnten, gilt es in einer entsprechenden Studie ge-
nauer zu untersuchen. Die Nutzbarkeit von Umweltwarme, Solarener-
gie und Abwarme ist abhangig von den spezifischen lokalen Gegeben-
heiten, wie Eigentimerstruktur der Flachen, Bodenbeschaffenheit, und

weiteren.

Gemeinde Essenbach

Planungsbiro/Experten fur die jeweilige Technologie

Fordermittelgeber

Beratungsstellen der jeweiligen Technologie

Veranlassung einer naheren Untersuchung der technischen Méglich-
keiten zur Nutzung des jeweiligen Potenzials

Miteinbezug madglicher innovativer Losungen zur Nutzbarmachung der
Potenziale (z.B. saisonale Warmespeicher)

Beantragung von Foérderungen fir diese Studien
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MalRnahme L 4

Klimaneutrale Versorgung zukiinftiger Neubaugebiete

Beschreibung Kinftig entstehende Neubaugebiete sollten friihzeitig in die strategi-
sche Warmeversorgung eingebunden werden. Es soll geprift werden,
ob eine Versorgung Uber Warmenetze oder durch dezentrale, klima-
neutrale Systeme umgesetzt werden kann. Darlber hinaus sollte ge-
prift werden, ob angrenzende Bestandsgeb&aude in die Versorgungs-

I6sungen integriert werden kénnen, um Synergien zu nutzen.

Verantwortlich- Gemeinde Essenbach
keiten - Planungsburo

- Betreiber Warmenetz

Zusatzliche - (Zukunftige) Gebaudeeigentirmer
Akteure - Bautrager/Investoren

- Eigentimer Bestandsgebaude

Umsetzungs- - Abstimmung mit Bautragern/Investoren, sowie mit potenziellen War-
schritte menetzkunden
- Erwégung eines Anschlusszwangs fiir Neubaugebiete bei gegebener
Wirtschaftlichkeit fur ein Warmenetz
- Prufung der Moglichkeit der MiterschlieBung von Bestandsgebauden
- Detailplanung zur Trassenflihrung und Wéarmeerzeugung

- Bau der Warmenetze
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7.2.3 Fortlaufende MalRnahmen

MalRnahme F1

Verfolgung eines strategischen Fahrplans durch die Gemeinde

Beschreibung

Verantwortlich-

keiten

Zusatzliche
Akteure

Umsetzungs-

schritte

Ein wesentliches Ziel der Kommunalen Warmeplanung besteht darin,
die Planbarkeit kiinftiger Vorhaben zu erhéhen. Friihzeitig soll erkenn-
bar werden, in welchen Bereichen der Aufbau eines Warmenetzes
grundsatzlich in Betracht kommt und wo dies nicht vorgesehen ist, so-
dass sich alle Beteiligten entsprechend ausrichten kénnen. Auf diese
Weise wird Transparenz dartber geschaffen, ob in einem bestimmten
Gebiet in den kommenden Jahren mit dem Ausbau eines Warmenet-
zes zu rechnen ist. Die im Warmeplan definierten Ziele und Mal3nah-
men kénnen von den tatsachlichen finanziellen und praktischen M&g-
lichkeiten der Gemeinde oder der nétigen Akteure abweichen. Daher
ist eine friihzeitige strategische Ausrichtung wichtig, um Birger und
weitere relevante Akteure transparent Uber geplante Entwicklungen zu

informieren.

Gemeinde Essenbach / Koordinierungsstelle

Regionale Akteure wie Netzbetreiber und Energieversorger

Blrger

Beratungsstellen

Frihzeitige und kontinuierliche Vernetzung mit lokalen Akteuren
Erarbeitung eines realistischen MalRhahmenfahrplans

Transparente und kontinuierliche Burgerinformation und -beteiligung
RegelmaRige Uberprifung und Anpassung des Warmeplans

Nutzung von Férderprogrammen und externer Expertise
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MalRnahme F 2

Forderung der dezentralen, erneuerbaren Warmeversorgung und energetischen Sanierung

Beschreibung Far alle Birger, die mit grol3er Wahrscheinlichkeit nicht an ein Warme-
netz angeschlossen werden kdnnen, soll es diverse Beratungsange-
bote geben. Ein spezieller Fokus sollte auf die energetische Sanierung
von Gebauden, sowie die Integration erneuerbarer Energien in Be-
standsgebauden gelegt werden. Dabei sollte ein Informationsangebot
fur die Burger geschaffen werden. Handlungsbedarf besteht vor allem
in den Gebieten aul3erhalb der Warmenetzeignungsgebiete, wo eine

zentrale Warmenetzversorgung eher unwahrscheinlich erscheint.

Verantwortlich- |- Gemeinde Essenbach
keiten - Energieberater
- Verbraucherzentrale
Zusétzliche - Burger
Akteure - Heizungstechniker und Sanierungsunternehmen

- Fordermittelgeber

Umsetzungs- - Errichtung einer Beratungsstelle fir die Burger (Website, Kontakt-
schritte stelle)
- Sensibilisierung der Burger durch Birgerinformationsveranstaltungen
- Aufklarung mittels mafigeschneiderter Informationsangebote, die
Probleme und Interessen der Birger adressieren
- Aufzeigen nutzbarer Férdermdglichkeiten fiir die Blrger
- Tausch alter und fossiler Heizungen durch erneuerbare Alternativen

nach Gebaudeenergiegesetz (GEG)
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MalRnahme F3

Aufbau und Férderung von Austausch- und Vernetzungsformaten fiir Einwohnerinnen und

Einwohner

Beschreibung Aufbau und Forderung von Austausch- und Vernetzungsformaten fir
Einwohnerinnen und Einwohner, um insbesondere in dezentral ver-
sorgten Gebieten uber die Potenziale gemeinschatftlicher Geb&ude-
netze zu informieren und deren Entwicklung zu unterstitzen. Dabei
sollen niedrigschwellige Informationsangebote zu mdglichen Betrei-
bermodellen i beispielsweise Energiegenossenschaften oder andere
gemeinschaftliche Organisationsformen i geschaffen werden, um lo-

kale Initiativen zu starken und kollektive Lésungen im Warmesektor

anzustof3en.
Verantwortlich- - Gemeinde Essenbach
keiten - Klimaschutzmanagement des Landkreises

- Einladung benachbarter Energiegenossenschaften -> bzw. Betreiber

von Gebaudenetzen fir praxisbasierte Berichte

- Verbraucherzentrale
Zusatzliche - Burgerinnen und Burger
Akteure - Gebaudeeigentimer

- Regionale Energieagentur

Umsetzungs- - Kommunikation und kontinuierliche Beteiligung sichern
schritte - RegelmaRige Updates Uber digitale Plattformen, lokale Medien,
Newsletter und Gemeindeversammlungen.
- Errichtung einer Beratungsstelle fur die Blrger (Website, Kontakt-
stelle)
- Sensibilisierung der Burger durch Birgerinformationsveranstaltungen
- Aufklarung mittels mafigeschneiderter Informationsangebote, die
Probleme und Interessen der Birger adressieren
- Aufzeigen nutzbarer Férdermdglichkeiten flr die Blrger
- Tausch alter und fossiler Heizungen durch erneuerbare Alternativen

nach Gebaudeenergiegesetz (GEG)
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MalRnahme F 4

Modernisierungsmafnahmen fir 6ffentliche Liegenschaften

Beschreibung

Verantwortlich-

keiten

Zusatzliche
Akteure

Umsetzungs-

schritte

Durch energetische Sanierung von Gebauden kann der Warmebedarf
zuklnftig gesenkt werden. Der Fokus liegt darin, altere Bestandsge-
baude mit erhéhtem spezifischen Warmebedarf nach und nach ener-
getisch zu sanieren. Offentliche Liegenschaften sollen, sofern der ak-
tuelle Sanierungsstandard nicht besteht, prioritdr saniert werden. Ins-
besondere der sukzessive Umstieg von fossilen Heizsystemen auf er-
neuerbare Energietrager ist besonders empfehlenswert. Kommunale
Gebéaude, die innerhalb oder in unmittelbarer Nahe eines Warmenetz-
eignungsgebiets liegen, sollten kunftig bei Machbarkeit an ein beste-
hendes oder geplantes Warmenetz angeschlossen werden. Die Ge-
meinde kann hier eine Vorreiterrolle einnehmen und aufzeigen, wie der
Warmebedarf und die Kosten durch ModernisierungsmalRnahmen ge-

senkt werden kann.

Gemeinde Essenbach

Vereine

Fordermittelgeber
Sanierungsunternehmen

Verbraucherzentrale

Entwicklung eines Sanierungsfahrplans zur Umsetzung

Abstimmung mit Férderprogrammen und Haushaltsplanung
Sukzessive Durchfiihrung energetischer Sanierungsmal3hahmen an
offentlichen Bestandsgebauden

Teilhabe der Offentlichkeit an MaRnahmen, sowie Aufklarung zu Sa-

nierungsmaf3nahmen (z.B. in einer Burgerinformationsveranstaltung)
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MalRnahme F5

Regelmafiges Monitoring und Fortschreibung der Kommunalen Warmeplanung

Beschreibung

Verantwortlich- -
keiten -

Umsetzungs- -

schritte

Zur erfolgreichen Umsetzung des kommunalen Warmeplans ist ein
kontinuierliches Monitoring durch die gemeindliche Koordinierungs-
stelle erforderlich. Hierzu zahlt das Uberpriifen der festgelegten Zwi-
schenziele und ihr bisheriges Voranschreiten. GemafR Warmepla-
nungsgesetz erfolgt alle finf Jahre eine Fortschreibung der Kommu-
nalen Warmeplanung, um die MaBnahmen und Zielsetzungen an ak-

tuelle Entwicklungen anzupassen.

Gemeinde Essenbach (Koordinierungsstelle)

beauftragtes Planungsbiiro fur Fortschreibung

Systematische Prifung der bisherigen Zielerreichung und Auswertung
relevanter Daten

Einbezug neuer technischer, rechtlicher und planerischer Erkenntnisse
Anpassung und Aktualisierung der bestehenden Ziele und Mafl3nah-
men

Verfolgung und Dokumentation der neu formulierten MaZnahmen im

Rahmen des Warmeplans
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MalRnahme F6

Kooperation mit Nachbarkommunen

Beschreibung

Verantwortlich-

keiten

Zusatzliche
Akteure

Umsetzungs-

schritte

Die Gemeinde Essenbach liegt im Landkreis Landshut und ist von
mehreren Kommunen umgeben, die sich ebenfalls im Prozess der
Kommunalen Warmeplanung befinden. Ein Zusammenschluss mehre-
rer Gemeinden mit dem gemeinsamen Ziel einer nachhaltigen Warme-
versorgung bietet vielféltige Vorteile. Die Warmewende sollte daher
kunftig nicht als isoliertes Vorhaben betrachtet werden. Vielmehr ist ein
intensiver Austausch mit den Nachbarkommunen anzustreben.

Ziel ist die Blindelung von Know-how, die gemeinsame Nutzung tech-
nischer Infrastrukturen sowie die Entwicklung Ubergreifender Strate-
gien, um vorhandene Synergien bestmdglich zu nutzen. Eine interkom-
munale Zusammenarbeit kann zudem die Realisierung grof3skaliger
Infrastrukturprojekte erméglichen, beispielsweise im Bereich der Tie-
fengeothermie oder von Grol3warmespeichern. Darliber hinaus starkt
sie die Umsetzungskraft der beteiligten Kommunen und kann den Zu-

gang zu Fordermitteln erleichtern.

Gemeinde Essenbach

Nachbarkommunen
Landratsamt

Regionale Klimaschutzmanager

Austausch Uber bestehende Warmeplanungen, Potenziale und Her-
ausforderungen

Zusammenschluss bei Planungsvorhaben, um Kosten zu senken
Zusammenschluss bei Offentlichkeitsarbeit und Biirgerkommunikation

zur Effizienzsteigerung und Starkung der Akzeptanz
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MalRnahme F7

Senkung des Warmebedarfs durch kontinuierliche energetische Sanierung

Beschreibung

Verantwortlich- -

keiten -

Zusatzliche -
Akteure -

Umsetzungs- -

schritte .

Durch energetische Sanierung von Geb&auden kann der Warmebedarf
zukunftig massiv gesenkt werden. Der Fokus liegt darin, altere Ge-
baude mit erhéhtem spezifischen Wéarmebedarf nach und nach ener-
getisch zu sanieren. Die Sanierungen sollen kontinuierlich in der ge-

samten Gemeinde durchgefihrt werden.

Gebaudeeigentimer

Gemeinde Essenbach (unterstiitzend)

Verbraucherzentrale
Sanierungsunternehmen

Heizungstechniker als Berater

Bereitstellung von Informationsmaterial fir Geb&udeeigentimer
Erstellung von Sanierungssteckbriefen fir Musterhauser

Aufklarung zum Thema Warmewende und Mdéglichkeiten der Sanie-
rung durch Birgerinformationsveranstaltungen

Durchfihrung energetischer Sanierungsmalinahmen seitens der Bir-

ger
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7.2.4 MalRnahmen fir dezentrale Gebiete

Dezentrale Warmeversorgungslésungen spielen eine zentrale Rolle in allen Bereichen, in
denen keine Anbindung an ein leitungsgebundenes Warmenetz vorgesehen ist. Die Warme
wird hierbei direkt am Gebaude oder im unmittelbaren Umfeld erzeugt. Fir Eigentiimer be-
stehen vielféltige technische Optionen, die einzeln oder kombiniert eingesetzt werden kon-
nen, um die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu erflllen und eine zu-
kunftssichere Warmeversorgung zu gewahrleisten. Eine individuelle Prifung der Gebaudesi-

tuation und der gesetzlichen Fristen ist dabei unerlasslich.

Neue Heizungen m¢ssen gem?2C GEG 8grneuenbdrs Enerz | i ch n
gien nutzen. Diese Pflicht gilt:

- seit 01.01.2024 fur Neubauten in Neubaugebieten,

- ab 30.06.2026 in Stadten tber 100.000 Einwohnern,

- ab 30.06.2028 in Stadten unter 100.000 Einwohnern

Bestehende Heizungen dirfen weiterhin betrieben und repariert werden. Unter bestimmten
Bedingungen bleiben OI- und Gasheizungen als Ubergangslésung mit zunehmender Beimi-
schung erneuerbarer Brennstoffe zul@&@ssigl (15 %
standiger Ausstieg aus fossilen Brennstoffen bis Ende 2044).

Da die gesetzlichen Vorgaben je nach Heizungsart, Alter der Anlage, Gebaudezustand und
kommunaler Warmeplanung variieren, miussen Eigentiimer ihre individuellen Umstellungs-
fristen im Einzelfall prifen, idealerweise mittels Energieberatung. Fordermdglichkeiten be-
stehen Uber die Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BEG).

Die folgenden MalRnahmen bieten technisch und wirtschaftlich tragfahige Ansatze fir dezent-
rale Gebiete und tragen zur Erflllung der GEG-Vorgaben bei. Die MalRnahmen D2 und D3
sind als IndividualmaRnahmen ausgestaltet und richten sich insbesondere an Eigentiimerin-

nen und Eigentimer von Gebauden.

8 Das kiirzlich veréffentlichte Positionspapier der CDU zum geplanten Gebaudemodernisierungsgesetz verandert
die politischen Rahmenbedingungen und deutet auf mdgliche Anpassungen der aktuellen Regelungen hin. Da
die Koalition derzeit Uber eine Reform des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sowie Uber ein neues Gebaudemo-
dernisierungsgesetz verhandelt und zentrale Eckpunkte noch ausstehen, bleibt der zukinftige Rechtsrahmen
vorerst unklar. Nach aktuellem Stand bildet weiterhin das geltende Geb&audeenergiegesetz die verbindliche recht-
liche Grundlage, wéhrend sich aus den laufenden politischen Diskussionen ein Ausblick auf mégliche kiinftige
Regelungen ergibt (CDU/CSU/SPD, Eckpunkte GMG, 2026).
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MalRRnahme D1

Themenabende & Informationsveranstaltungen fir Birgerinnen und Birger

Beschreibung

Zielsetzung

Durchfiihrung

Kosten/Finan-

zierung

Besonderheiten

Durchfuihrung regelmafiger Themenabende zu zentralen Technolo-
gien der W2r mewende, zZ. B. W2r me
taik-Integration, Biomasse, DA&mmung, Férderprogramme und rechtli-
che Anforderungen (GEG). Veranstaltungen dienen der Aufklarung
und der Unterstiitzung bei individuellen Entscheidungen in dezentralen

Gebieten.

Erhéhung der Akzeptanz erneuerbarer Heizsysteme, Vermittlung pra-
xisnaher Informationen, Reduktion von Fehlinvestitionen durch fun-

dierte Entscheidungsgrundlagen.

Zusammenarbeit mit Energieberate
zertifizierte Energieexpertinnen)

Einbindung lokaler oder regionaler Fachbetriebe (Sanitéar/Hei-
zung/Klima, PV- und Solarthermie-Firmen, Heizungsbauer)

Nutzung gemeindlicher Raumlichkeiten (Rathaus, Schulen)

Viele Fachbetriebe bieten Themenabende kostenlos an, da es fir sie
eine Form der Offentlichkeitsarbeit und Sichtbarkeit ist. Dabei handelt
es sich nicht um Verkaufsveranstaltungen im klassischen Sinn, son-
dern um technische Erstinformationen. Die Kommune stellt sicher,
dass mehrere Betriebe eingeladen werden, um Neutralitdt zu gewahr-
leisten. Zusatzlich kénnen Energieberater der Verbraucherzentrale
auftreten 7 deren Vortrage sind oft offentlich geférdert und deshalb

kostenfrei.

herstellerneutrale Beitr&age sich
oder ausgewogene Auswahl von Partnerbetrieben).

Hoher Mehrwert, wenn praktische Beispiele gezeigt werden (Technik-
vorfihrungen, Erfahrungsberichte von Blrgern).

Sehr geeignet zur Begleitung der kommunalen Wéarmeplanung und zur

Orientierung in dezentralen Gebieten.
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Vorteile Niedrige Kosten, grofl3e Reichweite, Starkung des Vertrauens in den
fur Kommune Transformationsprozess, Reduktion von Beratungsbedarf durch indi-

viduelle Fehlannahmen.

MalRnahme D2 (Burgerempfehlung)

Energieberatung und individuelle Strategieentwicklung

Beschreibung Qualifizierte Erstberatung zur Prufung:
- Dammstandard
- Warmebedarf
- Eignung verschiedener Heizsysteme
- technische und wirtschaftliche Umsetzung gesetzliche Fristen und For-
dermdglichkeiten

Vorteile Minimiert Fehlentscheidungen, erleichtert Auswahl der optimalen L6-
sung.

Besonderhei- - Nutzung der Beratungsangebote der Verbraucherzentrale und zertifi-

ten Zierter Energieberater
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MalRnahme D3 (Burgerempfehlung)

Umstellung der Heizung

Beschreibung

Zielsetzung

Durchfiihrung

Besonder -

heiten

Forderung

Vorteile

Planung und Umsetzung des Wechsels von einer bestehenden fossi-
l en Heizung (z. B. ¥I oder Gas)

riden Heizsystem gemaR den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG). Die MaRnahme umfasst Analyse, Auswahl, Planung, Installa-

tion und Inbetriebnahme eines neuen Systems.

Schaffung einer zukunftssicheren, gesetzeskonformen und klima-
freundlichen Warmeversorgung in Bestandsgebauden; Reduktion von
COF-Emissionen und Energiekosten; Erflillung der 65 %-EE-Pflicht bei

neuen Heizungen.

Gebaude- und Heizlastanalyse durchfihren

Priafung mdéglicher Technologien (Warmepumpe, Biomasse, Hybridl6-
sung, erneuerbare Gase)

Wirtschaftlichkeits- und Forderanalyse (BEG-Forderung)

Auswahl eines geeigneten Systems auf Basis des Geb&audezustands
und der Standortbedingungen

Umsetzung durch Fachbetriebe

Die Eignung einzelner Technologien hangt stark von Dammstandard,
Warmebedarf und 6rtlichen Bedingungen ab.

Ubergangsfristen und individuelle Regelungen des GEG miissen im
Einzelfall geprift werden.

Eine vorherige Energieberatung

wird zur Entscheidungsfindung dringend empfohlen.

Der Heizungstausch kann tber die Bundesforderung fur effiziente Ge-

baude (BEG) mit Zuschiissen unterstitzt werden.

Zukunftige Versorgungssicherheit, deutliche Effizienzsteigerung, mog-
liche Betriebskostensenkungen, Einhaltung gesetzlicher Vorgaben,

langfristiger Beitrag zur lokalen Warmewende
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Im Folgenden werden verschiedene dezentrale Warmeldsungen vorgestellt. Diese Ubersicht
dient ausschlief3lich der allgemeinen Information dariiber, welche Heiztechnologien grund-
satzlich fir eine dezentrale Warmeversorgung in Betracht kommen. Sie erhebt keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit. Welche Technik im konkreten Fall geeignet ist, hangt stets von
zahlreichen standort-, gebaude- und nutzungsspezifischen Faktoren ab, die individuell ge-
pruft werden missen. Eine fundierte Bewertung i beispielsweise durch eine Energiebera-

tung 1 ist daher in jedem Einzelfall erforderlich.

1. Luftwdrmepumpen
NGRS N CHENN Nut zung der AuCenl uft -Wals sWaWwam

pumpe) .
Einfache Installation, geringe
mit Photowvelriaiglk I nvestitionsh

gut f¢r Wohngeb2ude geeignet .

SRRV AN:E Ei nzel geb2ude im Bestand und N

Erdarbeiten.

RRCESNOINCICHEN Gut e Option fg¢gr dezentrale Geb

W& r mebedar f .
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2. Grundwasserwarmepumpen

RICESNG NG Nut zung der konstanten Grundwm

Schluckbrunnen.

Sehr hohe Ef fTiempema,t ugteaabi | e

SEOEE-RAVAN-N Ei nzel geb2ude oder Kkl eine Verb

hydrogeol ogi schen Bedingungen

CRCECHOEIN-NEN Genehmi gungspflichtig; Standor

3. Geothermische Warmepumpen (Erdwarme)

SECECHGIINGN NI W2 r megewi nnung ¢ber Erdsonden

Vorteile Hohe Versorgungssicherheit, se

SNEEI-RAVA NN Ne ubauten und umfassend sani-er

Psungen

RN - N Er f or der t Pl anungsvorl auf ; B o h

4. Biomasseheizungen

RRCESNG INACHIN N W2 r meer zeugung aus Pellets, Ha

gas

Vorteile Hohe Leistung, regieemnghnet Bf gmn

st&ngduet, f¢r h°here Heizl asten

SNEIEI-RAAN-E Ei nzel geb2ude oder Geb@udenet z

Raum

RRCECHOINN-NEN L agerraum erforderl ichj Feinst
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5. Stromdirektheizungen (Elektroheizkorper, Infrarot)

EICEEN-RNN Wandel n el ektrischen Strom dir

Vorteile G¢nstige Installation, wartung

kombinierbar

SEIEI-RAVANE Se hr gut ged2mmte Geb2ude miudn

Passivh2user).

CICECHOENCN-NEN N\ur unter engen Effizi(&htvaen&akh
sivhausfegar Geb2ude mit hoher H
als | berogl&amgsEr g2 nz uGred gne°nsdulinsgg . 4
mei ne Standardl °sunegbRegelEr f ¢l

6. Hybride Heizsysteme

EICEHGNECEEN Ko mbi nati on verschiedener W2rm

Gas/ Biomasse, WOt mepbmpeni e +

Vorteile Ho he Fl exi bilit?at, schrittwei s

barkei't mi t PV und Sol arther mi

SEEI-RAVAONCE Sani erungen, i bergangs!| ®°sungen

forderungen.

CRCESHGIGECEEN K° nnen 65 % EE erf ¢l |l en, wenn

reicht wi rd.

7. Solarthermie (erganzend)

CICENG NG Nut zung von Sonnenenergie zur

Hei zungsunterstg¢tzung.

Vorteile Reduziert Energieverbrauch, gu

und Bi omasse.

SNEOECE-RAVANCE Er g2 nzungssyst enmend ¢Ne uBbeasuttaennd.s

CECECROENCNNEN Al | ein selten atRergeilchdrnygifserhe

tionsl°$yungWar mwasserbereitung
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8. Nutzung erneuerbarer Gase

CECECHGING NN Bet ri eb modernisierter Gasheiz
neuerbareBi @mstthan, biogenes F
Vorteile ' bergangsoption f ¢r Geb?&ude, [
schwierig ist
SRRV N-E Be st andsgeb2ude mit bestehende
RRCESNO NN Anl agen m¢gssen technisch f¢gr  dg
ausgel eGEGLoerignaben zu erneuer ba
sen ¢ber den Lebenszyklus erf ¢
Der weitere Einsat z Bvioong aGaamlt eeif
raus, dass das °rtliche Gasnet
barer Gase bereitstellen kann.
Unterschiede ist zu pr¢fen, ob
Vorgaben erf¢ll en kann. AMdevieo t
Nachfrage k°nnen dabei zu deut

Die Rahmenbedingungen, Zielsetzungen und aulReren Einflussfaktoren der Kommunalen

Warmeplanung verandern sich stetig. Um die Wirksamkeit und Prazision der im Maf3nah-

menplan definierten Schritte dauerhaft sicherzustellen, ist eine regelmaRige Uberpriifung und

Fortschreibung notwendig. Nur durch eine kontinuierliche Anpassung an technische, rechtli-

che und gesellschaftliche Entwicklungen bleibt die Warmeplanung aktuell, handlungsfahig

und zukunftsorientiert. Die Gemeinde Essenbach stellt durch ein strukturiertes Monitoring

sicher, dass die gesetzten Ziele langfristig erreicht und weiterentwickelt werden.
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8. Kommunikationsstrategie und Offentlichkeitsbeteili-

gung

Ein zentraler Bestandteil der Kommunalen Wéarmeplanung ist die friihzeitige und kontinuier-
liche Einbindung der Offentlichkeit, sowie relevanter Akteure aus Industrie und Gewerbe.
Neben Befragungen und direkten Gesprachen mit Industrie- und Anlagenbetreibern wird
auch die breite Bevolkerung aktiv in den Planungsprozess einbezogen.

Zur Information und Partizipation der Birgerinnen und Birger wurde ein digitales Biirgerpor-
tal eingerichtet (vgl. Anhang 11), welches regelmaRig aktualisiert wurde. Dieses Portal er-
moglichte es der Bevolkerung, sich Uber den aktuellen Stand der Warmeplanung zu infor-
mieren und Ruckfragen zu stellen. Ergénzend stand ein interaktiver GeoViewer zur Verfi-
gung (vgl. Anhang 12), der einen transparenten Einblick in den Fortschritt der Planung auf
Gemeindeebene bietet.

Wichtige Meilensteine, wie der Abschluss einzelner Projektphasen oder Aktualisierungen im
Burgerportal und GeoViewer, wurden fortlaufend tber die Website der Gemeinde, sowie tber
regionale Tageszeitungen bekanntgegeben. Auf diese Weise wurde gewéhrleistet, dass alle

Interessierten jederzeit Zugriff auf aktuelle Informationen hatten.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde von Beginn an als integraler Bestandteil der Kommuna-

len Warmeplanung betrachtet und systematisch entlang der Planungsphasen umgesetzt:

Projektstart: Pressemitteilung und Veroffentlichung Blrgerportal

Bestands- und Potenzialanalyse: Einbindung von Akteuren

e Veroffentlichung GeoViewer

Burgerinformationsveranstaltung

s Kommunikation der Ergebnisse Uber Pressemitteilung

Abbildung 34: Ablaufdiagramm der wichtigsten Meilensteine in der Offentlichkeitsbeteiligung
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1 Projektstart und digitale Informationsplattform : Zum Start des Projekts wurde die
Offentlichkeit durch Pressemitteilungen Uber die Zielsetzungen und den Ablauf der
Kommunalen Warmeplanung informiert. Parallel dazu richtete die Gemeinde ein di-
gitales Burgerportal ein, das fortlaufend als zentrale Informations- und Beteiligungs-
plattform diente. Dort konnten interessierte Blrgerinnen und Blrger, sowie relevante
Akteure den aktuellen Planungsstand einsehen, Fragen stellen und eigene Hinweise
oder Daten beisteuern.

(https://www.createch.gmbh/service/buergerportal-essenbach/)

1 Einbindung relevanter Akteursgruppen : wéhrend der Phase der Bestands- und
Potenzialanalyse wurden gezielt einige lokale Industriebetriebe, sowie Netzbetreiber
angesprochen und aktiv in den Planungsprozess einbezogen. Ziel war es, beste-
hende Infrastrukturen, Energieverbrduche und kunftige Entwicklungsperspektiven

friihzeitig zu erfassen und in die Szenarioentwicklung einzubinden.

1 Veroffentlichung des Geo Viewers: nach Abschluss der Analysephase wurde ein
interaktiver GeoViewer veroffentlicht. Dieses digitale Werkzeug ermdglicht es den
Akteuren, die erfassten Bestands- und Potenzialdaten der Gemeinde datenschutz-

konform einzusehen. (https://geoviewer-kwp.de/destination/Essenbach/)

f Prasentation der Ergebnisse und Offentlichkeitsveranstaltung . die zentralen Er-
gebnisse der Bestandsaufnahme, die identifizierten Potenziale, sowie die identifizier-
ten Fokusgebiete wurden im Rahmen einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung
vorgestellt. Die Blrgerinnen und Blrger wurden vorab 6ffentlich zur Teilnahme ein-
geladen. Die Veranstaltung bot Raum fiir Austausch und Riickfragen und starkte so-
mit die Transparenz, sowie Nachvollziehbarkeit der Kommunalen Warmeplanung.
Durch das umfangreiche Informations- und Beteiligungsangebot vor der Veranstal-
tung hatten die Blrgerinnen und Burger bereits die Moglichkeit, sich fundiert mit dem
Thema auseinanderzusetzen und ihre Sichtweisen einzubringen. Die Inhalte wurden
anschlieRend erneut tiber Pressemitteilungen kommuniziert, um eine breite Offent-

lichkeit zu erreichen und Transparenz tber die ndchsten Schritte sicherzustellen.
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Fir die erfolgreiche Fortfihrung, Weiterentwicklung und Umsetzung der Kommunalen War-
meplanung ist die kontinuierliche Einbindung und Information aller relevanten Akteure sowie
der Offentlichkeit von zentraler Bedeutung. Die bisher umgesetzte Kommunikationsstrategie
hat entscheidend zur Transparenz, Akzeptanz und zum Verstandnis des Prozesses beige-
tragen. Daher wird empfohlen, diese Strategie auch in den kommenden Phasen beizubehal-
ten und gezielt weiter auszubauen, um die langfristige Umsetzung der Warmeplanung wir-

kungsvoll zu unterstitzen
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9. Controlling und Verstetigung

Mit dem Abschluss der ersten Kommunalen Warmeplanung beginnt ein fortlaufender Pro-
zess, der darauf ausgerichtet ist, die definierten Ziele langfristig zu verfolgen und zugleich
flexibel auf verédnderte Rahmenbedingungen zu reagieren. Abbildung 35 veranschaulicht den
kontinuierlichen Zyklus, der maf3geblich durch die regelméRige Fortschreibung der Kommu-

nalen Warmeplanung angestof3en wird.

.:,x&e%““g de; _fSt‘Zus »
< \x{\ddes Je!wegs 5

& )
= ) AN
®f00 § des neuen ist-29° @
€S Zielerreichun® » Fortschreibung

innerhalb von 5 Jahren

Abbildung 35: Zielverfolgung und Fortschreibung der Kommunalen Wérmeplanung

Festlegung des Ist -Zustands und des Zielwegs : Zu Beginn wird der aktuelle energetische
Zustand der Kommune erfasst, einschlie3lich bestehender Warmenetze, Energieverbrau-
che, Gebaudestrukturen sowie Potenziale fiir erneuerbare Energien. Darauf aufbauend wird

ein Zielpfad entwickelt, der den Weg zu einer klimaneutralen Warmeversorgung aufzeigt.

Umsetzung der MaRnahmen : der Warmeplan legt MaRnahmen fest i beispielsweise den
Ausbau der definierten Warmenetzeignungsgebiete, die Durchfihrung von Machbarkeitsstu-
dien sowie Gebaudesanierungen, die zielgerichtet umgesetzt werden sollen. Um die Fort-
schritte transparent und nachvollziehbar zu machen, empfiehlt sich die Erstellung eines
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internen Berichts oder einer Statusmeldung an den Gemeinderat, in dem auch mdgliche Her-
ausforderungen und Abweichungen dokumentiert werden. RegelmaRige Zwischenbewertun-
gen sind erforderlich, um den Fortschritt der MaBnahmen zu kontrollieren. Dabei liefern ins-
besondere die Kennzahlen aus den bis 2045 definierten Zielkorridoren eine wichtige Grund-

lage, um die Umsetzung anhand quantitativer Daten zu priifen und zu validieren.

Erhebung des neuen Ist -Zustands und Prifung des Zielerreichungsgrads : Die kommu-
nale Warmeplanung wird in festgelegten Intervallen fortgeschrieben, wobei sowohl der aktu-
elle Zustand als auch der Grad der Zielerreichung neu bewertet werden. Gemal3 § 25 des
Warmeplanungsgesetzes ist eine Aktualisierung alle funf Jahre verpflichtend.

Nach Abschluss einer Umsetzungsphase wird der neue energetische Ist-Zustand ermittelt.
Durch das Monitoring relevanter Kennzahlen wird geprift, inwieweit die festgelegten Ziele
erreicht wurden und in welchen Bereichen weiterhin Handlungsbedarf besteht.

Ableitung von Empfehlungen und Anpassungen . auf Grundlage der Monitoring-Ergeb-
nisse werden Empfehlungen fir die Weiterentwicklung der Warmeplanung abgeleitet. Maf3-
nahmen kdnnen angepasst, erganzt oder priorisiert werden, um die Zielerreichung zu ver-

bessern.

Neuer Zyklusbeginn : der Prozess beginnt erneut mit dem neuen Status-Quo und einer an-
gepassten Zieldefinition. Auf diese Weise entsteht ein kontinuierlicher Verbesserungszyklus,
der die Warmeplanung langfristig wirksam und flexibel gestaltet. Die regelmafiige Fortschrei-
bung und Erfolgskontrolle stellt sicher, dass die Wéarmeplanung strategisch fundiert bleibt,
auf neue Herausforderungen reagieren kann und so einen nachhaltigen Beitrag zur Errei-

chung der Klimaziele leistet.
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Kennzahlen, die zur Uberwachung und Steuerung der kommunalen Warmeplanung empfoh-

len werden:

Kennzahl Sanierungsquote im offentlichen Gebau-

debestand

Definition Anteil der 6ffentlichen Gebaude, die energe-

tisch saniert wurden

Formel (Sanierte kommunale Gebaude / Gesamt-
bestand kommunaler Geb&ude) x 100
Einheit %

Frequenz jahrlich

Kennzahl Installierte Leistung erneuerbarer Ener-

gien Anlagen

Definition Summe der installierten thermischen und
elektrischen Leistungen im Warmebereich
(Solarthermie, Warmepumpen, Biomasse,
Geothermie usw.)

Einheit kw

Frequenz jahrlich

Kennzahl Investitionskosten fur Mal3nahmen in die
War mepl anung (0. A
kommunale Ausgaben -> z.B. Sanie-

rungskosten, Kosten fiir Modernisie-

rung)

Definition Summe der Investitionen flir energetische
Sanierungen, Modernisierungen, Warme-
netze, EE-Erzeuger

Einheit a/ Jahr

Frequenz jahrlich
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Kennzahl Realisierungsgrad/Erfullungsgrad  der

MalBnahmen -> Status und Fortschritt

kontrollieren und dokumentieren

Definition Anteil der umgesetzten Malinahmen im Ver-

gleich zum MalRBhahmenplan

Einheit %
Frequenz Jahrlich
Status Griin: im Plan

Gelb: leichte Verzdgerung

Rot: stark verzdgert

Kennzahl Teilnehmende an Birgerdialogen/Infor-

mationsveranstaltungen

Definition Anzahl teilnehmender Blrgerinnen und Bur-
ger pro Veranstaltung oder pro Jahr

Einheit Anzahl

Frequenz Jahrlich/pro Veranstaltung
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10. Zusammenfassung und Fazit

Die vorliegende kommunale Warmeplanung fur die Marktgemeinde Essenbach verfolgt das
Ziel, die zukiinftige Warmeversorgung langfristig klimafreundlich, wirtschaftlich tragféahig und
versorgungssicher auszurichten. Grundlage hierfur bildet eine umfassende Analyse der 6rt-
lichen Rahmenbedingungen, bei der kommunale Bestandsdaten, statistische Erhebungen
sowie Infrastrukturinformationen zusammengefihrt und rdumlich in einem Geoinformations-
system ausgewertet wurden. Auf dieser Basis konnte ein digitales Gesamtbild der Gemeinde
erstellt werden, das die Grundlage fir die Bewertung des Status quo sowie fir die Entwick-
lung zukinftiger Versorgungsstrategien bildet.

Im Rahmen der Eignungsprifung wurde das rund 83,6 km? gro3e Gemeindegebiet mit Uber
12.000 Einwohnern differenziert hinsichtlich seiner strukturellen Voraussetzungen fir zent-
rale und dezentrale Warmeversorgung untersucht. Dabei konnten Teilbereiche identifiziert
werden, die aufgrund ihrer Siedlungsdichte, Warmeliniendichte sowie vorhandener Infra-
struktur grundsatzlich gunstige Voraussetzungen fir eine leitungsgebundene Wéarmeversor-
gung aufweisen. Insbesondere im Kernbereich des Ortsteils Essenbach sowie in einzelnen
weiteren Ortsteilen bestehen Potenziale fir leitungsgebundene Versorgungslosungen. In
weiten Teilen des Gemeindegebiets dominieren jedoch aufgelockerte Siedlungsstrukturen,
die eine wirtschaftliche Umsetzung von Warmenetzen erschweren und langfristig eher den
Einsatz dezentraler Heiztechnologien nahelegen.

Die Bestandsanalyse zeigt, dass in der Marktgemeinde insgesamt 5.525 beheizte Gebaude
identifiziert wurden. Rund 70 % davon entfallen auf Wohngeb&ude. Die Analyse der Baual-
tersklassen verdeutlicht, dass ein gro3er Teil des Gebaudebestands aus energetischer Sicht
Modernisierungspotenziale aufweist, insbesondere Gebaude aus der Bauperiode zwischen
1949 und 1978. Diese Gebaude weisen einen Uberdurchschnittlich hohen Warmebedarf auf
und bieten gleichzeitig erhebliche Einsparmdglichkeiten durch energetische Sanierungen.
Die derzeitige Warmeversorgung ist weiterhin stark von fossilen Energietragern gepragt, wo-
bei 6l- und gasbasierte Heizsysteme einen wesentlichen Anteil der Warmebereitstellung dar-
stellen. Ergénzend bestehen bereits ein Warmenetz und mehrere kleine Gebaudenetze, die
Uberwiegend auf Biomasse basieren. Insgesamt konnten zehn solcher Netze identifiziert
werden, deren Leistungsumfang von wenigen Anschlussnehmern bis hin zu Versorgungs-
strukturen mit Leistungen von Uber einem Megawatt reicht und teilweise auch kommunale
Einrichtungen umfasst. Die Analyse des Warmebedarfs erfolgte auf Grundlage gebaude-

scharfer Modellierungen unter Einbezug geometrischer Gebaudedaten, Baualtersklassen
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sowie Nutzungsstrukturen und konnte durch Abgleiche mit bestehenden Verbrauchsdaten
plausibilisiert werden.

Die Potenzialanalyse zeigt, dass Essenbach Uber vielfaltige Mdglichkeiten zur Umstellung
auf erneuerbare Warmeversorgung verflgt. Besonders hervorzuheben sind kombinierbare
Potenziale aus Photovoltaik, Warmepumpensystemen sowie Biomasse, die gemeinsam eine
stabile und flexible Warmeversorgung ermdéglichen kénnen. Zuséatzlich bestehen grundsatz-
lich Nutzungsmaglichkeiten fir Umweltwarme entlang der Isar sowie an den Stauseen Alt-
heim und Niederaichbach, deren tatsachliche Erschlieliung jedoch vertiefte technische und
wirtschaftliche Prufungen sowie interkommunale Abstimmungen erfordert. Auch die Nutzung
von Abwarme, beispielsweise aus Abwasserinfrastrukturen oder industriellen Prozessen,
wurde untersucht und kdnnte langfristig ergdnzende Beitrage zur Warmeversorgung leisten.
Aufbauend auf diesen Ergebnissen wurden Zielszenarien fir die Warmeversorgung bis zum
Jahr 2045 entwickelt. Diese bertcksichtigen unterschiedliche Sanierungsraten sowie den
sukzessiven Ausbau erneuerbarer Energietrager. Die Szenarien zeigen, dass durch eine
Kombination aus konsequenter Bedarfsreduktion, Elektrifizierung der Warmeversorgung,
Ausbau erneuerbarer Energiequellen sowie punktueller Entwicklung von Warmenetzen eine
deutliche Reduzierung der Treibhausgasemissionen erreicht werden kann. Neben dem Ge-
biet im Ortsteil Essenbach wurden die weiteren Ortsteile Mirskofen, Altheim sowie Ohu,
Ober- und Unterahrain hinsichtlich ihrer langfristigen Entwicklungspotenziale vertieft betrach-
tet.

Zur Umsetzung der entwickelten Szenarien wurde eine umfassende Warmewendestrategie
mit einem strukturierten Mal3Bhahmenkatalog erarbeitet. Dieser umfasst kurzfristige MalRnah-
men bis 2030, darunter organisatorische und planerische Grundlagen wie die Einrichtung
zentraler Koordinationsstrukturen. Langfristige Malinahmen konzentrieren sich auf die Wei-
terentwicklung der Infrastruktur, den Ausbau erneuerbarer Warmeerzeugung sowie die kon-
tinuierliche energetische Modernisierung des Gebaudebestands. Erganzend wurden fortlau-
fende Mal3nahmen definiert, die den gesamten Transformationsprozess begleiten und eine
kontinuierliche Anpassung der Planung ermdéglichen.

Die Umsetzung der Warmeplanung wird durch ein systematisches Controlling unterstitzt,
das auf definierten Kennzahlen basiert. Dazu zahlen unter anderem die Sanierungsquote
kommunaler Gebaude, die installierte Leistung erneuerbarer Warmeerzeugungsanlagen, In-
vestitionen in die Warmeinfrastruktur sowie der Fortschritt bei der Umsetzung einzelner Mal3-
nahmen. Erganzt wird dieser Prozess durch Kommunikations- und Beteiligungsformate, die

eine aktive Einbindung der Offentlichkeit sowie relevanter Akteure sicherstellen sollen.
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Die kommunale Warmeplanung zeigt insgesamt, dass die Marktgemeinde Essenbach tber
tragfahige strukturelle und energetische Voraussetzungen fir eine erfolgreiche Umsetzung
der Warmewende verfugt. Entscheidend fir den langfristigen Erfolg sind die konsequente
Nutzung der identifizierten erneuerbaren Energiepotenziale, die gezielte Entwicklung geeig-
neter Warmenetzstandorte sowie die flachendeckende Reduzierung des Warmebedarfs
durch energetische Sanierungen. In den tUberwiegend landlich gepragten Teilbereichen wird
die Transformation der Warmeversorgung vor allem durch dezentrale Technologien wie Wér-
mepumpen, solarthermische Anlagen, oberflachennahe Geothermie sowie Biomasseheizun-
gen erfolgen.

Durch eine friihzeitige Priorisierung zentraler MalRnahmen, eine enge Zusammenarbeit zwi-
schen Kommune, Energieversorgern, Wirtschaft und Blrgerschaft sowie eine kontinuierliche
Fortschreibung der Planung kann Essenbach seine Warmeversorgung schrittweise in Rich-
tung Klimaneutralitat entwickeln und gleichzeitig Versorgungssicherheit und Wirtschaftlich-
keit gewéhrleisten.
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Anhang

13. Anhang

Hinweis zu den folgenden Darstellung en

Aufgrund statistischer Geheimhaltung, sowie fehlender Datengrundlagen zu rdumlich aufge-
|6sten Verbrauchs-, Bedarfs- und Energiewerten, sowie zur Siedlungstypologie, kénnen die
in den folgenden Abbildungen dargestellten Daten auf Blockebene von den im Bericht ge-
nannten absoluten Werten abweichen.

Fur die Berechnung absoluter Kennzahlen auf Gemeindeebene wurde daher nicht die
Summe der rdumlich aufgeldsten Werte herangezogen, sondern die in den Datensétzen ent-
haltene Gesamtsumme, die nicht den Einschrankungen der statistischen Geheimhaltung un-
terliegt.

Die folgenden Abbildungen dienen in erster Linie einer raumlich differenzierten Betrachtung
und sind reprasentativ fir die Bewertung relativer Anteile einzelner Blocke innerhalb der Ge-

meinde. Auch sind die Darstellungen und Diagramme insbesondere im Falle einer fehlenden

Aufschl ¢sselung als A¢gberwiegende Ant ei laef

soluten Anteil der jeweiligen Blocks. Aus diesem Grund werden diese Darstellungen aus-
schlieB3lich fur eine rdumliche Differenzierung und den Vergleich der Blocks untereinander

verwendet.
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Anhang

Anhang 1: Essenbach , Darstellung der Warmeliniendichte entlang der Stral3enziige (Darstellung Uber neun Blattschnitte )
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