Fassung gultig ab 15.08.2025

Satzung Uber die Zahl, Grdf3e und Beschaffenheit
von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader
(Stellplatzsatzung)

Vom 23.11.2021
Geandert durch 1. Anderungssatzung vom 05.08.2025

Aufgrund der Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und Art. 47 Abs. 2 Satz 2 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch 8§ 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
(GVBI. S. 286), erlasst der Markt Essenbach folgende

Satzung:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet einschlie3lich aller Ortsteile. Sie gilt
nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen
Satzungen davon abweichende Bestimmungen bestehen.

§2
Anzahl der erforderlichen Stellplatze

(1) Die Anzahl der nach Art. 47 Abs. 1 BayBO erforderlichen Stellplatze bemisst sich
nach der Anlage der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung —
GasStellV) vom 30.11.1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung; ist eine Nutzung nicht
in der Anlage aufgeflhrt, ist die Zahl der notwendigen Stellpléatze in Anlehnung an
eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen zu ermitteln.

(2) Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu
ermitteln und durch Auf- oder Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen.
Aufzurunden ist, wenn die erste Dezimalstelle nach dem Komma 5 oder gréf3er ist,
andernfalls ist abzurunden. Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist der
Stellplatzbedarf jeder einzelnen Nutzung zunachst ohne Rundung zu ermitteln und
zu addieren; diese Zahl ist unter Zugrundelegung der Rundungsregel der Satze 2
und 3 auf eine ganze Zahl festzustellen.

(3) Werden Anlagen errichtet, gedndert oder in ihrer Nutzung geéndert, bei denen ein
Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind auch die insoweit erforderlichen
Stellplatze fur Fahrrader und einspurige Kraftfahrzeuge herzustellen. Die Anzahl
richtet sich nach der Art und der Zahl der zu erwartenden Benutzer und Besucher
der jeweiligen Anlage.

(4) Fur Anlagen mit regelmaRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen
Ladezonen fur den Anlieferverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.



(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist

auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Autobusse nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung

(7)

(1)

(2)

®3)

(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist nur bei
zeitlich getrennter Nutzung moglich.

Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhangig voneinander
befahrbar und nutzbar sein.

§3
Abldsung der Stellplatzpflicht

Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten
ihrer Herstellung durch den Bauherrn gegeniber dem Markt Essenbach erflllt
werden (Ablosungsvertrag). Die Entscheidung Uber den Abschluss eines
Ablésungsvertrags steht im Ermessen des Marktes. Der Bauherr hat keinen
Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die
Stellplatze nicht auf dem Baugrundstick oder in der Nahe des Baugrundstiicks
tatsachlich hergestellt werden kénnen.

Der Ablsungsbetrag betragt je Stellplatz 12.500 Euro. Die Einzelheiten tber die
Abl6ésung sind im Ablésungsvertrag geregelt.

Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlie3en. Ist
die Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag
spatestens einen Monat vor Baubeginn abzuschliel3en.

§4
Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellplatze

(1) Stellplatze fur Besucher missen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein; sie

)

durfen grundsatzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

Stellplatze fur Schank- und Speisewirtschaften sowie flr Beherbergungsbetriebe
sind so anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch
entsprechende Schilder hinzuweisen.

(3) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze sind nur lGber eine gemeinsame Zu-

(4)

(5)

und Abfahrt mit einer Hochstbreite von 6 m an die offentliche Verkehrsflache
anzuschlielRen.

Fur Stellplatze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der
Stellflachen vorzusehen. Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen.
Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baume und Straucher zu
gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen ein mind. 1,5 m breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen.

Die Flachen fur Zufahrten und Stellplatze sind moglichst unversiegelt oder mit
wassergebundener Decke und Dbreitflachiger  Versickerung (z. B.
Rasengittersteine, Schotter-, Pflasterrasen) anzulegen.



Fur die Entwasserung der Stellplatze (einschliellich der Garagen) gelten die
allgemeinen  Vorschriften zur Abwasserbeseitigung, insbesondere die
Entwasserungssatzung des Marktes Essenbach in der jeweils geltenden Fassung.
Die Entwasserung darf nicht tber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

(6) Soweit fur die Errichtung von Stellplatzen eine Absenkung der Bordsteine
erforderlich  wird, tragt die Kosten der jeweilige Bauherr oder
Grundstlickseigentimer; hierzu st vorab eine entsprechende
Kostenuibernahmevereinbarung mit dem Markt Essenbach abzuschliel3en.

(7) Als Mindestmal fiir eine Kfz-Stellplatzflache gilt eine Grol3e von 5 Meter x 2,50
Meter.

(8) Im Ubrigen gelten fiir die Errichtung und den Betrieb von Stellplatzen und Garagen
die Vorgaben der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) in der jeweils
geltenden Fassung.

§5
Tiefgaragen und Duplexgaragen

(1) In Tiefgaragen durfen héchstens 2/3 der notwendigen Stellplatze untergebracht
werden. Die uUbrigen nachzuweisenden Stellplatze sind als Aul3enstellplatze
anzulegen.

(2) Duplex-Garagen (mehrstockige Garagen) werden nur in Tiefgaragen ab mind. 10
Stellplatzen zugelassen (nicht bei Einzelgaragen).

(3) Duplex-Stellplatze in Tiefgaragen durfen nur einen Anteil von 50 % der
Tiefgaragenstellplatze aufweisen.

(4) Bei der Ausweisung von Stellplatzen in einer Tiefgarage fur gewerbliche Nutzung
darf diese wahrend der Arbeits-, Geschéafts- oder Offnungszeiten nicht
geschlossen werden. Die Zufahrtstore sind in diesem Fall gedffnet zu lassen.

§6
Zeitpunkt der Herstellung

Die Stellplatze missen mit der Bezugsfertigkeit der baulichen Anlagen zur Verfigung
stehen und so lange erhalten bleiben, wie sich die fir die Begrindung und den Umfang
der Stellplatzpflicht maf3gebenden Verhaltnisse nicht andern.

§7
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kbnnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von
der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit dem Markt Essenbach erteilt werden.
Bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet der Markt Essenbach.



§8
Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbule bis zu 500.000 Euro kann gemal Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

- Stellplatze entgegen 8 2 dieser Satzung nicht oder
- entgegen den Geboten und Verboten der 88 4 und 5 errichtet.

8§89
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. *

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen
vom 06.08.1996, zuletzt gedndert durch 1. Anderungssatzung vom 28.06.2016,
aul3er Kraft.

Markt Essenbach
Essenbach, 23.11.2021

Dieter Neubauer
Erster Burgermeister

* Diese Vorschrift betrifft das Inkrafttreten der Satzung in der urspringlichen Fassung vom
23.11.2021. Der Zeitpunkt des Inkrafttretens spaterer Anderungen ergibt sich aus den
jeweiligen Anderungssatzungen.



