Markt Ergoldsbach

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 78
Interkommunales Gewerbegebiet ,GE Unsbacher Berg*

Kommunen: Markt Ergoldsbach und Markt Essenbach
Landkreis: Landshut
Regierungsbezirk: Niederbayern

Zusammenfassende Erkldarung gem. § 10a BauGB
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1. Einleitung

Nach § 10 Abs. 1 BauGB beschlieRt der Markt den Bebauungsplan als Satzung und setzt ihn durch die orts-
Ubliche Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). Dem Bebauungsplan ist nach § 10a Abs. 1 BauGB
eine zusammenfassende Erklérung beizufiigen ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Aufstellungsverfahren beriicksichtigt wurden, und
tiber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderwei-

tigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2. Planungsanlass und Ziel des Bebauungsplans

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes begriindet sich gemaR § 1 Abs. 3 BauGB durch die dem Markt
Ergoldsbach und dem Markt Essenbach vorliegenden Anfragen vom Grundeigentimer und eines im Markt
Essenbach ansassigen Logistikunternehmens zur Ausweisung eines Gewerbegebietes.

Der Bedarf wurde wie folgt begriindet:

Der Grundeigentiimer versuchte viele Jahre, auf dem Areal wieder eine zulassige gastronomische Nutzung
und oder eine Nutzung fiir zuléssige Freizeitaktivitdten aufzunehmen. Es konnten jedoch keine Investoren
oder P#chter gefunden werden. Sein Fazit aus den Entwicklungen und den Bemihungen der letzten Jahre
ist, dass eine Wiederaufnahme einer Gastronomie oder Ansiedlung eines Freizeitparkes oder dergleichen

aussichtslos ist.
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Das Logistikunternehmen versuchte ebenfalls seit vielen Jahre eine geeignete Expansionsflache fiir seinen
Betrieb im Markt Essenbach und Umgebung zu finden.

Die Markte Ergoldsbach und Essenbach méchten durch die Ausweisung der Gewerbegebietsfliche dem
Unternehmen die Chance zur Aufrechterhaltung und Sicherung der wirtschaftlichen Wettbewerbsfahigkeit
geben und somit die bestehenden Arbeitsplatze sichern und durch die betriebliche Erweiterung die Mdglich-
keit zur Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze geben.

Bei einer Stadtebaulichen Uberpriifung von Standortalternativen auf den gesamten Gebieten des Marktes
Essenbach und des Marktes Ergoldsbach wurde nachgewiesen, dass das gewéhite Planungsgebiet der
geeignetste Standort fiir ein Gewerbegebiet der benétigten GréRenordnung und Verkehrsanbindung ist.

Der Markt Essenbach und der Markt Ergoldsbach verfolgen das Ziel, gemeinsam das Gewerbegebiet ,Uns-
bacher Berg", durch Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf dem Gebiet des Marktes Essenbach sowie des
Marktes Ergoldsbach zu planen und zu erschlieRen.

Es besteht Einigkeit, bei der Entwicklung und ErschlieBung der gewerblichen Baufléche partnerschaftlich
zusammenzuarbeiten und einander bestmdglich in gegenseitigem Vertrauen zu unterstiitzen. Die Vertrags-
partner sind sich darlber einig, dass dies bedeutsame Aufgabe zur wirtschaftlichen Weiterentwicklung der
Region nur in gemeinsamer Solidaritét der beiden Gebietskorperschaften bewéltigt werden kann und ver-
pflichten sich gegenseitig, zum Gelingen des Interkommunalen Gewerbegebietes ,Unsbacher Berg" nach
Kraften beizutragen (s. Zweckvereinbarung geman Art. 7 ff des Gesetzes liber die kommunale Zusammen-
arbeit (KommZG) im Anhang an die Begriindung).

Dem Markt Ergoldsbach wurde fiir das Planungsgebiet die kommunale Planungshoheit fiir die Bauleitpla-
nung -Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 78 ,GE Unsbacher Berg" sowie die zugehdrige Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans- nach dem BauGB (einschlieBlich aller damit zusammenhzngender
Aufgaben) sowie die Aufgabe fiir die Planungen hinsichtlich der notwendigen naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalnahmen Ubertragen.

3. UMWELTBELANGE
Die einzelnen Umweltbelange sind maRgeblich im Zuge der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt
worden. Die Ergebnisse dieser Priifung wurden im Umweltbericht dargelegt. Dieser liegt dem Bebauungs-

plan als Anlage bei.

Es wird festgestellt, dass im Bereich des Bebauungsplanes keine Biotope, die gemaR BNatSchG § 30 bzw.
Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden sind.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Marktgemeinden Ergoldsbach und Essenbach verfolgen mit der hier behandelten Bauleitplanung das
Ziel, der Bedarfsdeckung bzw. erforderlicher Expansionsfliche eines im Markt Essenbach ansassigen
Transport- und Logistikunternehmens im naheren Umkreis gerecht zu werden. Weder im Markt Essenbach
noch in den umliegenden Gemeinden konnten hierzu Gewerbeflachen mit dem erforderlichen AusmaR ge-
funden werden.

Die Mérkte Ergoldsbach und Essenbach méchten durch die Ausweisung der Gewerbegebietsfliche dem
Unternehmen die Chance zur Aufrechterhaltung und Sicherung der wirtschaftlichen Wettbewerbsfahigkeit
geben und somit die bestehenden Arbeitsplétze sichern und durch die betriebliche Erweiterung die Méglich-
keit zur Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze geben.

Die Planung erfolgt unter grotmaoglicher Riicksichtnahme auf den Naturhaushalt und Landschaft.

Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter zZusammenge-
fasst:
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Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Boden gering gering mittel
il L of erin erin erin erin
hygiene gering gering gering gering
Wasser gering gering mittel
Arten und Lo- erin erin erin erin
bensrdaume kit i e i
SIFee- anciE AN erin rin erin erin
schaftsbild Fe g i Herey
Mensch gering gering nicht bewertbar gering
Kultur- und } i : :
Sachgiiter nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben

Wie die vorangegangene Tabelle darstellt, sind Auswirkungen geringer und mittlerer Erheblichkeit zu erwar-
ten. Die geringen Auswirkungen resultieren aus der Tatsache, dass durch einen GroRteil der Planungen
Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen sind.

Die mittlere baubedingte Auswirkung fiir das Schutzgut Boden ergibt sich durch die GroRe des Vorhabens,
die GRZ von 0,8 und der daraus folgenden Konsequenzen fiir das Schutzgut Boden.

4. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungs- und Grunordnungsplan - Vorentwurf - in der Fas-
sung vom 24.03.2023 hat in der Zeit vom 12.04.2023 bis 28.04.2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange zum Bebauungs- und Griinordnungsplan - Vor-
entwurf - in der Fassung vom 24.03.2023 hat in der Zeit vom 05.04.2023 bis 28.04.2023 stattgefunden (§ 4
Abs. 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat gebilligten Bebauungs- und Griinordnungsplan - Entwurf -
in der Fassung vom 22.05.2023 hat in der Zeit vom 02.06.2023 bis 03.07.2023 stattgefunden (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungs- und Griinordnungsplan — Entwurf - in
der Fassung vom 22.05.2023 hat in der Zeit vom 24.05.2023 bis 03.07.2023 stattgefunden (§ 4 Abs. 2
BauGB).

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden laut den in den Beschlussvorlagen niedergelegten

Abwagungsvorschlagen zur Kenntnis genommen und abgewogen.

Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemein-
den, welche Hinweise, Anregungen und Forderungen vorgetragen haben, wurden von diesem Ergebnis
unter Angabe von Griinden in Kenntnis gesetzt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden insbesondere die Hinweise,
Anregungen und Forderungen aus den Stellungnahmen der Birger und des BUND Naturschutz Bayern
e.V., Kreisgruppe Landshut berlicksichtigt.
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Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden insbesondere die Hinweise,
Anregungen und Forderungen aus den Stellungnahmen der folgenden Behérden und Fachstellen:

- Landratsamt Landshut, Untere Bauaufsichtsbehorde

- Landratsamt Landshut, Immissionsschutzrechtliche

- Landratsamt Landshut, Untere Naturschutzbehdrde

- Landratsamt Landshut, Kreisfachberatung fiir Gartenkultur und Landespflege
- Staatliches Bauamt, Landshut

- Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanungsbehdrde
- Wasserwirtschaftsamt Landshut,

- Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten Landshut

- Bayerischer Bauernverband

- Uberlandzentrale Wérth/I.-Altheim Netz AG

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Wasserzweckverband Mallersdorf

berlicksichtigt.

5. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN:

Alternativstandorte: :
Bei einer Stadtebaulichen Uberpriifung von Standortalternativen auf den gesamten Gebieten des Marktes
Essenbach und des Marktes Ergoldsbach wurde nachgewiesen, dass das gewahite Planungsgebiet der
geeignetste Standort fiir ein Gewerbegebiet der benétigten GroRenordnung und Verkehrsanbindung ist.
Siehe Anhang zum Bebauungsplan ,,Stéadtebauliche Uberpriifung von Standortalternativen

(Markt Ergoldsbach und Markt Essenbach)*

Ergoldsbach, den .0.8..5ep... 2023
.
Y/

Rébold 1. Biirgermeister




