PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

1.3 Gewerbliche Bauflachen

1.3.1 Gewerbegebiete nach §8 BauNVO,
@ ausgeschlossen sind Einzelhandelsnutzung, Anlagen fr kirchliche
Zwecke, Vergnligungsstatten, Spielhallen, Casinos, Bordelle, bordell-
artige Betriebe, Sexshops und dergleichen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl GRZ 0,8

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.5 Baugrenze — —— ——.—-

6. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.4 N ¥ Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu3 anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

6.5 T Wartungsweg in wasserdurchlassiger Bauweise

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN, ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE
MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
(§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nummer 12,
14 und Absatz 6 BauGB).

7.1 D Elektrizitat (Trafo Bestand, wird umgelegt)
7.2 O Elektrizitat (Trafo geplant, Darstellung unverbindlich)
Lage in Absprache mit Energieversorgungsunternehmen

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8.1 —e—&—— 20KV Freileitung
8.2 20 kV Kabelleitung

8.3 —o—o—o—o— Stromtrasse des Energieversorgungsunternehmens
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9. GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1 [egoemw @| Private Griinflache - Randeingriinung

9.1 private Griinflache - Regenwasserriickhaltebecken

Regenriickhaltebecken sind grundsatzlich naturnah zu gestalten. Sie sind als
Erdbecken anzulegen, die in Abhadngigkeit von den hydrogeologischen Standort-
bedingungen in Nass-, Feucht- und Trockenbereiche zu gliedern sind. Eine ab-
wechslungsreiche Ufergestaltung und landschaftstypische Bepflanzung ermdég-
lichen eine landschaftsgerechte Eingliederung. Auf eine Dichtung von Becken
sollte nach Mdglichkeit verzichtet werden.

Aus Sicherheitsgriinden sind Béschungen in einer Neigung von 1:3 und flacher
auszubilden. Durch die Anlage von flachen Béschungen und gezielte Bepflanzung
(dornige Gehdlze) kann auf eine Einzdunung verzichtet werden. Nur im Bereich der
Zu- und Ablaufe sind ggf. Zaune erforderlich. Hier betragt die Béschungsneigung

aufgrund der Bauwerke 1:1,5.

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.2 m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

10.3 Regenwasserrlckhaltebecken

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1 Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5
Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach
anderen Vorschriften getroffen werden kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr.

20 und Abs. 6 BauGB)

13.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung sowie Bindung fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewdsser

1321 @ zu pflanzender GroBbaum H 4xv STU 18 - 20

13.2.2 O zu pflanzender Obstbaum-Hochstamm (Pflanzqualitat H 3xv,
STU 12-14, Obstbaume der Pflanzliste)

13.2.3 @ zu pflanzende kleinkronige Laubbaume (Pflanzqualitdt H 3xv,
STU 12-14, aus der Pflanzliste)

13.2.4 .. zu pflanzende Straucher, Strauchgruppen

13.2.5 e Geholzbestand, zu erhalten

~—

L3 A R —

UBERSICHTSLAGEPLAN

M 1:5000

3568

(wird verlegt)

475,5 miNN_ P\ A = = —

Wasserzweckverband
FVersorgungsleitung AZ 200

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990
15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.8

15.11

15.13

15.15
15.16

NN

Y.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Umgrenzung der von der Bebau-
ung freizuhaltenden Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verwaltungsgrenze Gemeinde

Freihaltung von Sichtdreiecken (Art. 26 BayStrWG)

Bauliche Anlagen durfen nicht errichtet oder gedndert werden, wenn die
Sichtverhaltnisse bei héhengleichen Kreuzungen von StraBen mit dem
oOffentlichen Verkehr dienenden Eisenbahnen dadurch beeintrachtigt wer-
den. Das Gleiche gilt fiir h6hengleiche Kreuzungen und Einmiindungen
von StraBen auBerhalb der geschlossenen Ortslage.

Die Sichtfladchen sind von jeder Bepflanzung héher als 80 cm freizuhalten.

PLANZEICHEN ALS HINWEIS

16. KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

16.1
16.2
16.3
16.4

16.5

16.6
16.7
16.8

P
,,,,,,,,,,

Stellplatze, Standortvorschlag

geplante Gebdude, Darstellung unverbindlich

abzubrechende Gebdude, Darstellung unverbindlich
Héhenlinien nach digitalem Gelandemodell von

Geodaten Online

private Grinflache als Streuobstwiese im Komplex mit
externe Ausgleichsflache Halbtrockenrasen

Schaffung von Ersatzhabitaten flir Zauneidechsen

vorhandene Versorgungsleitung Wasserzweckverband Mallersdorf

vorhandene Telekommunikationsleitung

17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

17.1
17.2
17.3
17.4
17.5
17.6

O

-

10

Y

Katasterfestpunkt

Flurstlicksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt u. Zahlennachweis
bestehendes Wohngebaude, oberirdisch

bestehendes Nebengebdude, oberirdisch

Arkade, Passage, Durchfahrt

735/23 oder 735  Flurstiicksnummern

23

TEXTLICHE HINWEISE

A WASSER

A.1 Von den Dachfldchen anfallendes Niederschlagswasser sollte zum Schutz der natirlichen
Ressourcen als Brauchwasser genutzt werden. Zur Nutzung des Brauchwassers, z.B. fiir
Toilettenspiilung, sollen bei der ErschlieBungs- und Objektplanung der Einbau von Zister-
nen berlicksichtigt werden.

A.2 Bei der Entsorgung von Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen sind die
Grundsatze der Abwasserbeseitigung nach §55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu beachten,
wonach Niederschlagswasser ortsnah verdunstet, versickert oder verrieselt werden sollen.
Eine Einleitung in die Kanalisation oder in ein Gewadsser ist aufgrund fehlender Anlagen nicht
maglich.
Der Bauherr/Grundstiickseigentlimer ist flir die schadlose Beseitigung des Regen-/Oberfla-
chenwassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer. Bauordnung,

§ 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum Nachteil
Dritter ab/umgeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu priifen
und nachzuweisen. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf frem-
den oder offentlichen Grund wird ausdrlcklich hingewiesen.

Inwieweit eine flachenhafte Versickerung von Niederschlagswasser Uber eine geeignete Ober-
bodenschicht auf den Grundstlicken mdglich ist und ob ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis
flr die Versickerung notwendig ist, sollte vorher auf Grundlage der Boden- und Grundwasser-
verhaltnisse von den Vorhabentrégern geklart werden.

Auf das Arbeitsblatt A 138 der ATV DVWK ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser" und das Arbeitsblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser" wird verwiesen.

B ENERGIE

B.1 LEITUNGSTRASSEN

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von beidseits 2,50 m von
Erdkabeln und Ver- und Entsorgungsleitungen vorgenommen werden, sind im Einvernehmen
mit dem zusténdigen Ver- bzw. Entsorgungstréger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

B.2 BELEUCHTUNG

Die Beleuchtung soll ab Einbruch der Dunkelheit nur auf Anforderung bzw. bedarfsorientiert ein-
gesetzt werden.
Weg- und Zugangsbeleuchtungen sollten max. 5 Lux haben. Fiir die Hof- und Parkplatzbeleuch-
tung sollten max. 10 Lux Verwendung finden. AuBenbeleuchtungen und leuchtende Werbeanla-
gen sind nur bis langstens 23 Uhr zuldssig.

Es sind Leuchten zu verwenden, die blendfrei nach unten ausgerichtet sind. Die Leuchten sind
nach dem tatsachlichen Bedarf auszurichten, d. h. die Masthdhe oder Hohe am Gebaude ist zu
reduzieren, so dass mdglichst wenig Streulicht entsteht.

C  IMMISSIONSSCHUTZ

C.1 Bei Antrag auf Baugenehmigung sowie im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist die Ab-
sprache mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde notwendig.

C.2 Das Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen sind zu beachten.

C.3 Der Geltungsbereich ist auf zwei Seiten von intensiv landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Von
diesen kénnen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Staub und Ge-
ruch ausgehen. Diese Emissionen kdnnen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.2 GEBAUDE

0.2.3  Dachdeckung: unbekleidete Dachdeckungen aus Kupfer-, Zink-
und Bleiblech sind nicht zulassig

0.2.4  Gebdudehéhe: max. 14,0 m ab OK. ErschlieBungsflache im Mittel
am Gebdude

0.3 GELANDEGESTALTUNG

Grundsatzlich sind Aufschiittungen und Abgrabungen erst ab einem Abstand
von 0,5 m zur Grenze zuldssig.

Abgrabungen sind bis zu 3,0 m zuldssig.
Aufschittungen sind bis zu 2,0 m zulassig.

0.4 EINFRIEDUNGEN

0.4.1  Zaunanlagen:  Zulassig sind Maschendrahtzéaune und Metallzaune bis
zu einer Hohe von 2,00 m ab OK. Geldnde.
Sockel sind unzuldssig. Ein Zaunabstand von 0,15 m
zur Geldndeoberflache (Durchlass fiir Kleinsduger) ist
einzuhalten.

0.5 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.5.1  PKW-Stellplatze sowie Zufahrten zu den Stellplatzen sind auch auBerhalb
der Baugrenzen zulassig.

0.6 ABSTANDSFLACHEN

0.6.1 Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO.

0.7 GRUNORDNUNG

0.7.1 private Griinflachen

0.7.1.1 Randeingrinung der Gewerbeparzellen (siehe Planzeichen 9.1): Als MindestgriBe
sind verpflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte
Heister, 200/250 cm, zu pflanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind mit mindestens
10% Heistern anzulegen. Pflanz- und Reihenabstand gemaB Pflanzschema. Klein-
baume sollen im Abstand von 15 - 20 m unregelméaBig eingestreut werden, damit
ein aufgelockertes und natdirliches Erscheinungsbild entsteht.

0.7.1.2 Je sechs private Stellplatze ist ein GroBbaum (Hochstamm 4 x v., StU 18-20)
zu pflanzen.

0.7.1.3 Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° Neigung sind ab einer Flache von
100 m2 mit einer durchwurzelbaren Mindestschichtdichte von 10 cm zu begriinen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.7.1.4 Von der BundestraBe B 15 einsehbare fensterlose Fassadenabschnitte von mehr als

0.7.1.4 Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze (Herkunftsregion

0.7.2

0.7.2.1 Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.

0.7.3

0.7.3.1 Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist in Bezug auf das potenzielle Vorkommen von

0.7.3.2 Entsprechend den Ergebnissen dieser Kartierung sind ggf. in Abstimmung mit der Un-

0.8 VERKEHRSFLACHEN - BELAGE

6 m Breite, sind zu mindestens 50 % mit Kletterpflanzen oder vorgepflanzten Fassa-
den zu begriinen.

6.1 Alpenvorland) entsprechend der Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen unter Punkt
0.7.2.1 zu verwenden.

Artenliste fir Gehdlzpflanzungen

Artenschutzrechtliche MaBnahmen zur Vermeidung

Zauneidechse, Goldammer und anderen artenschutzrelevanten Arten eine Kartierung
zu erstellen.

teren Naturschutzbehérde MaBnahmen zum Schutz der genannten Arten auszuflihren.

0.8.1

0.9 WERBEANLAGEN UND BELEUCHTUNG

private Stellplatze

Die privaten PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig, z. B. mit wassergebundener Decke,
Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster, auszubilden. Im Bereich der Baumstandorte sind
mind. 2,5 x 2,5 m groBe Pflanzflachen aus Schotterrasen anzulegen.

Fir die Gewerbeparzellen sind Stellplatznachweise mit den Bauantrégen vorzulegen. Es
gelten die Richtlinien der Anlage 1 GaStellV, Verordnung (iber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverord-
nung - GaStellV des Freistaat Bayern in der bei Bauantragstellung glltigen Fassung).

0.9.1

0.9.2

0.9.3

Ausgenommen sind Flachen fiir notwendige technische Ablagen, nutzbare Freiberei-

che auf den Dachern und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnen-
lichts.

TEXTLICHE HINWEISE

D  FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE

D.1 Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Eingabeplanung fiir BaumaBnahmen ein qualifizierter

Freiflachengestaltungsplan im Genehmigungsverfahren eingefordert werden kann. Darin sind

die Bepflanzungen, sowie die gesamte sonstige AuBenraumgestaltung gemaB den Festsetzung-
en dieses Bebauungsplans nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Gebaude durchzufiih-

ren.

E  GRUNORDNUNG

E.1 private Griinflachen

E.1.1 Westlich des Geltungsbereichs, auf der Flur-Nr. 3567, Gemarkung Martinshaun, wird als externe

Ausgleichsflache ein Lebensraumkomplex aus Halbtrockenrasen - hier Salbei-Flaumhafer-Glatt

haferwiese und Streuobstwiese angelegt. Um eine Aushagerung zu erreichen, soll die Flache ein
bis zwei Jahre mit Roggen bestellt werden. AnschlieBend M&hgutiibertragung eines entsprechen-

den Saatgutes einer geeigneten Spenderflache.
Auf den Flachen sind hochstammige Obstbaume gem. Pflanzliste (3 x v., STU 12-14 cm, mit 2

Wurzelballen) zu pflanzen. Die Obstbdume sind mit Pflécken zu stabilisieren und gegen Verbiss

zu schitzen. Bei der Anpflanzung sind die Grenzabstande zu Nachbargrundstlcken zu bertick-
sichtigen. Abgénge sind zu ersetzen. Um die Ausbreitung von Hochstauden und konkurrenzsta

RECHTSGRUNDLAGEN

Blinkende Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Eine Blendwirkung auf den StraBenverkehr
ist auszuschlieBen. Werbeanlagen durfen die Traufhdhen der Gebaude nicht iberragen.
Die GréBe der Werbeanlagen darf héchstens 5% der Fassadenflache und max. 10 m2
betragen.

Beleuchtungen und AuBenbeleuchtungen sind mit der Abstrahlrichtung vom Grund-
stiicksrand nach innen gerichtet anzubrigen. Die verwendeten Beleuchtungskérper
fir die Beleuchtung bei Nacht miissen eine geringe Anlockwirkung fiir Insekten und
damit auch Fledermause auslben (Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiBen
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin 2700 bis max.
3000 Kelvin).

Werbeanlagen sind generell mit dem Staatlichen Bauamt Landshut abzustimmen.

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 6).

* Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI S. 588), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22).

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. I S. 6) m.W.v.
01.01.2023.

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723).

* Bundesnaturschutzgesetz (BNSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. I S. 2240) m.W.v. 14.12.2022.

¢ Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 2 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674).

rken

Grasern zu verhindern, da geféhrdete licht- und warmeliebende Arten aufgrund von zu starker Be-
schattung verdrangt werden, ist eine Mahd erforderlich. Zum Erhalt der nahrstoffarmen Bedingun-

gen ist ein Abtransport des Mahdgutes notwendig. Zur Schonung der Tierwelt ist der Einsatz v

on

Messerbalkenmahwerken besonders empfehlenswert. Fiir den Erhalt der Strukturvielfalt ist mosaik-
artig zu mahen, d.h. nicht ganzflachig, sondern kleinteilig und zeitlich gestaffelt. Mahgut ist aus
den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht
zulassig. Auf der Wiesenflache werden fiir die im Geltungsbereich eventuell vorkommende Zaun-
eidechse einige neue Zauneidechsenhabitate angelegt. Die Neuanlage hat gemaB der "Arbeitshilfe

zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung "Zauneidechse", Punkt. 8 MaBnahmen, zu erfolg

E.1.2Die erforderliche Sicherung der Ausgleichsflache hat mit dem Antragsteller (iber einen geson-

en.

derten stadtebaulichen Vertrag mit dem Mark Ergoldsbach (Markt Essenbach) vonstattenzugehen.

Die Eintragung der Dienstbarkeits- und Reallastbestellung ist notariell zu beurkunden.

F BAUMFALLBEREICH

F.1 Um Personenschdaden zu vermeiden ist bei Gebaudeteilen im Baumfallbereich, die zum
Aufenthalt von Personen bestimmt sind, die Baukonstruktion so zu wahlen, dass sie darauf
fallenden Baumen standhalt.

F.2 Fir den oder die Waldbesitzer des Waldgrundstlicks Flurnummer 3542/1 der Gemarkung
Martinshaun und deren Rechtsnachfolger ist eine dinglich zu sichernde Duldungs- und Haf-
tungsausschlusserklarung flir Schaden, die durch Wald bzw. Waldwirtschaft entstehen, vor
Inkrafttreten des Bebauungsplanes, herbeizufiihren.

G  GROSSFLACHIGE VERGLASUNGEN / VOGELSCHUTZ

G.1 Bei geplanten groBflachigen Verglasungen sollen Gléser verwendet werden, die von Vdgeln
erkannt werden kénnen.

BEBAUUNGSPLANUNTERLAGEN

Alle Normen und Richtlinien kénnen beim Markt Ergoldsbach, HauptstraBe 29, 84061 Ergolds-
bach, nach Terminvereinbarung zusammen mit den (ibrigen Bebauungsplanunterlagen einge-
sehen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 78 INTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET "GE Unsbacher Berg" be-
steht aus dem Geheft mit Begriindung, Umweltbericht, Bebauungsplan mit integrierter Griln-
ordnungsplanung M: 1/1000 und planlichen und textlichen Festsetzungen.

-

1.

Der Markt Ergoldsbach hat in der Sitzung vom 24.03.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstell-
ung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78 INTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET "GE
UNSBACHER BERG" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.03.2023 ortsiblich be-
kannt gemacht.

2.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anho6rung flr den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordungsplanes in der Fassung vom
24.03.2023 hat in der Zeit vom 12.04.2023 bis 28.04.2023 stattgefunden.

3.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 24.03.2023 hat
in der Zeit vom 05.04.2023 bis 28.04.2023 stattgefunden.

4.

Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 22.05.2023 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.05.2023 bis 03.07.2023 beteiligt.

5.

6.

Der Markt Ergoldsbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.07.2023 den Bebauungs- und
Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.07.2023 als Satzung beschlossen

Der Entwurf des Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom 22.05.2023 wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2023 bis 03.07.2023 6ffentlich ausgelegt.
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PRAAMBEL:

Der Markt Ergoldsbach erldsst gemaB § 2 Absatz 1 und § 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. I S. 674) m.W.v. 30.04.2022 , Artikel 23 der Gemeindeord-
nung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geéndert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2022 (GVBI. S. 374), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom

25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
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e 356/30 i /// / Ergoldsbach, den ............cccvveeeiiiiieeeeieniiiiiinns vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
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ankste /i/’ / L Birgermeicter Robold Bebauungs- und Griinordnungsplan als
i SATZUNG.
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/ ’t/ Ausgefertigt Hierflir haben der Markt Ergoldsbach und der Markt Essenbach gemaB Art. 7 ff der kommunalen
Zusammenarbeit (KommZG) eine Zweckvereinbarung abgeschlossen.
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Vi Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am __.__ . gemaB .
%” § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung Stand der Planung' SATZUNG
[/ wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
| 7 /4/‘ 4 bereitgehalten und Ulber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
354/21 ? Nl ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB \ /
V/ & und die §§ 14 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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