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ANLASS, ZIELE, ZWECK

Fir den Markt Essenbach besteht ein rechtsgultiger Flachennutzungsplan (FNP) und
Landschaftsplan (LSP) in der Fassung vom 08.02.2000.

Fur den Geltungsbereich nérdlich von Oberahrain zwischen der A92 und der Eisenbahntrasse, soll
ein Bebauungsplan flr ein Sonstiges ,Sondergebiet Photovoltaik" (SO) nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Gebiet fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer
Energien, dienen, hier Photovoltaik" erstellt werden. Das von der Anderung betroffene Gebiet ist im
Flachennutzungsplan derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt.

Aus dem oben genannten Ziel besteht somit ein Anpassungsbedarf im Flachennutzungsplan.
Deshalb hat der Markt Essenbach am 08.11.2022 einen Aufstellungsbeschluss fur die 24. FNP-
Anderung gefasst.

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik, ndrdlich Oberahrain,”, wird im Parallelverfahren
durchgeftihrt.

Stadtebauliche Prifung von Standortalternativen und zur Auswahl des Planungsgebiets

Gemal LEP-Ziel vom 01.09.2013 und § 1 Abs. 5 BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB soll bei
stadtebaulichen Entwicklungen eine Innenentwicklung vor einer Aul3enentwicklung stehen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca.11,7 ha. Eine direkte Anbindung an eines der
bestehenden Siedlungsgebiete wiirde das Siedlungsbild stark negativ verandern. AuRerdem kann
ein Sondergebiet fir Photovoltaik nicht unmittelbar an Wohngebiete angebunden werden.

In diesem Fall ist die geplante Mal3nahme lediglich durch die Bahnlinie Minchen — Regensburg und
Heckenstrukturen von der Siedlung Oberahrain getrennt.

Ein Grundsatz des LEP besagt weiterhin: ,Es ist anzustreben, erneuerbare Energien - Wasserkraft,
Biomasse, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie - verstarkt zu
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2.1

erschlieRen und zu nutzen.” (LEP B V 3.6 G). Diesem Grundsatz entspricht die Ausweisung eines
Sondergebiets fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

Die Standortalternativenprifung und -auswahl erfolgte vor allem aus den folgenden Aspekten und
Uberlegungen:

Die Auswahl méglicher Gebiete fiir gro3flachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen biindeln sich in den
Bereichen entlang der Bahnlinie Miinchen — Regensburg, der Autobahn A92 und der neuen B15. In
diesen Bereichen entspricht die Lage der Privilegierung von PV-Anlagen bis zu 200m entlang
Autobahnen und Schienenwegen im 835 Abs. 1 Nr. 8 BauGB, die am 01.01.2023 in Kraft trat.

Da eine 6kologisch hochwertige Pflege mit daraus folgendem Verzicht auf Ausgleichsflachen
angedacht ist, entfallen Flachen mit Bodendenkmalen, Biotopen, Vorbehaltsgebieten und anderen
Vorgaben aus der Regionalplanung.

Die gro3en PV-Flachen an dem hier vorgesehenen Geltungsbereich sind aufgrund der grof3flachigen
und rdumlich rahmenden Feldhecken nur gering einsehbar, so dass sich nur geringe visuelle
Auswirkungen auf das Siedlungs- und Landschaftsbild von Westen und Osten ergeben.

Das Gebiet ist frei von Planungsvorgaben und Restriktionen aus der Regionalplanung und von
Schutzgebieten, Biotopen, Bodendenkmalen etc.

Weiterhin ist der Geltungsbereich durch die Autobahn A92 im Norden und die Bahnlinie im Siden
eingerahmt und stark vorbelastet. Die Lage entspricht in Teilen (nérdlicher Bereich an der Autobahn)
den Anforderungen fir die privilegierte Entwicklung von PV-Anlagen entsprechend 835 Abs. 1 Nr. 8
BauGB: Privilegierung von PV-Anlagen bis zu 200m entlang Autobahnen und Schienenwegen.

Zudem ist das Gebiet durch die bestehenden ErschlieBungswege (6ffentliche Feldwege) bereits sehr
gut erschlossen, so dass keine weiteren aufwendigen Wegefiihrungen notwendig sind.

Laut § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist zu begrinden, warum Flachen flr landwirtschaftliche Nutzung
umgewandelt werden und nicht einer Innenentwicklung der Vorzug gegeben werden kann. Gemaf
den oben genannten Griinden kann eine so grof3flachige Photovoltaikanlage nur schwer in einem
Innenbereich stadtebaulich entwickelt werden. Der Markt Essenbach beabsichtigt die regenerative
Energiegewinnung zu férdern.

In diesem Fall wird der regenerativen Energiegewinnung Vorrang vor einer landwirtschaftlichen
Nutzung gegeben. Dies fuhrt dazu, dass landwirtschaftliche Flachen, hier Ackerflachen, zu einem
sonstigen Sondergebiet umgewandelt werden. Mit dem Bebauungsplan im Parallelverfahren entsteht
jedoch nur ein Baurecht auf Zeit fir diese Sondergebietsnutzung. Gemal} den Festsetzungen des
Bebauungsplans werden die Flachen nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung der landwirtschaftlichen
Nutzung zugefihrt. Die Uberplante Flache steht zwar in den néchsten 20-30 Jahren der
Landwirtschaft nicht zur Verfiigung, wird jedoch durch die geplante Sondergebietsausweisung nicht
nachteilig in Ihrem Ertragswert geschadigt. Bei der Baustelleneinrichtung ist kein Abschieben des
Oberbodens geplant oder zulassig. Langfristig gesehen gibt es also keine nachteiligen
Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung. Der Flachennutzungsplan kann nach Aufgabe der
Nutzung berichtigt werden.

ANGABEN ZUM PLANUNGSGEBIET
Lage und GrélRe
Der Geltungsbereich betrifft eine Teilflache der Flur-Nummer 2030, sowie die Flurnummern 2031,

2032, 2033, 2035, 2035/1 und 2035/2 Gemarkung Essenbach (6593). Die Gesamtflache betragt ca.
117.343mz. Dies entspricht ca. 11,7ha.
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2.2

2.3

Das Plangebiet liegt nordlich des Ortsteils Oberahrain zwischen Bahnlinie im Suden und
Autobahntrasse A92 im Norden.

Planungskonzeption

Das fiir die Anderung vorgesehene Planungsgebiet ist im derzeitigen Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan jeweils als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Es werden keine Aussagen
oder Zielformulierungen fur das Planungsgebiet getroffen. Es sind keine Schutzgebiete oder zu
erhaltende Vegetationsbestande festgesetzt. Entlang der Bahnanlage im Siiden bestehen ein
amtlich kartiertes Biotop und Okoflachen. Diese werden von der Planung nicht beriihrt. Auf der im
Norden verlaufenden Bdschung der Autobahn A92 bestehen bereits linear angelegte
Photovoltaikflachen.

In stdostlicher Nachbarschaft befindet sich das Biotop Nr. 7339-0158 (,Hecken an der
Eisenbahnlinie nérdlich Oberahrain“). Auf den Okoflachen stockt ein Feldgeholz mit raumbildender
Wirkung (Okofllachen-ID 134030). Auch die Okoflachen sind von der Planung nicht betroffen.

Im Geltungsbereich ist auRerdem auf eine Baumhecke, welche entlang des Weges auf Flurnummer
2033 verlauft hinzuweisen. Sie wird in ihrer derzeitigen Form erhalten.

In der Flachennutzungsplan- und Landschaftsplan-Anderung wird der gesamte Geltungsbereich als
sonstiges Sondergebiet "Gebiet fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung
erneuerbarer Energien, dienen, hier Photovoltaik" nach § 11 BauNVO dargestellt. Weiterhin werden
die oben genannten amtlich kartierten Biotope sowie die Flachen des Okoflachenkatasters in der
Umgebung nachrichtlich dargestellit.

Die VerkehrserschlieBung des Geltungsbereichs ist durch den gemeindlichen Weg auf Flur-Nr. 2016
Gemarkung Essenbach, der parallel zur Bahntrasse verlauft, gesichert.

Bei dem Bauvorhaben wird das anfallende Niederschlagswasser ohne technische Vorkehrungen
breitflachig auf dem Gelande in den Untergrund versickert.

Im rechtsgultigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind innerhalb des Geltungsbereichs keine
Altlasten dargestellt. Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung, liegen in diesem Bereich keine
Altlasten-Verdachtsflachen vor.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand und der Auswertung des Denkmalatlas des Landesamtes fir
Denkmalschutz sind im Geltungsbereich keine Bodendenkmale bekannt.

In der ndheren Umgebung zum Geltungsbereich ist ein Bodendenkmal verzeichnet.

Aktennummer: D-2-7339-0280, Siedlung mit Grundriss eines Steingebaudes vor- und
friihgeschichtlicher Zeitstellung.

Bei der Sondergebietsnutzung sollte deshalb eine weitgehend bodenschonende punktférmige
Fundamentierung der Module angestrebt und tiefgriindige Grabearbeiten fur Leitungen vermieden
werden.

Sollten bei nachfolgenden Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde etc. zutage kommen,
so wird darauf verwiesen, dass Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Landesamt fiir
Denkmalpflege (Archéologische AuRRenstelle Miinchen) oder an die Untere Denkmalschutzbehérde
(Landratsamt Landshut) gemafR Art. 8 Abs. 1-2 DschG unterliegen.
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2.4

2.5

2.6

Bezlglich der Sichtbeziehungen zu geschitzten Baudenkmalen ist lediglich auf dem nérdlich
verlaufenden Weg Richtung Westen mit der Flurnummer 2043 auf einer Strecke von ca.230m eine
Beeintrachtigung zu erwarten. Hier wird bei Aufstellung der Module die Sicht zur Burg Trausnitz und
Martinskirche beeintrachtigt. Jedoch wird davon ausgegangen, dass die Auswirkungen dennoch
kaum wahrnehmbar sind, da der Weg nur auf einem kurzen Stlick beeinflusst wird. Nach Norden ist
die Sicht ohnehin durch den Bahndamm eingeschrankt. Ebenso durch die Baumhecken am mittig
verlaufenden Weg und entlang der Bahnlinie. Dies bedeutet im Gegenzug auch, dass das Gebiet
von Oberahrain kaum einsehbar ist.

Wasserwirtschaft

GemaR Auswertung des IUG (Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete) liegt der
Geltungsbereich nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiets. Die gesamten Flachen liegen in einem wassersensiblen Bereich. Ein
wassersensibler Bereich ist ein Standort, der durch den Einfluss von Wasser gepragt ist und
Nutzungen dadurch (z.B. durch Uber die Ufer tretende Fliisse und Béache, zeitweise hohem
Wasserabfluss oder hoch anstehendem Grundwasser) beeintrachtigt werden konnen. Au3erdem ist
die nordliche Teilflache in der Moorbodenkarte M1:25.000 verzeichnet: Vorherrschend Anmoorgley
und Moorgley, gering verbreitet Gley Uiber Niedermoor, humusreicher Gley und Nassgley, teilweise
degradiert Quartar (oberflachennah verbreitet) auf ca. 376 mUNN im Norden und bei ca. 375 mUNN
im Stden. Die Gelandeoberkante liegt aktuell bei ca. 376,9 bis 377,90 miNN.

Bodenbeschaffenheit

Fir den Anderungsbereich liegt kein Baugrundgutachten vor.

Laut Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000) des UmweltAtlas des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
ist folgende Bodenbeschaffenheit zu erwarten: im Norden und Osten (der Teil, der in der
Moorbodenkarte verzeichnet ist) - Fast ausschlie3lich kalkhaltiger Anmoorgley aus Schluff bis Lehm
(Flussmergel) Uber Carbonatsandkies (Schotter), gering verbreitet aus Talsediment. Auf der
sudlichen Teilflache - Fast ausschliel3lich Gley-Pararendzina und Pararendzina-Gley aus Schluff bis
Lehm (Flussmergel) Uber Carbonatsandkies (Schotter), gering verbreitet aus Talsediment; meist
tiefreichend humos.

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und artenschutzrechtliche
Relevanzprifung

Umweltbericht und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir die 24. Flachennutzungsplan-Anderung ist nach § 2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung zu erstellen. Der Umweltbericht wird als Teil der Begriindung separat beigefiigt.
Er enthalt u.a. detaillierte Aussagen zu den Gbergeordneten Planungsvorgaben, der
Bestandssituation und deren Analyse, eine Bewertung von Planungsalternativen sowie die
Darstellung und Abwéagung der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen. Weiterhin ist
auch die ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der natirlichen Grundlagen und der einzelnen
Schutzguter im Umweltbericht dokumentiert. Deshalb wird hier in der Begriindung auf eine
Wiederholung dieser Erlauterungen verzichtet.

Im Umweltbericht, Kapitel 5.2, ist die ist der Umgang mit Eingriff und Ausgleich dargestellt.
Entsprechend des Schreibens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 10.12.2021 soll ein MaZnahmenkatalog umgesetzt werden, der eine Kombination von
Vermeidungsmalnahmen und 6kologischen PflegemalRnahmen darstellt. Bei Umsetzung aller im
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Schreiben genannten MafRnahmen kann auf die Ausgleichsflachen verzichtet werden. Diese
MaRnahmen werden auf der gesamten Flache umgesetzt. Es werden keine zusatzlichen
Ausgleichsflachen hergestelit.

Relevanzpriifung zum speziellen Artenschutz

Aufgrund eines benachbarten Artenfundes wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde eine arten-
schutzrechtliche Relevanzprifung gefordert. Die Relevanzpriifung wird aktuell von Biiro EGL
erarbeitet und zum Entwurf mit ausgelegt.

Landshut, 01.08.2023

gez. Eckhard Emmel gez. Wira Faryma
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin
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