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0.1. Bebauung
0.1.1. KONSTRUKTION UND BETRIEBSGEBAUDE

0.1.1.1 Konstruktion der Anlage:
Die Solarmodule sind in aufgesténderter Montage zu konstruieren, Verankerung betonfrei,
Hohe Uber Gelédnde max. 4,0 m, Bodenabstand mind. 0,8 m
Zwischen den Modulreihen mind. 3,0 m breite besonnte Streifen

0.1.1.2. zuléssige zusatzliche Gebdude und Einrichtungen (einschl. Stromspeicheranlagen):
Grundflache max. 200 m2, Wandhéhe dber Gelande max. 3,0m
Zulassige Dachformen Satteldach bis 30° DN, Pultdach bis 15° DN, Flachdach

0.1.1.3. Baurecht auf Zeit: Die Anlagen gemaR Festsetzungen 0.1.1.1. und 0.1.1.2. sind nur bis zur Aufgabe
ihrer Nutzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zul&ssig. Als Folgenutzung fir das Sondergebiet wird
Flache flir die Landwirtschaft festgesetzt. (Festsetzung nach 8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

0.1.1.4. Hohenbezug
Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen wird das bestehende Gelénde in m. (. NHN auf
Grundlage des amtlichen digitalen Geldndemodells in 1 x 1 m Gitterweite der Bayerischen Vermes-
sungsverwaltung festgesetzt.

0.1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.1.2.1. GRzZ 0,5

0.1.2. GESTALTUNG DES GELANDES

0.1.2.1. Das Gelande darf in seinem natiirlichen Verlauf insbesondere im Bereich der Module nicht verandert

werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt. Die zur Errichtung der Betriebsanlagen
und Zufahrt notwendigen Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 50 cm zul&ssig.

0.1.3. EINFRIEDUNGEN
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

0.1.3.1. Art: Einfriedungen im Bereich der Zaunlinien nach Planzeichen 15.5. sind zuldssig als
Maschendrahtzaun oder Metallzaun, maximale Hohe gesamt 2,40 m Die Durch-
l&ssigkeit flr kleine und mittelgroRe S&ugetiere ist zu gewahrleisten. Dies kann
entweder durch einen Mindestbodenabstand von 15 cm oder durch eine Maschen-
weite des Zauns von 10/10 cm in Bodennéhe erreicht werden.

0.1.3.2. Sockel/Mauern:  unzuldssig.

0.2.
0.2.1.

0.2.2.

0.2.3.

Grinordnung

private Griinflache - extensives Griinland (G 212)

Die Grinflache nach Planzeichen 9.1. ist als extensive Wiese herzustellen.

Ansaat unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut.
Keine Dlngung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

In den ersten Jahren mehrmalige Mahd mit Mahdgutentnahme zur Aushagerung der Flache, in den
Folgejahren ein- bis zwei-schirige Mahd

Einsatz von insektenfreundlichem Mé&hwerk, Schnitthéhe 10 cm (z.B. Balkenméher, keine Rotationsma-
her, keinesfalls Schlegelmulcher)

Abtransport des Méhguts (nach Méglichkeit erst 1 Tag nach der Mahd), Kein Mulchen

Eine Nutzung als Weideflache (z. B. Schafe) ist méglich. Nicht zul&ssig sind Standbeweidung, Zufitte-
rung, Unter- und Uberbeweidung.

Im Bereich der Photovoltaikanlage und in ihren Randbereichen aufkommende invasive Neophyten sind
mit geeigneten MalRnahmen umgehend zu bek&mpfen.

Es ist ein 10-jahriges Monitoring durchzufthren, in dem die Entwicklung des extensiv genutzten, arten-
reichen Grinlands dokumentiert wird. Ein Bericht ist hierzu alle zwei Jahre bei der Unteren Naturschutz-
behdrde einzureichen.

Randeingriinung
Zur Randeingrinung ist gemal planlicher Festsetzung 13.1. eine einreihige Hecke aus standortheimi-

schen Gehdlzen anzulegen und zu pflegen. Die Bepflanzung muR in der Vegetationsperiode nach der
Fertigstellung erfolgen. Ausfall muss auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt werden. Die Bepflanzun-
gen haben die nach Art. 47 ff des Ausflihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch erforderlichen
Absténde zu den landwirtschaftlichen Flachen hin einzuhalten.

Beldge
Fur die Zufahrten und Wege innerhalb der Anlage sind nur wasserdurchldssige Beldge wie Schotterra-

sen oder wassergebundene Decke zu verwenden.
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Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser
Der Abfluss bzw. die Versickerung des Niederschlags- und Oberflachenwassers bleibt im Wesentlichen
unverandert.

Hang- und Schichtwasser
Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die jeweiligen
Eigentiimer selbst zu treffen.

Landwirtschaft

Das Sondergebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Von diesen kdnnen bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch ausgehen. Sollten durch die ordnungs-
gemélRe landwirtschaftliche Bewirtschaftung eventuelle Schaden (Staub, Steinschlag) auftreten, dirfen
keine Schadensersatzanspriiche gegen den Bewirtschafter gestellt werden.

Rickbauverpflichtung

Eine Ruckbauverpflichtung nach Aufgabe der Nutzung der Photovoltaikanlage wurde im stadtebaulichen
Vertrag geregelt und durch eine Birgschaft abgesichert. Nach der Aufgabe der Nutzung sind die techni-
schen Anlagen innerhalb von 12 Monaten vollstandig zu beseitigen.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlieRen, daf sich im Pla-
nungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaéler befinden.

2 Rltheit”

A el Hr NSO LS I\ A
& s, g &"
¥ qe S ¥ oo *
el e "N v 2
, LA 8 N X4 N ¢ b 4T
o L 8 p N ol R
Q : o h @ : SO0

 Altheim Oskar
/" von Miller Strafie /.
pd Zeppelinsiralke

Ausschnitt aus dem Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege
Bodendenkméler rot schraffiert, Planungsgebiet blau gestrichelt

Art. 8 DSchG

Auffinden von Bodendenkmalern

1) t Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. 3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ausgleichsflachen

Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat mit Rundschreiben vom 10.12.2021
Hinweise zur Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaik gegeben. In diesem
Rundschreiben werden u. a. die Voraussetzungen zusammengefasst, unter deren Einhaltung auf kein Aus-
gleichsbedarf entsteht.

Zusatzlich zu den aufgefiinrten Bedingungen fordert die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt
Landshut weitere Festsetzungen zum Monitoring und zur Dokumentation der Griinlandentwicklung.

Da in diesem Fall alle Grundvoraussetzungen des vorgenannten Rundschreibens und der Unteren Natur-
schutzbehérde zutreffen bzw. als Festsetzungen in den Bebauungs- und Griinordnungsplan aufgenommen
wurden, ist zusammenfassend festzustellen, dass durch die vorliegende Planung kein Ausgleichsbedarf
entsteht.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 881 bis 11 der BauNVO)
1.11. Sondergebiete
1.11.1. Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Zweckbestimmung:
Anlage zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie
Zulassig sind:
- Kollektoren mit Unterkonstruktion
- Wechselrichter und Steuerungsgebdude mit Trafos
- Einfriedung
- erforderliche Wegefl&chen zur ErschlieBung
- Stromspeicher (nur Planzeichen 3.3.2.)
3. BAUGRENZEN, BAUWEISE, BAULINIEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
3.3.1. Baugrenze 1 - (iberbaubare Grundstlicksflache
332. W T Baugrenze 2 — zusétzlich zu den tibrigen Nutzungen sind
auch Stromspeicheranlagen zuldssig
8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
8.1. 110-kV-Hochspannungsfreileitung der DB
L mit Schutzzone 2 x 30,0 m
(zur MaRentnahme nicht geeignet)
8.2. 20-kV-Mittelspannungsfreileitung der UZW
mit Schutzzone 2 x 8,0 m
(zur MaRentnahme nicht geeignet)
9. GRUNFLACHEN
(89 Abs.1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
9.1. [ ] private Griinflache,
Zweckbestimmung: extensive Wiese
nach Festsetzung 0.2.1.
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
13.1. oo, Einreihige Hecke zur Randeingriinung
ceeeeee aus standortheimischen Gehélzen
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.13. I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
und Grinordnungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB )
15.15. I Zaunlinie

16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
16.1. /3 Flurstiicksnummer
16.2. Flurstiicksgrenzen
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17. VERSCHIEDENES

17.1. o

a8 Hohenschichtlinien (0,5 m Abstand)
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Anbauverbotszone zur BAB A 92 (40,0 m)

17.2. >

17.3.

Anbaubeschrénkungszone zur BAB A 92 (100,0 m)

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

M 1:1000
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Marktgemeinderat Essenbach hat in der Sitzung vom ............. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
,S0 Photovoltaik am Bahnweg Altheim” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ hat in der Zeitvom ............ bis ............ stattgefunden.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwur
des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ hat in der Zeitvom ............ bis ............ stattgefunden.

4.  BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............ bis ... beteiligt.

5. AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ...ovvee bis ... offentlich ausgelegt.

6. SATZUNG

Die Marktgemeinde Essenbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ............ den Bebauungsplan ,SO Photovoltaik
am Bahnweg Altheim“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.

Essenbach, den .........ccocevvvvivvcsceine,

8. AUSGEFERTIGT

Essenbach, den ........cceoveevvveeivcenienn,

1. Biirgermeister Neubauer

9. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Essenbach, den ........cccoveevveeeivsenceenn,s

1. Biirgermeister Neubauer
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Bebauungs- und Grinordnungsplan
SO Photovoltaik am Bahnweg Altheim

Markt: Essenbach Norden
Landkreis: Landshut
Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000

PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Essenbach erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Gesetz v. 04.01.2023 m. W. v. 01.01.2023,

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),

zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 9.12.2022 (GVBI. S. 674)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes v. 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.
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