Zusammenfassende Erklarung des Marktes Essenbach ge-
maR § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch zur Anderung des Flichen-
nutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 16
(Obere Moosteile lll)

1. Verfahrensverlauf

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 13.05.2019 bis 14.06.2019 und vom
14.09.2019 bis 16.10.2019 am Verfahren beteiligt.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 02.05.2019 Uber die Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
informiert und hatten die Moglichkeit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats.
Uber die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Tré-
ger Offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden mit E-Mail vom 02.09.2020 infor-
miert und hatten Zeit zur Einreichung einer Stellungnahme bis zum 16.10.2020.

Die Abwagungen der eingegangenen Stellungnahmen wurden in den 6ffentlichen Sit-
zungen des Marktgemeinderates vom 30.10.2019 und vom 01.12.2020 vorgenom-
men. Den Anregungen der Fachbehdrden wurden auf deren Stellungnahmen hin
Rechnung getragen. Der Marktgemeinderat Essenbach hat am 01.12.2020 die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 16 (Gewerbegebiet Obere
Moosteile IIl) verbindlich festgestellt.

2. Ziel der Anderung des Fliachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deck-
blatt Nr. 16

Fur den Markt Essenbach besteht ein rechtsgultiger Flachennutzungsplan (FNP) mit
Landschaftsplan (LP) in der Fassung vom 08.02.2000.

Fiar den Geltungsbereich sudostlich des Ortes Essenbach, entlang der B15(neu) und
bereits bestehendem Gewerbe, soll die Nutzungsanderung im Flachennutzungsplan
als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO durchgefiihrt werden. Das von der Ande-
rung betroffene Gebiet ist derzeit im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Fla-
che und zum Teil schon als Flachen fur die gewerbliche Nutzung ausgewiesen.

Aus dem oben genannten Ziel besteht somit ein Anpassungsbedarf im Flachennut-
zungsplan.

Aufgrund dessen hat der Markt Essenbach in der Sitzung vom 10.10.2017 die 16. An-
derung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan beschlossen. Mit dieser Aus-
weisung der genannten Nutzungsanderung im zu Uberplanenden Gebiet kommt der
Markt Essenbach der aktuellen Nachfrage nach Gewerbeflachen nach.

Der Bebauungsplan ,Obere Moosteile I11* wird im Parallelverfahren durchgefihrt.
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3. Beriicksichtiqung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde keine Anregung von
Blrgern vorgebracht.

Seitens der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden in der Markt-
gemeinderatssitzung vom 30.10.2019 von der Autobahndirektion Sudbayern - Dienst-
stelle Regensburg, Deutsche Bahn AG - DB Immobilien und Handwerkskammer Nie-
derbayern-Oberpfalz Einwendungen oder Anderungshinweise vorgebracht.

Diese wurden wie folgt abgewogen:

e Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und auf Ebene des Bebau-
ungsplanes abgehandelt.

Seitens der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden in der Markt-
gemeinderatssitzung vom 30.10.2019 vom Landesbund fur Vogelschutz - Kreisgruppe
Landshut, Landratsamt Landshut - Untere Immissionsschutzbehdrde, Regierung von
Niederbayern, Regionaler Planungsverband Landshut, Staatliches Bauamt Landshut,
Deutsche Telekom Technik GmbH, Uberlandzentrale Wérth / Isar - Altheim Netz AG,
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Wasserwirtschaftsamt Lands-
hut und Zweckverband zur Wasserversorgung der Isar-Gruppe 1 Einwendungen oder
Anderungshinweise vorgebracht.

Diese wurden wie folgt abgewogen:

e Zu 1.: Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Eingriffe in den Grundwasserleiter sind wasserrechtlich zu behandeln. Diese
sind in der Regel nicht Teil der Bauleitplanung, sondern missen vom Antrag-
steller zusatzlich zur Baugenehmigung eingeholt werden. Im Umweltbericht
wird die Problematik des Grundwassers aufgenommen. Auf Bebauungsplane-
bene wird dieser Punkt nochmals genauer betrachtet.

Zu 2.: Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Thematik der Photovoltaikanlage wird auf Ebene des Bebauungsplanes be-
handelt.

e Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen, es besteht kein Einwand.

e Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, es besteht kein Einwand.
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut wird separat behan-
delt und berucksichtigt.

e Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, es besteht kein Einwand.
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut wird separat behan-
delt und berucksichtigt.

e Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Es besteht kein Einwand.
Die Autobahndirektion Stidbayern wurde beteiligt.

e Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
bericksichtigt.

e Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und weiterhin berlcksich-
tigt.
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Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und weiterhin berucksich-
tigt.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Besprechung dieser Stellungnahme fand am 06.08.2019 ein Termin im
Landratsamt Landshut unter anderem mit Frau Uhl (Wasserwirtschaftsamt
Landshut) und Hr. Stegmaier (Landratsamt Landshut, Wasserrecht) statt.

Die zustandige Behorde kann gemaf § 78 Abs. 2 WHG die Ausweisung neuer
Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn die neun im Gesetzestext genann-
ten Anforderungen eingehalten werden kénnen.

Es wird vom Planungsburo COPLAN AG, in Abstimmung mit Frau Uhl, ein was-
serrechtlicher Genehmigungsantrag mit Unterlagen gema WPBV (Verordnung
uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren) erstellt. Dadurch soll
eine Ausnahme zum Planungsverbot erreicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bauleitplanung parallel zum wasserrecht-
lichen Genehmigungsantrag weitergefuihrt werden kann.

Ein Satzungsbeschluss wird jedoch erst nach positivem Entscheid Uber den An-
trag auf Ausnahme vom Planungsgebot im vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiet rechtskraftig.

Die Firma MIPA SE wird in den Antragsunterlagen die geforderten Punkte zur
ausnahmsweisen Baugenehmigung im festgesetzten vorlaufigen Uberschwem-
mungsgebiet nach § 78 Abs. 5 WHG abarbeiten und eine angepasste Bauweise
darstellen.

Neben der argumentativen Abarbeitung zur Ausnahme vom Planungsgebot
wird vor allem § 78 Abs. 2 Nr. 5 detailliert von der COPLAN AG ausgearbeitet.
Es muss der Verlust von verlorengehendem Rickhalteraum umfang-, funktions-
und zeitgleich ausgeglichen werden. Wichtig ist also die Volumen- und Funkti-
onsgleichheit durch den planerischen Eingriff.

Frau Uhl Gbermittelt als Grundlage hierzu den maRgebenden Wasserspiegel fur
die Hochwassermodellierung an die COPLAN AG.

Auf Grundlage des Gelandeaufmales wird das Volumen im Hochwasserfall er-
mittelt. In Lageplanen und Schnitten werden die Eingriffs- und Ausgleichsfla-
chen fur die Volumenbilanzierung dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich das Hochwasser von den Uber-
fluteten Flachen zurtiick zum Gewasser geleitet werden soll.

Aufgrund des grof3en Abstands kann man im vorliegenden Fall auch Uber Alter-
nativen (Versickerung) nachdenken.

Die fertigen und abgestimmten Antragsunterlagen werden durch den Markt Es-
senbach in 4-facher Ausfertigung beim Landratsamt Landshut, Wasserrecht
eingereicht.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieRungs-
planung berucksichtigt.

Nach Abstimmung mit den Fachstellen wurden die Planunterlagen zur &ffentlichen
Auslegung Uberarbeitet.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde keine An-
regung von Burgern vorgebracht.
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Seitens der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden in der Markt-
gemeinderatssitzung vom 01.12.2020 von der Autobahndirektion Sudbayern - Dienst-
stelle Regensburg Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft, Deutsche Bahn AG - DB
Immobilien, Eisenbahn-Bundesamt und Regierung von Niederbayern - Gewerbeauf-
sichtsamt Einwendungen oder Anderungshinweise vorgebracht.

Diese wurden wie folgt abgewogen:

e Der Markt Essenbach nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellung-
nahme betrifft den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Obere Moosteile 111
und wird dort gepruft und abgewogen.

Eine Anderung der Planung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht veranlasst.

Seitens der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden in der Markt-
gemeinderatssitzung vom 01.12.2020 von der Regierung Niederbayern — Regionalpla-
nung, Uberlandzentrale Wérth / Isar, Altheim Netz AG, Zweckverband zur Wasserver-
sorgung der Isar-Gruppe 1, Bund Naturschutz in Bayern e.V., Landratsamt Landshut,
Untere Immissionsschutzbehorde, TenneT TSO GmbH und Wasserwirtschaftsamt
Landshut Einwendungen oder Anderungshinweise vorgebracht.

Diese wurden wie folgt abgewogen:

e Der Markt Essenbach nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Stellungnahme vom 22.05.2019 wurde in der Sitzung vom 30.10.2019 wie
folgt abgewogen:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, es besteht kein Einwand.
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut wird separat behan-
delt und berticksichtigt.

Die 0.g. Abwagung wird aufrechterhalten.

Die Endausfertigung wird sowohl auf Papier (direkt oder Uber das Landratsamt)
als auch in digitaler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten)
mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum der Bekanntmachung) der
Regierung ubermittelt.

Eine Anderung der Planung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht veranlasst.

e Der Markt Essenbach nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellung-
nahme betrifft den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Obere Moosteile 111
und wird dort geprift und abgewogen.

Die Stellungnahme vom 13.05.2019 wurde in der Sitzung vom 30.10.2019 wie
folgt abgewogen:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und weiterhin berlicksich-
tigt.

Die 0.g. Abwagung wird aufrechterhalten.

Eine Anderung der Planung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht veranlasst.

e Der Markt Essenbach nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Stellungnahme entspricht der Stellungnahme vom 21.05.2019 und wurde
am 31.10.2019 wie folgt abgewogen:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungs-
planung berticksichtigt.
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Die 0.g. Abwagung wird aufrechterhalten.

Eine Anderung der Planung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht veranlasst

Der Markt Essenbach nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Stellungnahme betrifft den Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Obere
Moosteile III“ und wird deshalb dort ausflihrlich geprift und abgewogen.

Zu Schutzgut Boden:

Wird auf Bebauungsplanebene entsprechend behandelt und gewurdigt.

Zu Schutzgut Wasser:

Die Thematik zum Uberschwemmungsgebiet wird wasserrechtlich geregelt. Es
wird auf die ausfuhrliche Behandlung dieses Themas auf Bebauungsplanebene
verwiesen. Eingriffe in den Grundwasserleiter sind wasserrechtlich zu behan-
deln. Diese sind in der Regel nicht Teil der Bauleitplanung, sondern mussen
vom Antragsteller zusatzlich zur Baugenehmigung eingeholt werden. Im Um-
weltbericht wurde die Problematik des Grundwassers aufgenommen. Auf Be-
bauungsplanebene wird dieser Punkt nochmals genauer betrachtet.

Zu Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung:

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde gemeinsam mit der unteren Natur-
schutzbehorde erarbeitet. Da die Planung der Ausgleichsmalinahmen auf na-
turschutzfachlich hochwertige und aufwendige EntwicklungsmalRnahmen ab-
zielt, wurde seitens der unteren Naturschutzbehorde diesbezlglich Einver-
standnis erlangt. Die Ausgleichsflachen befinden sich am Talrand in der stidex-
ponierten Hanglage der Isarleiten und dienen der Starkung des Biotopverbun-
des der Isarleite.

Zu Sonnenenergie:

Die Thematik der Photovoltaikanlage wurde bereits in die Hinweise des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

Allgemein ist festzuhalten, dass seitens der unteren Naturschutzbehoérde keine
Bedenken geaullert wurden und somit Einverstandnis zur Planung besteht.
Auch die eingegangene Stellungnahme des Bund Naturschutz wurde mit der
unteren Naturschutzbehorde erortert und mogliche Diskrepanzen ausgeraumt.
Seitens des Landesbund fur Vogelschutz LBV kam ebenfalls keine Stellung-
nahme zuruck.

Eine Anderung der Planung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht veranlasst.

Der Markt Essenbach nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Stellungnahme vom 03.06.2019 wurde in der Sitzung vom 30.10.2019 wie
folgt abgewogen:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen, es besteht kein Einwand.

Die 0.g. Abwagung wird aufrechterhalten.

Eine Anderung der Planung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht veranlasst.

Der Markt Essenbach nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Bundesnetzagentur — Referat 814 wurde im Verfahren beteiligt, jedoch
wurde keine Stellungnahme eingereicht.

Es wird davon ausgegangen, dass dem Ersatzneubau der Juraleitung - P53
durch die Planung nichts entgegensteht, da wie angemerkt grundsatzlich die
Uberspannung von Grundstiicken mit einer industriellen Nutzung planungs-
rechtlich zulassig ist.

Eine Anderung der Planung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht veranlasst.
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e Der Markt Essenbach nimmt die zustimmende Stellungnahme zur Kenntnis.
Eine Anderung der Planung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht veranlasst.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange wurden in der 6ffentlichen Marktgemeinderatssitzung
am 01.12.2020 abgewogen.

In der Marktgemeinderatssitzung vom 01.12.2020 wurde die Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 16 (Gewerbegebiet Obere Moos-
teile 11l) festgestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 16 wurde dem Landrat-
samt Landshut am 09.02.2021 zur Genehmigung vorgelegt. Am 29.04.2021 hat das
Landratsamt Landshut die Flachennutzungsplananderung mit dem Aktenzeichen
40/flnpln.D16/essenbach genehmigt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 16 wurde am 12.08.2021
offentlich bekannt gemacht.

4. Beruicksichtigung der Umweltbelange

Durchfuhrung der Planung

Der Bereich ist im aktuellen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache (Acker
und Grunland) sowie zum Teil schon als Gewerbegebiet ausgewiesen. Bei der vorge-
sehenen Anderung der Nutzungsart in ein Gewerbegebiet wird die Intensitat der Nut-
zung, im Hinblick auf die Versiegelung, in Teilbereichen ungunstiger. Auf Bebauungs-
planebene wird auf die Einhaltung allgemein gliltiger artenschutzrechtlicher Gesetze
sowie die Berucksichtigung der Umweltschutzguter naher eingegangen und entspre-
chende Vermeidungsmalnahmen getroffen/ AusgleichsmalRnahmen beschrieben.

Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Zusammenfassung der Schutzgiiterbewertung

Schutzgut Erheblichkeit
Boden Gering
Wasser Gering
Klima / Luft Gering
Arten und Lebensrdume Gering
Mensch (Lé&rm/Erholung) Gering
Landschaftsbild Gering
Kultur- und Sachgdter Gering

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung: (Nullvariante):

Ohne Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans wiirden bei Nichtdurch-
fuhrung der Ausweisung des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet, die Flachen wei-
terhin landwirtschaftlich und gewerblich genutzt, mit samtlichen negativen Auswirkun-
gen auf Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen.
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5. Behandlung der Planungsalternativen

Es wurden bereits alternative Entwicklungsraume flr ein Gewerbegebiet untersucht.

Unter den gegebenen Umstanden wurden jedoch keine Planungsalternativen gefun-

den.

Fur die Wahl des Standortes als Gewerbegebiet spielen aber auch noch andere Krite-

rien eine Rolle:

- Verfugbarkeit und gute Erreichbarkeit der Flache.

- ldeale Verkehrsanbindung, die das erhdhte Verkehrsaufkommen direkt auf die um-
liegenden Bundes- und Staatsstrallen leiten kann.

- Keine Nahe zum Ortskern oder zu Erholungsgebieten.

All diese Kriterien werden durch den gewahlten Standort erfullt. Daher ist dieser Stand-

ort des geplanten Gewerbegebietes wegen seiner Lage und seiner geringen Umwelt-

auswirkungen als optimal zu sehen

Essenbach, 12.08.2021

Schorn
Zweiter Blrgermeister
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