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1

BEGRUNDUNG

11

Anlass, Grundsatzziel und Zweck des Bebauungsplanes

Anlass flr diesen Bebauungsplan ,Westlich der Ziegelei“ sind einige hundert konkrete Bau-
anfragen fur den Markt Essenbach.

Derzeit kann die Nachfrage nicht bedient werden, weil von Seiten des Marktes keine freien
Parzellen mehr zur Verfigung stehen.

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanes nach dem BauGB ist die umgehende Schaffung
von neuen Wohnbauflachen (WA), um den Bedarf vor Ort fur die ndchsten Jahre gerecht zu
werden.

Der Marktgemeinderat Essenbach hat deshalb am 12.09.2017 die Aufstellung dieses Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen. Der Geltungsbereich wird als ,Allgemei-
nes Wohngebiet (WA)“ nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan soll innerhalb des Geltungsbereiches eine geordnete bauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung des Baugebietes gewahrleistet
werden.

Er dient der stadtebaulichen Beurteilung der Baugesuche und Bodenordnung.

Der Bebauungsplan ist auRerdem die Grundlage fir die erforderliche ErschlieRungskosten-
beitragssatzung zur Sicherung der offentlichen Verkehrsflachen.

1.2

Auswahl des Planungsbereiches

Der vorliegende Planungsbereich wurde im Wesentlichen aus folgenden Griinden gewahlt:

Nur an diesem Standort kdnnen geeignete Grundsticke vom Markt Essenbach erworben
werden. Hieraus ist eine geniigend grof3e zusammenhangende Planungsflache entstanden.
An anderen alternativ beabsichtigten Standorten im Gemeindegebiet war dies nicht der Fall.
Das bestehende Wohngebiet (WA) sidlich der Flurstral3e soll im Norden nun fortgefuhrt wer-
den.

Bei Bedarf kann das jetzt geplante Wohngebiet kiinftig im Norden noch erweitert werden.
An die nahe gelegenen HaupterschlieRungssysteme (StralRe, Wasser, Abwasser, Strom
etc.) kann glinstig angebunden werden.

Das Neubaugebiet liegt verkehrsgunstig, die Ubergeordnete Kreisstral3e LA 7 sowie die Bun-
desstral3e B 15 sind auf kurzem Wege erreichbar.
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1.3 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben (Planungsrechtliche Vorausset-
zungen)

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Das bayerische Landesentwicklungsprogramm (LEP) setzt den Rahmen flir eine nachhaltige
und zukunftsfahige Entwicklung von Gemeinden in Bayern. Abb. 1 zeigt einen Ausschnitt der
Strukturkarte, die im LEP enthalten ist. Der Markt Essenbach befindet sich in einem allge-
mein landlichen Raum. Zudem befindet sich Essenbach unmittelbar am Oberzentrum Lands-
hut.

Bayerbach b. Erggjdsba

: Planungsgebiet

Abbildung 1: Auszug aus der Strukturkarte des LEP

Im LEP werden unter Abschnitt 3 drei Grundsatze hinsichtlich der Entwicklung von Sied-
lungsstrukturen angegeben:

e Flachensparen,
¢ Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung,
e Vermeidung von Zersiedelung.

Unter § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist ,die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen® zu begrunden. ,Dabei sollen Ermittlungen zu den Moglich-
keiten der Innenentwicklung zugrundegelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zahlen kénnen®.

Neue Baugebiete sollten daher vorrangig an bestehende Siedlungseinheiten mit guter Infra-
strukturausstattung angebunden werden. Zudem soll der sparsame Umgang mit Grund und
Boden, durch eine kompakte Siedlungsstruktur und die sensible Integration in das Orts- und
Landschaftsbild, gewahrleistet sein.

Ausschlaggebend fiur eine geeignete Siedlungserweiterung sind:
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Grol3e und Lage (Entfernung zum Ortszentrum),
ErschlieBungsaufwand,

Abwasserentsorgung,

Immissionsschutz,

Integration ins Orts- und Landschaftsbild,
Okologie,

Bildung von Bauabschnitten

Sudlich der FlurstralRe ist bereits ein Wohngebiet vorhanden und norddstlich der geplanten
Erweiterung befindet sich ein ehemaliges Ziegeleigelande, welches inzwischen anderweitig
mit nicht storendem Gewerbe genutzt wird (Gila Carstyling, Fa. Lange, Securitas Sicher-
heitsdienst). Somit findet nicht nur eine Erweiterung des bestehenden Wohngebietes statt,
sondern auch eine Annaherung (,LUckenschluss®) an das bestehende Gewerbegebiet.

Die geplanten Baugrundstlicke befinden sich bei einer Entfernung von ca. 1 km Luftlinie nahe
am Ortskern. Eine weitere bauliche Entwicklung und Erweiterung nérdlich der Flurstral3e
werden aus ortsplanerischer Sicht als vertretbar angesehen.

Eine Nachverdichtung konnte innerhalb und auch umliegend Essenbach in den letzten Jah-
ren bereits durch einige Bauvorhaben erfolgreich durchgefihrt werden.

Grundstucke, die aktuell noch nicht bebaut sind, befinden sich nicht im Eigentum des Mark-
tes Essenbach und kénnen auch in absehbarer Zeit nicht erworben werden. Dadurch hat der
Markt auch keinen direkten Einfluss auf deren Nutzung.

Aufgrund der derzeitigen Nachfrage nach Bauland fir Wohnbebauung méchte der Markt Es-
senbach Baugrundstiicke zur Verfigung stellen. Mit der Ausweisung von insgesamt vierund-
zwanzig Parzellen wird der Grundsatz des Flachensparens befolgt. Es werden nicht deutlich
mehr Flachen ausgewiesen, als durch die derzeitige Nachfrage benétigt werden.

Zudem ist anzumerken, dass der Demographie-Spiegel fur Bayern in Berechnung des Mark-
tes Essenbach bis 2034 einen Rickgang der 0-40 jahrigen und einen starken Anstieg der
40-90 jahrigen darstellt. Dies ist durchaus darauf hinzufiihren, dass junge Familien sich
Standorte suchen, die Arbeitsplatze, attraktive Lebensbedingungen und verfligbare Wohn-
baugrundstiicke vereinbaren lassen.

Dieser Entwicklung mochte der Markt Essenbach entgegenwirken. Mit der Ausweisung eines
neuen Allgemeinen Wohngebietes soll wieder attraktiver Wohnraum fir junge Familien an-
geboten werden.
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Bevolkerungsskizze im Jahr 2014 bzw. 2034
Alter

mannlich weiblich

2014 90

2034
80
70
60
50
40
30
20
10

0
140 120 100 80 60 40 20 0 20 40 60 80 100 120 140

Personen

Abbildung 2: Bevélkerungsskizze im Jahr 2014/2034 fur Markt Essenbach, Statistikamt Bayern

Durch die vorliegende Planung werden daher die Grundsétze zur nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung befolgt.

1.3.2 Regionalplan Sitdostbayern (Planungsregion 13)

In den Unterlagen des regionalen Planungsverbandes Landshut wird der Markt Essenbach
dem Stadt- und Umlandbereich im l&andlichen Raum zugeordnet (vgl. Abb. 3). Durch die Lage
auf der Entwicklungsachse Ergoldsbach — Landshut; unmittelbar an der Entwicklungsachse
Dingolfing — Landshut gelegen, die gute Verbindung an das Mittelzentrum Dingolfing sowie
an das Oberzentrum Landshut kann dem Markt Essenbach eine gewisse Bedeutung hin-
sichtlich der zukunftigen Entwicklung zugesprochen werden.
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Abbildung 3: Ziele der Raumordnung in der Planungsregion Landshut; Ausschnitt aus Raumstruktur-
karte

Wie die Abbildung 4 zeigt, befindet sich das Planungsgebiet in der Nahe eines Vorbehalts-
gebietes fir Lehm und Ton sowie an der Bundesstral3e B15 (neu).
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Abbildung 4: Ziele der Raumordnung in der Planungsregion Landshut; Ausschnitt aus Karte Siedlung
und Versorgung

Das Planungsgebiet liegt sudostlich eines Landschaftsvorbehaltsgebiets (Nr. 15 - Grof3fla-
chige Walder im Donau-Isar-Hugelland). Dieses Vorbehaltsgebiet wird durch die Planung in
keiner Art und Weise beeintréachtigt.
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Abbildung 5: Ziele der Raumordnung in der Planungsregion Landshut; Ausschnitt aus Karte Landschaft
und Erholung

1.3.3 Bestehender Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des geplanten Wohngebie-
tes als landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker und Grinland) ausgewiesen.

Die direkte Nutzung umliegend des Geltungsbereiches besteht ebenfalls aus

¢ landwirtschaftlich genutzten Flachen (nérdlich, 6stlich, westlich);
e bestehendes Ziegeleigelande (nordostlich)
e Allgemeinem Wohngebiet (stdlich, angrenzend an die Flurstrafie).

Das neu geplante allgemeine Wohngebiet dient der Erweiterung der bereits bestehenden
Wohnbebauung im Suden. Im Zuge des Verfahrens zur Bauleitplanung wird parallel der Fl&a-
chennutzungsplan innerhalb der 14. Anderung durch die Ausweisung der betroffenen Fla-
chen als allgemeines Wohngebiet (WA) angepasst.

Abbildung 6: Ausschnitt Flachennutzungsplan des Marktes Essenbach

Seite 6 von 47
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1.4 Beschreibung des Planungsgebietes

1.4.1 Lage

Der Markt Essenbach ist die zweitgroRte Gemeinde des Landkreises Landshut und liegt da-
von in nordlicher Richtung.

Durch die KreisstraRe LA 7 und die Bundesstra3e B15 ist man gut an den uberértlichen
Verkehr angeschlossen.

Die Stadt Landshut nur ca. 8 km, die Stadt Rottenburg an der Laaber ca. 15 km und die Stadt
Dingolfing ca. 23 km entfernt.

Das Planungsgebiet liegt im nordwestlichen Bereich von Essenbach, direkt an der Flurstral3e
und der Ziegeleistral3e, anbindend an bereits bestehendem Wohngebiet im Stden. Durch
diese Lage wird die Ausweisung des Geltungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet be-
grindet. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Flurstral3e sowie die Ziegeleistralie.

Abbildung 7: Luftbildausschnitt, Bayern Atlas

1.4.2 GroRRe

Die vorliegende Planung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,3 ha mit folgenden Flur-
sticken in der Gemarkung Essenbach, Markt Essenbach:

o 1104 (TflL);

o 1114 (TfL);

o 1126/1 (Tfl);
e 1523 (Tfl);

o 1527 (Tfl);

o 1528.

Vgl. Abb. 8
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Abbildung 8: Flurstiickkarte mit Lage des allgemeinen Wohngebiets

1.4.3 Beschaffenheit
Auf der geplanten Flache findet man aktuell:

e Im Bereich der geplanten Bauparzellen landwirtschaftliche Flachen;

e Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg norddstlich (bleibt bestehen) und landwirtschaftliche
Fahrgasse im Westen (wird als ErschlieBungsstral3e ausgebaut);

e Zufahrtsstral3e zur Ziegelei im Osten (Ziegeleistral3e, bleibt bestehen);

e SiedlungsstralRe im Stden (Flurstral3e).

Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha.
Die mittlere Hohe liegt bei ca. 405 m U NN. Die ausgewiesenen Flachen befinden sich tber-
wiegend in Hang geneigtem Gelande. Vom héchsten Punkt im Norden/Nordwesten (ca. 410
m U NN) zum niedrigsten Punkt Richtung Suden/Sudosten (ca. 400 m U NN), fallt das Ge-
lande auf einer ungeféahren Strecke von 140 m um ca. 10 m.

Genauere vermessungstechnische Héhenangaben sind dem Bebauungsplan zu entneh-
men.
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1.5 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht

1.5.1 Ziele und Zweck der Planung

Der Markt Essenbach beabsichtigt ein allgemeines Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO)
auszuweisen. Dabei sollen insgesamt vierundzwanzig Bauparzellen unterschiedlicher Grof3e
geschaffen werden, um der Nachfrage nach Grundstticken fur den Bau von Einfamilienhau-
sern bzw. Doppelhdusern (Parzelle 1.1/1.2 und 6.1./6.2) nachzukommen. Es wird die Erwei-
terung bestehender Bebauung angestrebt.

1.5.2 Flacheniubersicht

1. Offentliche Flachen

StralRenverkehrsflache 3.665 m2 = 16,1%
FuRweg 475 m2 = 2,1%
StralRenbegleitgrin 314 m2 = 1,4%
Schutzstreifen 618 m?2 = 2,7%
Spielplatz
PIeip 331 m? = 1,5%
Flache fur Regenrickhaltebecken
461 m? = 2,0%
StralRenverkehrsflache (Bestand)
7 m2 = 0,0%
Feldweg (Bestand)
266 m? = 1,2%
Offentliche Flachen gesamt 6.136 m?2 = 27,0%
2. Private Flachen
Allgemeines Wohngebiet
Parzelle 1.1 435 m2 = 1,9%
Parzelle 1.2 435 m2 = 1,9%
Parzelle 2 750 m2 = 3,3%

Parzelle 3 770 m2 = 3,4%
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Parzelle 4 745 m? = 3,3%
Parzelle 5 630 m2 = 2,8%
Parzelle 6.1 435 m2 = 1,9%
Parzelle 6.2 435 m? = 1,9%
Parzelle 7 640 m2 = 2,8%
Parzelle 8 745 m2 = 3,3%
Parzelle 9 650 m? = 2,9%
Parzelle 10 630 m? = 2,8%
Parzelle 11 540 m2 = 2,4%
Parzelle 12 610 m? = 2, 7%
Parzelle 13 610 m? = 2,6%
Parzelle 14 680 m2 = 3,0%
Parzelle 15 540 m2 = 2,4%
Parzelle 16 850 m? = 3,7%
Parzelle 17 850 m? = 3, 7%
Parzelle 18 850 m2 = 3, 7%
Parzelle 19 650 m? = 2,9%
Parzelle 20 530 m? = 2,3%
Parzelle 21 650 m2 = 2,9%
Parzelle 22 550 mz = 2,4%
Parzelle 23 670 m2 = 2,9%
Parzelle 24 700 m2 = 3,1%

16.584 m2 = 73,0%
Geltungsbereich gesamt 22.720 m? = 100,0%
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1.6 Stadtebauliches Konzept

Das geplante Wohngebiet flgt sich im nordwestlichen Bereich des Marktes Essenbachs an
die bestehende Wohnbebauung, nérdlich der FlurstralRe, an.

Die geplanten Grundstiicke befinden sich nur ca. 1 km Luftlinie vom Ortskern Essenbach
entfernt und fiigen sich daher aus stadtebaulicher Sicht gut in das Ortsbild ein. Die Erweite-
rung entsteht zwischen bestehender Wohnbebauung (WA) im Siden und Landwirtschaftli-
chen Flachen im Norden.

Der Markt Essenbach verzeichnet derzeit eine Nachfrage nach verfiigbaren Baugrundstu-
cken, der man mit der Ausweisung von vierundzwanzig Parzellen nachkommen mochte.

Zu beachten ist in diesem Bereich das vorhandene Gelande, welches von Norden/Nordwes-
ten nach Suden/Sidosten fallt. Ebenso soll sich die neue Bebauung mdglichst an der beste-
henden Bebauung mit den vorhandenen Strukturen orientieren.

Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan getroffen.

1.6.1 Erschlieungskonzept

Innere Erschlielung:

Wie bereits beschrieben, liegt das geplante allgemeine Wohngebiet ndrdlich, im direkt An-
schluss der Flurstraf3e und westlich der ZiegeleistraRe. Die Parzellen 1.1 bis 16 werden Uber
die innere neu geplante ErschlieBungsstralRe erschlossen. Wohingegen die Parzellen 17 bis
24 Uber die bereits bestehende Flurstral3e ihre Zufahrt haben. Die Stral3enflache des ge-
planten Wohngebietes wird als so genannte Ringstral3e ausgebildet, um die Durchgéangigkeit
fur Mullfahrzeuge und Schneeraumer etc., zu gewahrleisten. Aufgrund der Struktur des Bau-
gebietes wird auf die Anlage eines Gehweges innerhalb der Siedlung verzichtet. Eine ful3-
laufige Verbindung an der Flurstral3e wird jedoch durch einen Ful3weg mit einer Breite von
1,50m vorgesehen. Somit ist das geplante Baugebiet an den OPNV angebunden. Die zum
Planungsgebiet nachstgelegene Haltestelle des OPNV befindet sich ca. 800m am Rathaus-
platz entfernt. Von dort aus sind folgende Busverbindungen moglich:

e 036 Mirskofen- Essenbach - Altheim-Ergolding-Furth;
e 306 Paindlkofen — Landshut;
e 307 Unterkdlinbach — Weng — Essenbach — Landshut.

Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweq:

An der norddstlichen Grenze des Baugebietes verlauft ein landwirtschaftlicher Feldweg, der
bestehen bleibt. Damit ist der Zugang zu den Feldern uneingeschrankt gewahrleistet.
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Verkehrs-Sichtweiten:

Durch die 6ffentlichen Grinstreifen entlang der Erschliel3ungsstraf3en ergibt sich in den Min-
dungsbereichen ein verbessertes Sichtfeld. Herannahende Verkehrsteilnehmer wie Radfah-
rer, FuRganger und herumtollende Kinder kénnen friihzeitig erkannt werden. Die Unfallge-
fahr wird dadurch erheblich verringert.

1.6.2 Ver- und Entsorgungskonzept
Versorgungsleitungen

Oberirdische Leitungen und Verkabelungen sind wegen der nachhaltigen Beeintrachtigung
des Ortshildes nicht zugelassen (s. BP-Ziff. 8).

Wasserversorgung

Der Markt Essenbach ist an die Zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes zur Was-
serversorgung der Isargruppe | angeschlossen.

Derzeitige Erkenntnisse: Das Baugebiet kann an die bestehenden Versorgungsleitungen an-
geschlossen werden. Die Loschwasserversorgung ist ebenfalls gesichert.

Elektrische Energieversorgung

Der Planungsbereich liegt im Versorgungsgebiet der Uberlandzentrale Wérth / I.-Altheim
Netz AG. Derzeitige Erkenntnisse: Die Erstellung des erforderlichen Leitungsnetzes und die
Versorgung mit elektrischer Energie sind gesichert.

Gasversorgung

Der Markt Essenbach wird durch die Erdgas Sudbayern GmbH versorgt. Fiir das Baugebiet
ist der Anschluss vorgesehen.

Telefon-, Fernseh-, Rundfunk-, Internet-Kabel
Im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen konnen die erforderlichen Versorgungskabel unter-
irdisch eingebaut werden.

Regenerative Energien

Die energetische Nutzung von regenerativen Energiequellen sollte auch hinsichtlich der For-
derung bei der individuellen Planung der Parzellen in Betracht gezogen werden. Zur mogli-
chen Nutzung von Grundwasser und Erdwarme konnen keine generell giltigen Aussagen
getroffen werden. Erkundungen des Untergrundes werden den Parzelleneigentiimern tber-
lassen, zumal die Untergrundverhaltnisse von Parzelle zu Parzelle sehr unterschiedlich sein
konnen.

Im Bedarfsfall ist eine grundstiicksbezogene Einzelfallanfrage beim Wasserwirtschaftsamt
zu stellen. Die entsprechenden Vorhaben bedurfen der vorherigen Bohranzeige. Die zustan-
dige Rechtsbehdrde ist das Landratsamt Landshut.
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Abfallbeseitigung
Die Mullabfuhr und Entsorgung ist auf Landkreisebene zentral geregelt und damit gesichert.

Schmutz- und Niederschlagswasser

Nach Vorgabe durch 81 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB ist ein sachgerechter Umgang mit Abwassern
zu bertcksichtigen.

Das anfallende Schmutzwasser wird in die bestehende Kanalisation eingeleitet. Details zur
Anbindung an den Bestand werden im Zuge der ErschlielBungsplanung abgestimmt.
Nachdem das geplante Siedlungsgebiet im Bereich des tertidren Hiugellandes liegt, wurde
dort eine nicht ausreichende Versickerungsfahigkeit des Bodens festgestellt. Daher wird be-
reits im Zuge der Bauleitplanung ein umsetzbares Konzept zur Niederschlagswasserbesei-
tigung erarbeitet und dem Satzungsbeschluss beigelegt.

1.6.3 Immissionen- und Emissionen

Nach § 1 BauGB sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes bzw. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse angemessen zu bertcksichtigen.

Immissionsschutz (Einwirkungen von auf3en auf das Plangebiet):

Schallschutz:

Das neue Wohnbaugebiet liegt — nach derzeitigem Kenntnisstand — nicht im direkten Einwir-
kungsbereich von larmemitierenden Anlagen. Derartige potenzielle Larmquellen sind nicht
bekannt. Eine diesbeziiglich unzulassige Einwirkung auf das neue Wohngebiet ist deshalb
nicht zu beflrchten.

Die LA 7 liegt in ca. 500 m Entfernung und wird deshalb nicht als stérend angesehen.

Geruch-/ Staubschutz:

Das Planungsgebiet ist gréf3tenteils von Ackerflachen mit intensiver landwirtschaftlicher Nut-
zung umgeben. Zeitweise auftretende Larm-, Geruchs- und Staubemissionen im Zuge der
Landbewirtschaftung kénnen daher werktags als auch an Sonn- und Feiertagen nicht aus-
geschlossen werden (s.a. Umweltbericht). Der Markt Essenbach beabsichtigt deshalb eine
Duldungsverpflichtung in die notariellen Grundstiickskaufvertrage aufzunehmen.

Emissionsschutz (Auswirkungen des Baugebietes auf das ndhere Umfeld):

Diesbezigliche MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Vom Planungsgebiet ausgehende unvertragliche Wirkungen auf das ndhere Umfeld sind im
Hinblick auf die zulassige Art der Nutzung nicht zu erwarten.
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1.6.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Hang-, Schicht- und Grundwasser

Zum Schutz der geplanten Bebauung vor Hangwasser wird im Bebauungsplan ein Schutz-
streifen mit einer Breite von 4,00 m vorgesehen. Details zur Ausfiihrung der Schutzeinrich-
tung werden im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegt. Soweit erforderlich sind weitere
Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch den jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer eigenverantwortlich zu treffen.

Fur Unterkellerungen wird deshalb empfohlen, dichte und auftriebssichere Wannen auszu-
bilden. Fir das Um- bzw. Ableiten oder Wiederversickerung von Schichtwasser wahrend der
Bauphase ist eine wasserrechtliche Erlaubnis im vereinfachten Verfahren erforderlich. Eine
vorherige Abstimmung mit der fachkundigen Stelle am Landratsamt Landshut wird empfoh-
len.

Auszug aus dem Bodengutachten (siehe gesamten Geotechnischen Bericht im Anhang):
,<Zusammenfassung (Geotechnischer Bericht, ifb Eigenschenk, S.5):

Mit den Erkundungen wurden unter einem geringmachtigen Oberboden L6R- und
LoRlehmablagerungen angetroffen. Die Konsistenzen wurden im oberflachennahen Bereich
Uberwiegend als halbfest, in tieferen Lagen als weich angesprochen. Aufgrund des schwach
bindigen Charakters der Bdden ist die Angabe der Konsistenz nicht reprasentativ. Es wurde
kein Grundwasser angetroffen.

Im Bereich der geplanten ErschlieRungsstraf3en sind nach den Erkundungsergebnissen auf
Hohe des Erdplanums durchgehend o. g. LoR- und L6Rlehmbdden anzutreffen. Auf diesen
wird der geforderte Tragfahigkeitsbeiwert von Ev, = 45 MN/m2 voraussichtlich nicht erreicht
werden konnen. Es ist daher eine Bodenverbesserung oder ein Bodenaustausch vorzuse-
hen.

In der Kanalsohle sind nach den Erkundungsergebnissen ebenfalls die L6R- und L6Rlehm-
bdden anstehend. Da die Konsistenz der Boden voraussichtlich nicht durchgehend steif ist,
sollte ein Bodenaustausch vorgesehen werden.

Fur die angetroffenen Boden kann auf Grundlage von Sickerversuchen ein mittlerer Bemes-
sungswert von km.= 4,4-10° m/s abgeschétzt werden. Die Boden sind damit gerade noch
als sickerfahige Boden einzustufen®.

Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan werden wasserrechtliche Belange in den Abschnitten ,Behandlung von
Niederschlagswasser” (Textlicher Festsetzungen, Nr. 12) und ,Wasserwirtschaft‘ (Textliche
Hinweise, Nr. 2) behandelt. Aufgrund der Tatsache, dass die Béden im Bereich des tertiaren
Hugellandes tber eine schlechte Versickerungsfahigkeit verfigen, wird seitens des Wasser-
wirtschaftsamts Landshut als Fachstelle bereits im Zuge der Bauleitplanung ein machbares
Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung gefordert. Der geotechnische Bericht ist in der
Anlage beigeflgt.
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Nach Aussage des Baugrundgutachtens kann eine uneingeschréankte Versickerungsfahig-
keit der anstehenden Bdden nicht bestatigt werden (siehe Geotechnischer Bericht, S. 18).
Das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, das nicht verschmutzte Nieder-
schlagswasser aus privaten Flachen in Regenwasserpufferbauwerken zurtickzuhalten und
gedrosselt in das neu zu errichtende Regenrtickhaltebecken abzuleiten. Von dort wird das
gesammelte Regenwasser gedrosselt in den bestehenden verrohrten Graben eingeleitet.
Fur die Pufferung der Bauparzellen wird ein entsprechend dimensionierter Pufferschacht zur
Ruckhaltung des Niederschlagswassers vorgesehen. Die Berechnung der Puffereinrichtun-
gen erfolgt gemal Vorgabe der Entwadsserungssatzung des Marktes Essenbach, bis
1.000 m2 Grundstucksflache mindestens 6 I/m2 Rickhalt schaffen.

Die genaue Berechnung fiir die einzelnen Parzellen ist dem in Niederschlagwasserkonzept
zu entnehmen.

Oberflachengewasser
Im und au3erhalb des Planungsgebietes sind keine Oberflachengewasser (Fliel3/Stillgewas-
ser) vorhanden, die in irgendeiner Form durch das Wohngebiet beeinflusst werden kénnten.

1.6.5 Altlasten

Es liegen keine Informationen zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen, Altlasten-
verdachtsflachen, Altstandorte, Altlasten etc. im Plangebiet vor. Die Grundstlicke sind nicht
im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG eingetragen.

Nach dem Baugrundgutachten der IFB Eigenschenk GmbH vom 31.10.2018 wurden im Zuge
der Felderkunden keine Hinweise auf Altlasten oder Kontaminierungen festgestellt.

1.6.6 Denkmalschutz

AulRerhalb des Geltungsbereiches, ca. 100m Luftlinie von den im Norden des Geltungsbe-
reiche gelegenen Parzellen, in nordlicher Richtung, befindet sich nach Bayerischem Denk-
malatlas ein Bodendenkmal (Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung). Im Bezug
auf das geplante Wohngebiet kann aber gesagt werden, dass sich darauf keine negativen
Auswirkungen ergeben werden.

Um das Vorkommen von Bodendenkmalern innerhalb des Geltungsbereiches ausschliel3en
zu konnen, wurde dahingehend eine Untersuchung vorgenommen. Am 26.03.2018 wurde
die Baufeldfreigabe durch die Untere Denkmalschutzbehérde erteilt. Sollten im Rahmen der
Bauarbeiten dennoch archaologische Funde auftauchen, ist dies der Behérde umgehend zu
melden (Art. 8 DSchG), um schnellstmdglich eine Notbergung durchfiihren zu kénnen.

1.6.7 Anbauverbotszonen entlang von Stral3en

GemaR den Richtlinien fur den passiven Schutz an StraRen — RPS (hier Kapitel 3.3 ,AuRerer
Fahrbahnrand®) sind nicht verformbare flachenhafte Hindernisse und punktuelle nicht ver-
formbare Einzelhindernisse unzulassig. Die gesetzlichen Grundlagen bilden Art. 23 und 24
BayStrwaG.
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1.7 Gestalterische Ziele der Griinordnung

1.7.1 Gestalterische Ziele im 6ffentlichen Raum

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege sind in die gemeindliche Abwagung aller 6ffentlichen und
Privaten Belange einzubeziehen (8 1 Abs. 5 und 6 BauGB).

Im integrierten Grinordnungsplan sind detaillierte griinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB) beziiglich Art und Lage bzw. Umfang der Begriindung verbindlich festge-
legt.

Im Nordosten des Geltungsbereiches, in gunstiger Nahe zu den Grundstlicken, ist ein Kin-
derspielplatz mit einer Gesamtflache von ca. 375 m2 geplant. Dieser soll mit schattenspen-
denden Baumen eingegrint werden, wobei die Baumstandorte erst bei der Ausfuhrungspla-
nung des Spielplatzes, unter Beriicksichtigung der Spielgeréate, festgelegt werden.

Weitere Gestaltungselemente/Festsetzungen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

1.7.2 Private Grundstlcksflachen

Die Festsetzungen auf den privaten Grundstticksflachen Uber Art und Ausflihrung der Be-
grindung sollen Mindeststandards fir eine 6kologisch und gestalterisch positive Durchgri-
nung erfillen und eine vertragliche Integration der Bebauung gewahrleisten, jedoch wird hier
bewusst auf weitergehende Bindungen verzichtet. V.a. wegen der Nutzungsaspekte fur Pho-
tovoltaikanlagen werden zu dichte Pflanzrichtwerte vermieden bzw. lediglich Ba&ume mit mo-
derater Wuchshothe festgesetzt.

Eine neu zu pflanzende, natirliche, freiwachsende Hecke (2-reihig) wird auf den privaten
Grundstticken der nordlichen Parzellen (1.1 bis 7) in den Randbereichen des Geltungsberei-
ches festgesetzt. Sie soll zur Einbindung in die Landschaft beitragen und als Abgrenzung
zur darauffolgenden Entwasserungsmulde dienen. Die fir die Bepflanzung ausgewéhlten
Geholze stellen eine landschafts- und standortgerechte Auswahl dar. Wegen der exponier-
ten Lage am Ortsrand und des Anschlusses an die freie Landwirtschaft ist es erforderlich,
hier fremdlandliche Gehdlze auszuschlie3en.

Mit der festgesetzten, durchgéngigen, zweireihigen Hecke auf den Parzelle 1.1 bis 7; der
Pflanzung von Laub- und Obstbaumen auf allen Grundstiicken sowie durch die Pflanzung
von heimischen Baumen und Strauchern erfahrt das Planungsgebiet eine Aufwertung, die
den Insekten, Vogeln und Kleinsaugern zu Gute kommt (siehe auch Festsetzungen im BBP).

Auf den restlichen Parzellen ist grundséatzlich erwiinscht, dass die Bauwerber aller Parzellen
ihre Grundstiicke mit den im Bebauungsplan aufgelisteten, autochthonen Gehdlzen (mind.
einreihig) eingriinen. Standortgerechte Ziergehélze zu pflanzen ist ausschliel3lich im gebau-
denahen Bereich erlaubt.

Weitere Gestaltungselemente/Festsetzungen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.
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1.8 Artenschutzrechtliche Belange

Das Planungsgebiet ist insgesamt, aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung, nicht mit
Baumen und Strauchern begrint. Im Anschluss an den im Nordosten befindlichen Feldweg
sind landschaftsgliedernde Strukturen in Form einiger Baume vorhanden. Im stdlichen Be-
reich befinden sich bestehende Siedlungsstrukturen.

Auf den ersten Blick ist die Uberpriifung einer Betroffenheit von Bodenbriitern notwendig.
Da sich das Planungsgebiet jedoch im Stérungsbereich der Siedlung (Hundehalter die Spa-
zieren gehen, Katzen) befindet und auch direkt angrenzender Straenverkehr die Storung
verstarkt, wird davon ausgegangen, dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ausge-
schlossen werden kann.

Im Umweltbericht wird, wie mit der Unteren Naturschutzbehorde abgesprochen, eine genau-
ere Betrachtung von diversen Bodenbriitern vorgenommen. Siehe hierzu Kapitel 2.2.1. ,Ar-
tenschutzrechtliche Relevanzprifung — Feldvogel (Bodenbriter)®.
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2

UMWELTBERICHT

2.1

Einleitung

Wie oben dargestellt, sollen durch das neue Wohngebiet dringend bendtigte Bauflachen fiir
die ortsansassige Bevolkerung geschaffen werden. Umfang und Art der Bebauung ist den
oben dargestellten Beschreibungen zu entnehmen.

2.1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemar § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei
sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gem&l § 2a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.

Diese erste Abschatzung wird in den vorlaufigen Umweltbericht aufgenommen. Die weitere
Konkretisierung der Auswirkungen und deren Bewertung sowie die Konkretisierung der Aus-
gleichsflachen erfolgt im weiteren Verfahren.

2.1.2 Darstellung der einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltre-

levanten Ziele und ihre Beruicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch, die Natur-
schutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung
sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz beriicksichtig. Neben diesen Gesetzen wurde zudem
der Flachennutzungs- und Landschaftsplan des Marktes Essenbach, das Landesentwick-
lungsprogramm Bayern, die Ziele des Regionalplanes betrachtet und die Arbeitshilfe des
Bayerischen Landesamts flir Umwelt zur Eingriffsregelung herangezogen.

2.2

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschliel3lich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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Schutzgut

Beschreibung —

Bestand

Auswirkungen —

Beeintrachtigung
durch geplante
MalRRnahme

Boden

Aus der Ubersichtsbodenkarte (M 1 : 25.000): 3a Fast ausschlieRlich
Pararendzina aus Carbonatschluss (L6ss)

Geologische Raumgliederung: Donau Isar-Hugelland

Geologische Karte (M 1 : 500.000): 42b L6 und L6Rlehm Uber tertia-
ren Lockersedimenten, selten Uber Juragestein und Riesauswurfmas-
sen

Nutzung:

— Intensiv genutzter Acker (Bodenbearbeitung durch Dingemittel,
Gllle, Spritzmittel, Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz) mit
entsprechender Auswirkung auf das Bodengeflige.

Kein konkreter Verdacht auf Altlasten.

Baubedingt

Die geplanten Baumalfinahmen betreffen im Geltungsbereich vor allem
intensiv genutzte Ackerflachen. Auf den Bauflachen wird der anste-
hende Mutter- und Oberboden beseitigt, so dass die natirliche Boden-
struktur verloren geht. Im Falle einer Unterkellerung sind lokal auch
Eingriffe in tiefere Bodenschichten zu erwarten. In Folge des Maschi-
neneinsatzes und der Lagerung von Material kbnnen Belastungen
durch Verdichtungen entstehen. Aufgrund des fallenden Gelandes im
Bereich der Baufenster und der ErschlieBungsflachen ist zudem mit er-
forderlichen Gelandeangleichungen zu rechnen. Nachdem insgesamt
eine geringe Baudichte angestrebt wird, sind die Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden jedoch als gering erheblich zu bewerten.

Anlagebedingt

Fur die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist
vor allem die Verénderung des Versieglungsgrads mafgebend, da auf
versiegelten Flachen die Versickerungsfahigkeit des Bodens beein-
trachtigt wird, was Einfluss auf den nattrlichen Bodenwassergehalt und
die Grundwasserneubildung hat.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von
0,35 fest.

V:\daten\Essenbach_Gde\33726_B_Plan_Westlich_der_Ziegelel\0500\0530\Berichte\BBP_GP\2019-08-01_GP_BBP-Begr_UB_Essenbach_Ziegelei.docx Seite 19 von 47



COPLAN AG

Generalplaner
Architekten
Ingenieure

Begrindung mit Umweltbericht

Markt Essenbach

Bebauungsplan ,Westlich der Ziegelei®

Ergebnis —

Erheblichkeit
der Beein-
trachtigung

Schutzgut

Beschreibung —

Bestand

Auswirkungen —

Der Versiegelung in den Bauparzellen kann dartber hinaus durch Ver-
meidungsmaflnahmen deutlich durch wasserdurchlassige Oberfla-
chenbelage, wie z. B. Rasensteine oder Rasengitter auf Stellflachen
und Zufahrten, begegnet werden. Die Auswirkungen sind insgesamt
aufgrund des angestrebten geringen Versiegelungsgrads und der Ver-
meidungsmaflnahmen als gering erheblich einzustufen.

e Betriebsbedingt

Aufgrund der geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiets und 6f-
fentlichen Spielplatz sind grundsatzlich keine betriebsbedingten Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Im Winter kann es
entlang der Verkehrswege ggf. zu Stoffeintrdgen durch den Winter-
dienst kommen. Die betriebsbedingten Auswirkungen werden jedoch
insgesamt als gering erheblich eingestulft.

Fazit: Vermeidungsmafnahmen (vgl. auch Kapitel 2.4.1) kénnen die Aus-
wirkungen reduzieren. Hierzu gehért eine Begrenzung der versiegelten
Flachen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

Gering

Wasser

o Keine Oberflachengewasser im Planungsgebiet vorhanden.
o Keine Wasserschutzgebiete im Planungsgebiet vorhanden.

e Landwirtschaftliche Nutzung mit entsprechenden Auswirkungen auf
Grundwasserneubildung.

e Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen in das Grundwasser ist vor-
handen.

o Regenwasserabfluss auf Grund der Hanglage, wird derzeit von Ent-
wasserungssystem entlang der Flurstral3e abgefangen.

e Baubedingt

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers wird durch die hohe
Uberdeckung des Grundwasserkoérpers (349,20 m Tiefe) nicht gesehen
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Beeintrachtigung (vgl. Messwerte des Landesmessnetzes — Grundwasserstand, S. 12;
durch geplante WWA Landshut; Stand 2/2017). Andernfalls waren dariiber hinaus
MaRnahme diesbezlglich wahrend der Bauphase Vermeidungsmalfinahmen (Bau-

wasserhaltung) madglich. Unter diesen Voraussetzungen sind maximal
geringe Beeintrachtigungen fur das Grundwasser maglich.

¢ Anlagebedingt

Bezogen auf die Auswirkungen auf das Grundwasser ist vor allem die
Hohe des Versieglungsgrads maRgeblich, da eine Reduzierung des
Bodenversickerungspotentials ebenso Einfluss auf die Grundwasser-
neubildung hat. Wie bereits zum Schutzgut Boden erlautert, wird der
Versieglungsgrad im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

- im allgemeinen Wohngebiet (WA) 0,35 (GRZ),

so dass nur mit einer geringfiigigen Reduzierung der Grundwasserneu-
bildungsrate im Flachenzusammenhang zu rechnen ist. Es verbleiben
daruber hinaus insgesamt in den neuen Bauflachen durch die wasser-
durchlassige Ausbildung der Zufahrten, Stellplatze und Terrassen aus-
reichende Flachen, die eine ausgleichende Funktion ibernehmen kén-
nen. Eine mal3gebliche Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
kann somit insgesamt ausgeschlossen werden. In Anbetracht weiterer
moglicher Vermeidung, wie die Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser vor Ort, werden die anlagebedingten Auswirkungen da-
her als gering bewertet.

e Betriebsbedingt

Wie bereits zum Schutzgut Boden erlautert, werden im Planungsgebiet
keine Nutzungen mit wasser- oder bodengefahrdenden Stoffen zuge-
lassen. Bei einer ordnungsgemafen Nutzung als allgemeines Wohn-
gebiet ist daher nicht von betriebsbedingten Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser auszugehen. Geringfligige Belastungen kdnnten
durch den Winterdienst auf den ErschlieBungsstraen und deren
Randbereiche entstehen.

Durch die Schaffung einer neuen Siedlungsstruktur in Form eines all-
gemeinen Wohngebietes (WA), kommt es zu einer minimalen Ver-
schlechterung des Versiegelungsgrades und der Wasserrickhaltefunk-
tion auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Eine Versickerung des Regenwassers direkt auf dem Grundstick ist
zielfihrend.

Um das anfallende Hangwasser vor dem geplanten Wohngebiet abzu-
fangen wird ein Schutzstreifen entlang der nordlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs vorgesehen, der fur weitere wasserrechtliche Belange
zur Verfugung steht. Zudem wurden Festsetzungen im Bebauungsplan
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aufgenommen, die die Rickhaltung von anfallendem Regenwasser re-
geln (Zisternen auf Privatgrundstiicken, Riickhaltebecken).

Insgesamt werden die Auswirkungen als gering bewertet.

Fazit: Vermeidungsmafnahmen (vgl. auch Kapitel 2.4.1) kénnen die Aus-
wirkungen reduzieren. Hierzu gehért eine Begrenzung der versiegelten
Flachen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

Ergebnis —

Erheblichkeit
der Beein-
trachtigung

Gering

Schutzgut Klima / Luft
Beschreibung — e Jahresmitteltemperatur 8,3°C

Bestand e Jahresniederschlagssumme: 795 bis 866 mm

¢ Kleinklimatisch gesehen fungiert die Flache des Geltungsbereiches
derzeit als Kaltentstehungsgebiet mit positiven Effekten fir die umge-
bende Bebauung.Die Lufthygiene wird allgemein durch die in der Um-
gebung vorhandenen Schadstoffimmissionen und —emissionen (Staub-
und Geruchsbelastungen) und deren Kombination bestimmt. Hinzu-
kommt die Coz-Belastung entlang der umliegenden Straen und die
landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld (Geruchsbelastigung durch Giil-
leausbringung).

Auswirkungen —
Beeintrachtigung
durch geplante
Maflnahme
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Baubedingt

Durch den Bau von Geb&uden und ErschlieBungsflachen entstehen
durch An- und Abtransport von Material als auch durch Staubentwick-
lung temporare Belastungen. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima
sowie fur die Lufthygiene eine zeitlich begrenzte, geringe Belastung
fur die angrenzenden Anlieger dar.

Anlagebedingt

Durch die zu erwartende Versiegelung geht ein Teil der kleinklimatisch
wirksamen Flache verloren, im Umfeld verbleiben jedoch noch ausrei-
chend Flachen, die eine ausgleichende Funktion tibernehmen kénnen.
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Daruber hinaus wird versiegelte Flache wieder entsiegelt. Der zulas-
sige Versiegelungsgrad (GRZ 0,35) und die Grinordnung sichern ei-
nen hohen Durchgriinungsgrad, der das Kleinklima positiv beeinflusst.
Anlagebedingt sind demnach ebenso allenfalls nur geringe Auswirkun-
gen auf das Kleinklima zu erwarten.

e Betriebsbedingt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen sind weiterhin die Veranderung
des Verkehrsaufkommens und die damit verbundenen Einflisse auf die
Lufthygiene von Belang. Der Geltungsbereich wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt und daher ist hdchstens mit einer gering-
fugigen Erhdhung des Anliegerverkehrs zu rechnen. Insgesamt entste-
hen maximal geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

Eazit: VermeidungsmafRnahmen (vgl. auch Kapitel 2.4.1) kbnnen die Aus-
wirkungen reduzieren. Hierzu gehoéren eine Begrenzung der versiegelten
Flachen und MaRnahmen zur Schaffung von Frischluftproduktion. Der
Ausgleich erfolgtim Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis —
Erheblichkeit der Gering
Beeintrachtigung

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen)
Beschreibung — ¢ Intensiv genutzter Acker (Bodenbearbeitung durch Dingemittel, Giille,
Bestand Spritzmittel, Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz) mit entspre-

chender Auswirkung auf typische Ackerwildkrauter und (Klein)lebewe-
sen der Ackerflur.

o Entfernte Nahe (ca. 200 m Luftlinie) zu Biotopflachen im Nordosten
(Weidengebusche in einer ehemaligen Tongrube nordwestlich Essen-
bach): Biotop 7339-0204-001/002/003. Im Zusammenhang mit der
Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet jedoch nicht von Bedeu-
tung, da keine Beeinflussung stattfindet.

o Aktuelle Lebensraumfunktion tiberwiegend gering.
¢ Keine unmittelbare Nahe zu Schutzgebieten.

Auswirkungen — o Baubedingt

SEAlU T Die BaumaRnahmen (Bau von Geb&uden und Erschlielungsflachen)

betreffen im Geltungsbereich Bereiche, die fur den Naturhaushalt von
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durch geplante geringer Bedeutung sind (intensiv genutztes Griin- und Ackerland).

MalRnahme Baume oder andere Gehdlze sind hier nicht vorhanden. Vorkommende
Greifvogel, die ggf. hier ihr Jagdhabitat haben, kdnnen auf die angren-
zenden Flachen ausweichen. Eine Beeintrachtigung der vorkommen-
den Population wird daher in Folge der Planungen nicht erwartet.

Nachdem sich direkt angrenzend keine wertvollen Biotopflachen oder
storempfindlichen Arten befinden, die durch die Baumafinahmen
(Larm, Staub oder Lichteffekte) beeintrachtigt werden kénnten, werden
insbesondere aufgrund dem ausschlie3lichen Eingriff in landwirtschaft-
liche Nutzflachen ohne Gehdlzverlust, unter Einhaltung der genannten
Vermeidungsmafnahmen maximal Auswirkungen geringer Erheblich-
keit auf siedlungsbegleitende Vogelarten und Kleinsauger erwartet.

e Anlagebedingt

In Folge der geplanten Bebauung gehen teils landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen verloren die naturschutzfachlich als gering einzustufen
sind.

Ggf. betroffene Arten kénnen in angrenzende Wiesenbereiche auswei-
chen und es kommt diesbeziiglich zu keiner gravierenden Beeintréch-
tigung einzelner Populationen. Grundsétzlich sind keine geschitzten
Biotope oder Schutzgebiete betroffen.

Durch die geplante lockere Bebauung und die griinordnerischen Fest-
setzungen (u.a. Anpflanzung von Baumen und Hecken, Anlegen priva-
ter Grinflachen) sind die anlagebedingten Auswirkungen gering.

Im Rahmen der Grinordnung kénnen siedlungsbegleitende Lebens-
raume wie Hecken oder Einzelbaume bereitgestellt und damit insge-
samt eine Strukturanreicherung gesichert werden (vgl. Kapitel 2.4.1).

In Bericksichtigung des Verlustes an intensiv genutzter Acker- und
Grunflache, aber auch der festgelegten VermeidungsmafRnahmen, die
u.a. eine Verwendung von heimischen Gehdlzarten sichert, sind anla-
gebedingt deshalb maximal mittlerer Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt zu erwarten.

e Betriebsbedingt

Im Gebiet selbst und auch im direkt benachbarten Bereich befinden
sich keine geschiitzten Biotopflachen. In Folge der bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzung und der Lage am Siedlungsrand ist davon
auszugehen, dass sich im Planungsgebiet sowie im Nahbereich aus-
schlieRlich stérunempfindliche, an die Siedlung angepasste Tierarten,
aufhalten. Deshalb sind durch die ergéanzte Bebauung maximal gering-
fugige Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch die
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strukturelle Veranderung des Lebensraums fiir siedlungsbegleitende
Arten zu erwarten.

Eazit: Vermeidungsmalnahmen (vgl. auch Kapitel 2.4.1) kbnnen die Aus-
wirkungen reduzieren. Hierzu gehéren eine Begrenzung der versiegelten
Flachen sowie die Neuschaffung von Lebensraumen (Hecken und Baum-
pflanzungen). Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung.

Ergebnis —

Erheblichkeit der ~ Gering
Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch (Erholung / Larm)
Beschreibung — o Derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache am Ortsrand mit Anbindung
Bestand an bestehende Siedlungsflachen (Larmemissionen durch Maschinen-

einsatz, Geruchsbelastigung durch Giilleausbringung, auch an Sonn-
und Feiertagen).

e Larmbelastung derzeit lediglich durch das Verkehrsaufkommen der
Flur- und Ziegeleistral3e.

e Flache mit keiner Erholungsfunktion.

Auswirkungen — o Baubedingt
Beeintrachtigung
durch geplante
MalRRnahme

Durch die BaumaBnahmen von Gebauden und ErschlieBungsflachen
ist wahrend der Bauzeit mit temporaren Larmbelastigungen und Stau-
bentwicklung durch Baustellenfahrzeuge und Baumaschinen zu rech-
nen. Die als Folge der kleineren Bauvorhaben entstehenden Larm- und
Lufthygienebeeintrachtigungen bedeuten fur die Anlieger Stérungen.
Nachdem diese Belastungen jedoch auf die Bauphase beschrankt sind,
werden sie als gering erheblich eingestuft.

e Anlage- und betriebsbedingt

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das Verkehrsaufkommen auf der Flur- und Ziegeleistral3e ist als ver-
gleichsweise gering einzustufen. Ortsubliche Immissionen aus der
Landwirtschaft konnen auftreten und sind hinzunehmen. Das betriebs-
bedingte Verkehrsaufkommen erhoht sich hier insgesamt nur geringfii-
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gig durch die neuen Anlieger. Insgesamt werden die anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch maximal als
gering erheblich eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingt gehen durch die geplanten Baumaf3nah-
men insgesamt keine Flachen fir die Erholung verloren. Auswirkungen
auf die Erholungsqualitat im Gebiet und der Umgebung werden durch
die Planungen nicht erwartet und die Beeintrachtigungen daher eben-
falls maximal als gering erheblich bewertet.

Fazit: Vermeidungsmaflnahmen (vgl. auch Kapitel 2.4.1) kdnnen die Aus-
wirkungen reduzieren. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis —
Erheblichkeit der Gering
Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung — ¢ Naturraumliche Haupteinheit: Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn
Bestand Schotterplatten (D65)

¢ Naturraumliche Untereinheit: Donau-Isar-Hiigelland (62-A)

Landschaftliche Eigenart: Der ausgewiesene Geltungsbereich befindet
sich Uberwiegend in Hang geneigtem Gelande. Vom héchsten Punkt im
Norden/Nordwesten (ca. 410 m G NN) zum niedrigsten Punkt Richtung
Suden/Sudosten (ca. 400 m U NN), fallt das Gelande auf einer unge-
fahren Strecke von 140 m um ca. 10 m.

Genauere vermessungstechnische Hohenangaben kénnen dem Be-
bauungsplan in der Entwurfsplanung entnommen werden.

e Lage entlang einer SiedlungsstralRe (Flurstraf3e) und einer Zufahrts-
stral3e zur Ziegelei (Ziegeleistralie).

o Nutzung des Geltungsbereichs derzeit durch intensive Landwirtschaft.

e Geringe Erholungswirksamkeit.

Auswirkungen — Baubedinat
L] (l
Beeintrachtigung

durch geplante Wahrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen des Land-
Maflinahme schaftsbildes durch Baumaschinen, Materiallager und -transporte kom-
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men. Nachdem diese jedoch zeitlich begrenzt sind, werden diese bau-
bedingten Auswirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild als
gering erheblich eingestuft.

e Anlagebedingt

Die Planung verfolgt die Absicht, neue Gebaude mafvoll in das vor-
handene Siedlungsbild einzufiigen. Die Festsetzungen im Bebauungs-
plan zur Gestaltung (z.B. Gebaudehohe, Anzahl der Vollgeschosse,
Satteldach, Dachneigung, Fassaden etc.) orientieren sich am stdlich
gelegenen Gebaudebestand und vorhandenen Siedlungsbild. Eine
harmonische und an die ortlichen Verhaltnisse angepasste Erweite-
rung der bestehenden Siedlungsflache bietet die Mdglichkeit, den Sied-
lungsrand gestalterisch aufzuwerten (Eingrinung). Dies leistet auch ei-
nen Beitrag zur Erhéhung der Erholungsqualitat der Landschaft. Vor
allem die Griunordnung, aber auch die gestalterischen Festsetzungen
(val. Kapitel 2.4.1) gewahrleisten eine gute Einbindung der neuen Ge-
baude in das Landschaftsbild und tragen zu einer Forderung eines har-
monischen Ubergangs zwischen Siedlung und freier Landschaft bei.
Eine erhebliche Veranderung des Ortsbildes ist daher nicht zu erwar-
ten. Aufgrund der mafRigen baulichen Erweiterung am Ortsrand sind
insgesamt maximal mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaftsbild zu erwarten.

e Betriebsbedingt

In Folge der neuen Gebaude ist keine erhebliche Steigerung des ru-
henden oder flieBenden Verkehrs zu erwarten bzw. ist daher nicht mit
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen. Ausrei-
chende Parkmdglichkeiten sind auf dem jeweiligen Grundstiick vorzu-
halten, so dass mit einem wilden Parkieren entlang der Gemeindestra-
Ben nicht zu rechnen ist. Insgesamt werden die betriebsbedingten Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild als maximal geringfigig einge-
stuft.

Fazit: Vermeidungsmafnahmen (vgl. auch Kapitel 2.4.1) kdnnen die Aus-
wirkungen reduzieren. Hierzu dienen diverse grinordnerische Festsetzun-
gen und entsprechende Integration der Baukérper in das Landschaftsbild.
Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung.

Ergebnis — Erheb-
lichkeit der Beein-  Gering
trachtigung
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Schutzgut

Beschreibung —
Bestand

Auswirkungen —
Beeintrachtigung
durch geplante
MalRnahme

Ergebnis — Erheb-
lichkeit der Beein-

trachtigung

Kultur- und Sachguter

Keine Bau-/Bodendenkmaler und Ensembles innerhalb des Geltungs-
bereiches vorhanden.

Entfernung von ca. 100 m Luftlinie zum Bodendenkmal Nr. D-2-7339-
0151 (Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung), nordlich des
Geltungsbereiches.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt

Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind derzeit keine Beeintrachtigung
ersichtlich. Um das Vorkommen von Bodendenkmaélern innerhalb des
Geltungsbereiches ausschlieRen zu konnen, wurde dahingehend eine
Untersuchung vorgenommen. Ergebnis der Untersuchung: Die Bauf-
reigabe durch die Untere Denkmalschutzbehérde wurde am
26.03.2018 erteilt, da keine Bodendenkmaler gefunden worden sind.
Daher wird die Auswirkung auf das Schutzgut Kulutr- und Sachgtter
als maximal gering eingestuft.

Fazit: Vermeidungsmaflinahmen (vgl. auch Kapitel 2.4.1) kdnnen die
Auswirkungen reduzieren. Nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 des Denkmalschutz-
gesetzes sind Bodendenkmaler dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung.

Gering

2.2.1 Verkurzte artenschutzrechtliche Relevanzprifung im Bezug auf potentiell vorkom-
mende Feldvdgel (Bodenbriiter)

Bezuglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus 8 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir nach 8§ 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstétten (s. Nr. 2.1 der Formblatter): Beschéadigung oder

Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Stéren von Vdgel wahrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
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Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Totungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter): Der Fang, die Verletzung oder Tétung von
Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen im
Zusammenhang mit der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die
Gefahr von Kollisionen im StraRenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das To-

tungsrisiko fur die jeweilige Arten unter Berticksichtigung der vorgesehenen Scha-
densvermeidungsmalinahmen signifikant erhoht.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde das prifungsrelevante Arten-
spektrum unter Bertcksichtigung von Art und Umfang des Eingriffs auf die im Naturraum
vorkommende Tiergruppe der europaischen Vogelarten, hier Feldvdgel, beschrankt. Ein po-
tenzielles Vorkommen oder eine vorhabenbedingte Betroffenheit anderer Tiergruppen oder
Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden.

Zu den zu betrachtenden Vogelarten gehoren:

Besonders geschitzte Arten nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 b) bb) BNatSchG:
Kiebitz

Streng bzw. besonders geschiitzte Arten nach 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG):
Feldlerche , Rebhuhn, Wiesenschafstelze

Die nachstehende Tabelle zeigt den Gefahrdungsstatus in Deutschland und Bayern, sowie
den derzeit ermittelten Erhaltungszustand dieser Vogelarten, in der kontinentalen Biogeo-
grafischen Region Bayerns.

Tabelle 1: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und potenziell vorkommenden Euro-
péaischen Vogelarten

Artennamen RL D RL BY EHZ KBR
deutsch wissenschaftlich
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 B:s
Kiebitz Vanellus vanel- 2 2 B:s
lus R:u
Rebhuhn Perdixperdix 2 2 B:s
Wiesenschafstelze Motacilla flava B:u

fett streng geschiitzte Art (8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG)
RL D Rote Liste Deutschland und RL BY Rote Liste Bayern:
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ausgestorben oder verschollen
vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet

gefahrdet

Arten der Vorwarnliste
Daten defizitar

EHZ KBR

unginstig/ schlecht
unginstig/ unzureichend
gunstig

unbekannt

NQ Ccn

Brut- und Zugstatus:

B Brutvorkommen

R Rastvorkommen

D Durchziigler

S Sommervorkommen
W Wintervorkommen

Wirkungen des Vorhabens
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Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Art mit geographischer Restriktion

Erhaltungszustand in der kontinentalen Biogeografischen Region Bayerns:

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren tabellarisch ausgefuhrt, die in der Regel Beeintrachti-
gungen und Stoérungen der hier relevanten, streng und europarechtlich geschiitzten Vogel-

arten verursachen kénnen.

Baubedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Auswirkung

Relevanz Emissionen durch Baubetrieb
(Larm, Abgase, Staub). Benachbarungs-/
Immissionswirkungen durch Bauverkehr
und Andienung (Larm und Erschitterung,
Schadstoff-Immissionen).

Negativ: Stérung von Individuen, Beein-
trachtigung bis Verlust von Habitatfunktio-
nen

Teilweise voribergehende Flacheninan-
spruchnahme und Flachenumwandlung
von Vegetationsflachen.

Verlust von Individuen, Eiern/ Entwick-
lungsstadien, Verlust von (Teil-)Habitaten.

Anlagebedingte Wirkprozesse

Auswirkung
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Relevanz Emissionen durch Verkehr | Negativ: Beeintrachtigung bis Verlust von
(Larm, Abgase, Staub) durch Nutzung der | Habitatfunktionen durch Straf3en.

Strafen. Positiv: Neue Habitatstrukturen aufgrund

Durch-/ und Eingriinung des Wohngebie-
tes.

Teilweise Flacheninanspruchnahme durch | Negativ: Beeintréchtigung bis Verlust von
Wohnbebauung und Straf3en. Habitatfunktionen durch Versiegelung mit
Hausern.

Positiv: Neue Habitatstrukturen aufgrund
Durch-/ und Eingriinung des Wohngebie-
tes.

Betriebsbedigte Wirkprozesse Auswirkung

Relevanz Emissionen durch Verkehr | Negativ: Beeintrachtigung bis Verlust von
(L&rm, Abgase, Staub) durch Nutzung der | Habitatfunktionen durch Straf3en.
StralRen.

Durch-/ und Eingriinung des Wohngebie- | Positiv: Neue Habitatstrukturen, Entwick-
tes. lung positiv fur Individuen, Eier/ Entwick-
lungsstadien.

Beurteilung der Betroffenheit

Das Planungsgebiet ist insgesamt, aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung, nicht mit
Baumen und Strauchern begrint. Im Anschluss an den im Nordosten befindlichen Feldweg
sind landschaftsgliedernde Strukturen in Form einiger Baume vorhanden. Im sudlichen Be-
reich befinden sich bestehende Siedlungsstrukturen.

Der Geltungsbereich und seine benachbarten, Uberwiegend offenen Flachen, werden zudem
derzeit Uberwiegend nur durch die Immissionen der landwirtschaftlichen Nutzung und Ge-
meindeverbindungsstrallen zum Gewerbegebiet, sowie innerhalb der Siedlung beeintrach-
tigt.

Emissionen kénnen im Geltungsbereich aufgrund des Baubetriebes voribergehend vorkom-
men (siehe Tabellen S. 29 ff).

Da der Geltungsbereich innerhalb, als auch auf3erhalb bereits vorbelastet ist, ergibt dies, die
Ausgangssituation betrachtet, fir die potenziellen Vogelarten nur eine durchschnittliche
Standortgunst.

Im Folgenden wird die mogliche Betroffenheit der zu betrachtenden Bodenbriiter genauer
untersucht.
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Fur die Grundinformationen wurden die Informationsdaten des Landesamt fir Umwelt ge-

nutzt und tbernommen.
Quelle: https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/arten-

gruppe/zeige?grname=V%26ouml|%3Bgel&sort=deutscherName&order=asc
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Feldvogel (Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wiesenschafstelze)
Okologische Gilde Européischer Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen

Feldlerche (Alauda arvensis)

Abbildung 9: Feldlerche - Foto von Hans Glader;
www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Alauda+arvensis

Schutzstatus, Gefahrdung und Erhaltungszustand auf Ebene der kontinentalen Biogra-
phischen Region, siehe Tabelle 1, S.28

Art im UG: [] nachgewiesen X potenziell méglich
Biologie/ Okologie

Als "Steppenvogel" besiedelt die Feldlerche in Bayern vor allem in der offenen Feldflur sowie
auf groéReren Rodungsinseln und Kahlschlagen. Ginstig in der Kulturlandschaft sind Brachfla-
chen, Extensivgrinland und Sommergetreide, da hier am Beginn der Brutzeit die Vegetation
niedrig und liickenhaft ist. Auch in Bayern bevorzugt die Feldlerche daher ab Juli Hackfrucht-
und Maisécker und meidet ab April/Mai Rapsschlage. Sie britet auf freien, baumlosen Flachen,
auf Feldern, Wiesen, steinigem oder sandigem Geléande. Die Art baut ihr Nest i. d. Regel jedes
Jahr an einer anderen Stelle innerhalb der Feldflur. Zu bewaldeten oder bebauten Gebieten halt
die Feldlerche einen Mindestabstand ein, der von der Hohe der Vertikalstrukturen, aber auch
von deren Ausdehnung abhé&ngig ist und mindestens 60 — 120 m betragt (BLOTZHEIM V. 2001).
Als Kurzstreckenzieher kehrt sie zwischen Ende Februar und Mitte Marz in ihr Brutgebiet zurtick,
indem sie ab Mitte April mit maximal drei Jahresbruten bis in den Sommer ihr Brutgeschéft voll-
zieht. GARNIEL ET AL. (2007) gibt fur die Feldlerche eine artspezifische Effektdistanz an Stra-
en von maximal 500 m an, wobei die Fluchtdistanz gegeniiber Spaziergangern oder langsam
fahrenden Fahrzeugen relativ gering sein kann. Die Feldlerche ist auch dafur bekannt, dass sie
ihre Umwelt in erster Linie optisch wahrnimmt und zu verschiedenen Landschaftselementen
einen fur Singvogel uniblich grolien Abstand halt (DAUNICHT in Kieler Institut fur Land-
schaftsokologie 2009).

Lokale Population:

Die Feldlerche ist nahezu noch flachendeckend in Bayern verbreitet. Fir den Zeitraum von 1975
bis 1999 wird eine Bestandsabnahme in Bayern von 20 bis 50 % vermutet (BEZZEL et al. 2005).
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Zwischen 1999 und 2010 ist deutschlandweit eine moderate Bestandsabnahme (1 — 3%) er-
kennbar (SUDTFELD et al. 2012).
Die durchgefiihrte spezielle Untersuchung des Einflussbereiches des Vorhabens auf Vorkom-
men von Feldvogeln ergab keine Hinweise auf Brutvorkommen der Feldlerche im Gebiet.

Kiebitz (Vanellus vanellus)

Abbildung 10: Kiebitz- Mannchen im Prachtkleid - Foto von Christoph Moning
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Vanel-
lus+vanellus

Schutzstatus, Gefahrdung und Erhaltungszustand auf Ebene der kontinentalen Biogra-
phischen Region, siehe Tabelle 1, S.28

Art im UG: [] nachgewiesen X potenziell méglich
Biologie/ Okologie

Die Brutplatze liegen in offenen, zumeist flachen und baumarmen Landschaften. Am Nistplatz
darf die Vegetationshohe zum Brutbeginn nicht zu hoch sein, toleriert werden etwa 10 cm, bei
sehr geringer Vegetationsdichte auch etwas mehr.

Wahrend der Kiebitz zu Beginn des 20. Jh. noch fast ausschlie3lich in Feuchtwiesen britete,
findet sich heute der GroRteil der Gelege in Ackern. Wiesen werden bevorzugt dann besiedelt,
wenn sie extensiv bewirtschaftet werden und noch Feuchtstellen aufweisen. Intensiv genutzte
Silagewiesen sind dagegen als Brutplatz ungeeignet. Auch Brachflachen mit niedriger Vegeta-
tion, die durchaus auch relativ trocken sein dirfen, werden besiedelt. Kiebitze briten zumeist in
Kolonien und verteidigen nur die Umgebung des Nestes gegentiber Artgenossen. Im Extremfall
lagen Nester nur 3 m voneinander entfernt.

Lokale Population:

Der Kiebitz ist in Bayern auf3erhalb der Alpen luckig verbreitet. Das Brutareal hat sich seit der
Erfassung von 1996-99 etwas verkleinert. Schwerpunkte bilden die grof3en Flussniederungen
mit ihren Niedermoorgebieten, vor allem von Donau, Isar und Altmihl, sowie Beckenlandschaf-
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ten und Niederungen z.B. im Aischgrund, dem Ries und auf den Isar-Inn-Schotterplatten. Gro-
Bere Verbreitungslicken finden sich auf der Frankenalb, in den héheren bewaldeten Mittelge-
birgen Ostbayerns und Unterfrankens sowie auf gro3raumig intensiv genutzten oder bewaldeten
Flachen Sudbayerns.

Der Bestand hat zwischen 1980 und 2005 um ca. 60 % abgenommen. Griinde sind vorwiegend
der Verlust an Feuchtgebieten, hohe Gelege- und Jungvogelverluste durch friihe Mahtermine
und vermutlich auch Nahrungsengpasse fir fligge Jungvogel auf landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzten Flachen.

Die durchgefuhrte spezielle Untersuchung des Einflussbereiches des Vorhabens auf Vorkom-
men von Feldvogeln ergab keine Hinweise auf Brutvorkommen des Kiebitzes im Gebiet.

Rebhuhn (Perdix perdix)

Abbildung 11: Rebhuhn - Foto von Thomas Langenberg
https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Perdix+per-
dix

Schutzstatus, Gefahrdung und Erhaltungszustand auf Ebene der kontinentalen Biogra-
phischen Region, siehe Tabelle 1, S.28

Art im UG: [] nachgewiesen X potenziell méglich

Biologie/ Okologie

Das Rebhuhn besiedelt vor allem offenes, reich strukturiertes Ackerland. Klein parzellierte Feld-
fluren mit unterschiedlichen Anbauprodukten, die von Altgrasstreifen, Staudenfluren sowie He-
cken und Feldrainen durchzogen sind, bieten optimale Lebensraume. Auch Gebiete mit intensiv
betriebenen Sonderkulturen, wie das Nurnberger Knoblauchsland, werden dicht besiedelt.
Grenzlinienstrukturen, wie Rander von Hecken, Brachflachen, Ackern und Wegen spielen eine
wichtige Rolle. Ebenso unbefestigte Feldwege, an denen die Rebhiuhner ihre vielféaltige Nahrung
sowie Magensteine finden. Weitere Schllsselfaktoren der Dichte sind Deckungsangebotim Jah-
resverlauf und ausreichende Insektennahrung wéhrend der Kiikenaufzuchtsphase. Nasse und
kalte Boden werden gemieden. Warmere, fruchtbare Boden (L6R3, Braun- und Schwarzerde) in
niederschlagsarmen Gebieten mit mildem Klima weisen héchste Siedlungsdichten auf. Nur sel-
ten vollziehen die Tiere groRere Ortswechsel.
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Lokale Population:

Die Verbreitungsschwerpunkte des Rebhuhns liegen einerseits in Nordbayern (Frankisches
Keuper-Lias-Land, Mainfréankische Platten, Grabfeldgau und Oberpfalzisch-Obermainisches
Hugelland, andererseits im Donauraum und sidlich davon im Niederbayerischen Hugelland,
den Isar-Inn-Schotterplatten und der Lech-Wertach-Ebene. Grof3flachig fehlt die Art im Alpen-
vorland etwa ab 500 m (.NN und in den Alpen. Der Bestand hat von 1980 bis 2005 um ca. 40 %
abgenommen.

Die aktuelle Bestandsschétzung fur ganz Bayern liegt unter den Angaben aus dem Erfassungs-
zeitraum 1996-99. Das Rebhuhn erlitt in ganz Mitteleuropa sehr grof3e Bestandsabnahmen
schon lange vor 1996. Die aktuellen Schatzungen zeigen, dass dieser Trend noch immer nicht
gestoppt werden konnte. Lebensraumzerstérung, die Intensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung und der Freizeitdruck zahlen sicherlich zu den Hauptursachen fir den Ruckgang.

Die durchgefiihrte spezielle Untersuchung des Einflussbereiches des Vorhabens auf Vorkom-
men von Feldvdgeln ergab keine Hinweise auf Brutvorkommen des Rebhuhns im Gebiet. Es
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die bestehenden Heckenstrukturen, sudwest-
lich entlang des Gewerbegebiets, von Rebhiihnern genutzt werden.

Wiesenschafstelze (Motacilla flava)

Abbildung 12: Wiesenschafstelze - Foto von Thomas Langenberg
https://www.lIfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Mota-
cilla+flava

Schutzstatus, Gefahrdung und Erhaltungszustand auf Ebene der kontinentalen Biogra-
phischen Region, siehe Tabelle 1, S.28

Art im UG: [] nachgewiesen X potenziell méglich
Biologie/ Okologie

Die Art britete urspriinglich vor allem in Pfeifengraswiesen und bultigen Seggenrieden in
Feuchtgebieten. Heute besiedelt sie extensiv bewirtschaftete Streu- und Ma&hwiesen auf nas-
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sem und wechselfeuchtem Untergrund, sowie Viehweiden. Auch klein parzellierte Ackeranbau-
gebiete mit einem hohen Anteil an Hackfriichten (Kartoffeln, Riben) sowie Getreide- und Mais-
flachen zahlen zu regelm&Rig besetzten Brutplatzen. In der Naab-Wondreb-Senke werden z.B.
neu entstandene Erdbeerkulturen rasch besiedelt.

Die Wiesenschafstelze ist in Bayern gefahrdet. Im Ostbayerischen Grundgebirge gilt sie als sehr
gefahrdet, im Alpenvorland ist sie vom Erléschen bedroht und im Tertiaren Hugelland/Schotter-
platten ist sie als Art der Vorwarnliste einzustufen.

Bei starker Bestandsabnahme ist die Art zwar noch nicht selten, aktuelle Bedrohungen durch
bestehende und abzusehende Eingriffe kdnnen jedoch eine weiter merkliche Bestandsabnahme
zur Folge haben.

Bedroht sind vor allem wiesenbriitende Populationen durch Entwasserung und Nutzungsinten-
sivierung mit Dingung und mehrmaliger Mahd. Auch moderne Methoden der Ackerbewirtschaf-
tung sorgen fur Brutausfélle.

Lokale Population:

Die Wiesenschafstelze ist liickig Uber die Tieflandgebiete Bayerns verbreitet. Das Brutareal hat
sich im Vergleich zur Erfassungperiode 1996-99 leicht ausgedehnt. Eine Schlielung von klei-
neren Bestandsliicken, hauptsachlich siidlich der Donau, zwischen den Mittel- und Unterlaufen
der dealpinen Flusse, ist dafir vor allem verantwortlich. Die Art fehlt weitgehend weiter gstlich
im Isar-Inn-Hugelland, ferner im Voralpinen Higel- und Moorland und in Mittelgebirgen sowie
ganzlich in den Alpen.

Die aktuelle Bestandsschatzung liegt unter jener aus dem Zeitraum 1996-99. Methodisch be-
dingt sind Vergleiche der Zahlen beider Zeitraume allerdings problematisch. Die Bestande in
Bayern sind seit 1990 stabil.

Die durchgefuhrte spezielle Untersuchung des Einflussbereiches des Vorhabens auf Vorkom-
men von Feldvigeln ergab keine Hinweise auf Brutvorkommen der Wiesenschafstelze im Ge-
biet.

2 Bewertung

Da sich das Planungsgebiet im Storungsbereich der Siedlung (Hundehalter die Spazieren ge-
hen, Katzen) befindet und auch direkt angrenzender Stral3enverkehr die Stérung verstarkt, wird
davon ausgegangen, dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der aufgefiihrten Feldvogel
ausgeschlossen werden kann.

Fur die Feldlerche und den Kiebitz ist die Flache zu kleinflachig.
Die intensive Bewirtschaftung lasst einen Bruterfolg fiir Bodenbritende Feldvdgel nicht zu.
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Fel dejg el (Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wiesenschafstelze)

Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL
Auch beziglich des Rebhuhns ist davon auszugehen, dass ein potenzielles Vorkommen dieser
Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur gering bis untergeordnet ist.
Dadurch ist das Rebhuhn, wie auch die anderen Feldvogel, baubedingt nicht, oder nur sehr
geringfugig und temporéar durch die Planung betroffen, zumal v.a. fir die baubedingten, tempo-
raren Beeintréchtigungen ausreichende Ausweichmoglichkeiten in der Umgebung vorhanden
sind.
Anlagebedingt ist durch die Uberstellung mit Hausern ein durchgehender offener Charakter der
Flachen nicht mehr gegeben, so dass diese Flachen zumindest fur Feldlerche, Kiebitz und Wie-
senschafstelze nicht mehr interessant sind. Es kann aber auch nicht ausgeschlossen werden,
dass die festgesetzte Ortsrandeingriinung (3 m Heckenstreifen mit Bindung zur Bepflanzung)
als Schutz noch akzeptable Habitatbedingungen fiir das Rebhuhn ergeben kénnen.
Essenzielle Schadigungs- und Stérungsverbote sind fur diese potenziell mdglichen Vogelarten
nicht erfullt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Feldvogel-Populationen wird demnach bewertet mit:
gut (B)

2.2.2 Wechselwirkungen und Summenwirkungen bei Durchfihrung der Planung

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser, da der anla-
genbedingte Versieglungsgrad die Sickerfahigkeit des Bodens beeinflusst, was wiederum
Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die Grundwasserneubildung hat. Des Weiteren
stehen die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und Mensch / Erholung in en-
gem Zusammenhang. Eine struktur- und kontrastreiche, naturnahe Landschaft bietet nicht
nur hohes Lebensraumpotential fir Pflanzen und Tiere, sondern fordert aufgrund eines an-
sprechenden Landschaftsbildes auch die Erholungseignung im betreffenden Gebiet (siehe
grinordnerische Festsetzungen und Vermeidungsmalnahmen unter 2.4.1). Es ist nicht da-
von auszugehen, dass durch diese Wechselwirkungen erhebliche, negative Auswirkungen
auf die Schutzguter ausgeldst werden, die gesondert darzustellen waren.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Ausweisung des Geltungsbereiches als allgemeines Wohngebiet
werden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt, mit sdmtlichen negativen Auswir-
kungen auf Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen.

Das geplante Gebiet ist aus stadtebaulicher Sicht unter Berticksichtigung aller Einflussfak-
toren fir die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet als gilinstig anzusehen.
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2.4 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (ein-
schlieB3lich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung)

2.4.1 Vermeidungs- und VerringerungsmalBhahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzguter

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER

¢ Festsetzung einer zuldssigen GRZ im allgemeinen Wohngebiet (WA) von max. 0,35 fir Ein-
zel- und Doppelh&user.

¢ Verwendung von wasserdurchléassigen Belagen bei Terrassen, Garagenzufahrten, privaten
Verkehrsflachen und Stellplatzen.

o Das anfallende Regenwasser der befestigten Flachen ist, wenn méglich, auf dem Grund-
stuck selbst zu versickern.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

e Festsetzung einer zuldssigen GRZ im allgemeinen Wohngebiet (WA) von max. 0,35 fur Ein-
zel- und Doppelh&user.

e Festsetzung grunordnerischer Ma3nahmen (Pflanzung von B&dumen und Hecken), die der
Frischluftgewinnung kleinklimatisch dienen.

SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSRAUME

e Neuanpflanzung von Strauchern zur Eingrinung am Ortsrand, entlang des nérdlichen Gel-
tungsbereichs.

¢ Anpflanzen eines heimischen Laub- oder Obstbaumes pro 300 m2 angefangene Grund-
stucksflache.

o Anlage von StraRenbegleitgrinstreifen und Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungs-
straBen und auf dem Kinderspielplatz.

o Verwendung von ausschliefZlich heimischen und standortgerechten Gehélzen und Obstbau-
men im Bereich der Ortsrandeingriinung und zur Durchgrinung der Grundstiicke gemaf der
den Festsetzungen beiliegenden Liste.

e Anlegung und Unterhaltung nicht iberbauter Flachen als Grunflachen.

e  Zulassigkeit von Hecken nur als Laubholzhecken aus heimischen Gehdlzen, Verbot von He-
cken aus Nadelhdlzern (Fichte, Thuja, sonstige Koniferen).

e Ausbildung der Einfriedungen nur als sockellose Zdune oder Hecken zur Gewéhrleistung der
Durchgangigkeit fur Kleinsaugetiere (Artenschutz).

SCHUTZGUT MENSCH

e Erhaltung der Erholungsfunktion durch Sicherung von &ffentlichen Wegebeziehungen.
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Neuanpflanzung von Strauchern zur Eingriinung am Ortsrand, entlang des nérdlichen Gel-
tungsbereichs.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Transparenter und offener Charakter der Gesamtanlage durch offene Bauweise.
Neuanpflanzung von Strauchern zur Eingrinung am Ortsrand, entlang des nordlichen Gel-
tungsbereichs.

Neuanpflanzung von ausschlie3lich heimischen Gehdlzen gemal beiliegender Pflanzenliste
im Bereich der Ortsrandeingriinung und zur Durchgriinung der Grundstucke.

Integration der neuen Baukdrper in das Landschaftsbild durch Festsetzungen zur Dachform,
Dacheindeckung, Fassadengestaltung, Zahl der Vollgeschosse und des HochstmalRles der
Gebaudehohe Uber die Firsthohe.

Begrenzung der Dimensionierung von Hauptgebauden durch die Festsetzung der max. zu-
lassigen GRZ flr Einzel- und Doppelhauser.

Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen, Verbot von geschlossenen Bretterwan-
den.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodendenkméaler dem Bayeri-

schen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Festsetzungen innerhalb der Bebauungspléne sollen negative Auswirkungen minimieren.
Entsprechende Festsetzungen werden im Rahmen des Verfahrens zur Bauleitplanung ge-
klart.

2.4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nach § 1a BauGB und § 15 BayNatSchG ist fir Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis
geeigneter dkologischer Ausgleichsmal3inahmen zu erbringen.

Die nachfolgende Bilanzierung entspricht dem Ermittlungsverfahren des Leitfadens ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (BayStMLU,
2. Erweiterte Auflage Januar 2013).

Regelverfahren nach Kap. 3.2 des Leitfadens in vier Schritten

Schritt 1, Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung)

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (GrolRe
22.732 m?) beschrankt bleiben, da vorhabenbezogene oder schutzgebietsspezifische Beein-
trachtigungen tber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind.
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Bedeutung des Gebiets fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
e Arten und Lebensrdume

Intensiv genutztes Grun- und Ackerland Kat. I, Oberer Wert
e Boden

Anthropogen Uberpragter Boden ohne kulturhistorische

Bedeutung (Ergebnis der Untersuchung auf Bodendenkmaler:

Baufreigabe durch die Untere Denkmalschutzbehérde vom

26.03.2018 erteilt.)

oder Eignung fur die Entwicklung von

besonderen Biotopen Kat. I, Unterer Wert
e Wasser

Flachen mit niedrigem, intaktem Grundwasserflurabstand Kat. I, Unterer Wert
e Klima und Luft

Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen Kat. I, Oberer Wert
e Landschaftsbild

Strukturarme Agrarlandschaft Kat. I, Unterer Wert

= Kategorie |, Unterer Wert

Zusammenfassend ist das Gebiet hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Flache
geringer Bedeutung (Kategorie I) einzustufen.

Schritt 2, Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Das Plangebiet mit Gesamtgeltungsbereich von 22.732 mz setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Nutzung Flache in m2 (ca.)
Acker und Intensivgrinland 20.905 m?
Versiegelte Flachen (Verkehrsflachen) 1.650 mz
Feldweqg 165 m?
Gesamt bestehende Nutzungen 22.720 m2

Eingriffsschwere
Durch die Einordnung der Eingriffsschwere und der Bedeutung des Gebiets fiir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild ergibt sich folgendes Ergebnis:

e Fur allgemeines Wohngebiet (WA):
Niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)

= TypB

= Beeintrachtigungsintensitat B | mit Ausgleichsfaktor 0,2 - 0,5
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Schritt 3, Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Die zulassigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gesamt ermittelt und sollen dann
durch entsprechende Grin- bzw. Ausgleichsflachen kompensiert werden.

Tabelle 2: Flachenaufteilung und Ausgleichsbedarfsberechnung

Faktor Ausgleichserfordernis/-
Nutzung Flache nach Leitfaden |flache
Flachen Bestand (Stral3e, Feldweg) 272 mz2
Offentliche Grunflachen (Spielplatz;
Flache fur Ruckhaltebecken; Mehr-
zweckstreifen) 1.106 m?
Schutzstreifen 618 m2
Grundstiicke WA 16.584 m2 0,35 5.804 m2
Offentliche StraRenverkehrsflaichen | 3.665 m?2 0,40 1.466 m?2
Offentlicher FuRBweg 475 m2 0,40 190 m?
Gesamteingriffsflache 20.724 m? 7.460 m2
Gesamtflache Geltungsbereich  |22.720 m2

Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrachtigungen auf eine
Flache von 7.460 m2,

Aufgrund der geplanten Vermeidungs- und Grinordnungsmaf3nahmen sowie der bereits be-
stehenden intensiven landwirtschaftlichen Vornutzung werden im Geltungsbereich durch die
vorwiegende Einordnung in den niedrigeren Wert der Kategorie | folgende Ausgleichsfakto-
ren gewahlt:

= Ausgleichsfaktor 0,35 fur den Bereich WA.

= Ausgleichsfaktor 0,4 fur die 6ffentlichen Stral3enverkehrsflichen und den FuRweg. Dieser
Faktor wurde als Mittelwert genommen, um dem Ausgleich von teils vollstandig versiegelten
Flachen und teils versickerungsfahigen Flachen gerecht zu werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden 24 Baugrundsticke ausgewiesen.

Der Ausgleichsbedarf belauft sich auf 7.460 m2 (siehe Tabelle).
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2.4.3 Ausgleich

Der Ausgleich wird auf der externen Ausgleichflache des Marktes Essenbach (Okokonto)
Fl.-Nr. 101, Gemarkung Ohu und mit entsprechend festgesetzten grinordnerischen Mal3-
nahmen (siehe Bebauungsplan) erbracht.

Darstellung der Ausgleichsflachen auf FI.-Nr. 101, Gemarkung Ohu M 1:2.000
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Abbildung 13: Darstellung der Okokontoflache FI.-Nr. 101, Gemarkung Ohu mit den bereits abgebuchten
Flachen sowie der neuen Ausgleichsflache fiir Bebauungsplan ,,Westlich der Ziegelei“

2.5 Alternative Planungsmadglichkeiten

2.5.1 Standortalternativen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden bereits alternative Entwicklungsraume fur
Wohnen untersucht. Unter den gegebenen Umstédnden wurden jedoch keine Alternativen
gefunden. Im Markt Essenbach ist es schwierig, Bauland fur Einheimische zu erhalten. Der
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Kernort Essenbach ist dicht bebaut, es gibt nur wenige Freiflachen. Auf diese Bauflachen
hat der Markt keinen Zugriff.

Eine mogliche Innenentwicklung kann nur tber Brachflachen, Leerstand in Gebauden, Bau-
lucken und Nachverdichtung erfolgen. Eine Nachverdichtung konnte in der Ortschaft Essen-
bach in den letzten Jahren bereits durch einige Bauvorhaben erfolgreich durchgefuhrt wer-
den.

Mit Ausweisung der Bauflachen an der Flur- und ZiegeleistraRe wird mit vergleichsweise
geringem Flachenverbrauch der Nachfrage nach Baugrundstiicken sowie einer ressourcen-
schonenden Siedlungsentwicklung Rechnung getragen.

Auch im Vergleich zur Grol3e des Hauptortes Essenbach wird durch diese Baulandauswei-
sung kein tbermaRiger Flachenverbrauch verursacht.

Fur die Wahl des Standortes als Allgemeines Wohngebiet spielen aber auch noch andere
Kriterien eine Rolle:

o Gute Erreichbarkeit der Flache,

o Verfugbarkeit der Flachen,

e Technische Eignung auf Grund von Lage und Anbindung,
e Anschluss an bereits bestehende Wohnbebauung,

e Na&he zu Ortskern und Erholungsgebieten.

All diese Kriterien werden durch den Standort erfullt.

2.5.2 Weitere Planungsvarianten

Um dem festgelegten Standort gerecht zu werden, wurden verschiedene Varianten zur Ge-
staltung des allgemeinen Wohngebietes entworfen. Hierbei hat man insbesondere die Auf-
teilung der Parzellen mit unterschiedlichen Parzellengrof3en aufgezeigt (Variante 1 — kleine
Parzellen; Variante 2 — grof3e Parzellen). Naturschutzfachlich gesehen haben alle Varianten
den gleichen Einfluss auf die Schutzgiiter.

Der Marktgemeinderat hat sich fur Variante 3 des vorliegenden Bebauungsplans entschie-
den. Diese Variante sieht eine Durchmischung der Parzellengré3en vor und bietet so den
Bauwerbern die Moéglichkeit, Grundstticke zu erwerben, die fur die unterschiedlichen Bediirf-
nisse und Anfragen zur Verfligung stehen.
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Abbildung 15: Variante 2 - GroRRere Parzellen
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2.6

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
licken

Die aufgefuihrten Planungsgrundlagen und Besténde wurden durch eine eigene Bestandauf-
nahme erganzt. Ein Aufmafd des Gelandes wurde von der Coplan AG aufgenommen und in
der Entwurfsplanung eingearbeitet. Soweit keine weiteren Grundlagen vorlagen, wurden gut-
achterliche Abschatzungen durchgefthrt.

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplans.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgtiter erfolgte auf der Grundlage der
Daten des Flachennutzungsplanes, Erkenntnissen im Zuge der Ausarbeitung zur Anderung
des Flachennutzungsplans sowie der Literatur der Gibergeordneten Planungsvorgaben durch
das Landesentwicklungsprogramm Bayern und den Regionalplan Landshut. Zusétzlich wur-
den die Grundlagen der Online-Informationsdienste des Bayerischen Landesamts fur Um-
welt gesichtet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt stichpunktartig in tabellarischer Form und
betrachtet die Auswirkungen durch die Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets. Die Er-
heblichkeit der Beeintrachtigung wurde dabei in drei Stufen unterteilt: gering, mittel und hoch.
Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden verwendet. Zur
Bearbeitung wurden keine ergdnzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fur die verbal
argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle wurden
Angaben der Fachbehérden verwendet. Die Einschatzung zu Boden und Versickerungsfa-
higkeit basieren auf Aussagen aus dem Umweltatlas. Es bestehen keine genauen Kennt-
nisse uUber den Grundwasserstand. Jedoch ist aufgrund des anzunehmenden hoheren
Grundwasserflurabstands keine Beeintrachtigung der grundwasserfiihrenden Schichten im
Zuge der Baumafinahmen und bei Unterkellerung zu erwarten (vgl. Messwerte des Landes-
messnetzes — Grundwasserstand; S.12, WWA Landshut, Stand 02/2017).

2.7

MaRRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es werden aufgrund des geringen Ausmalfies des geplanten Wohngebietes und den gerin-
gen Umweltauswirkungen innerhalb der einzelnen Schutzgiiter, gesonderte Uberwachungs-
mafinahmen nicht fir notwendig erachtet.

V:\daten\Essenbach_Gde\33726_B_Plan_Westlich_der_Ziegelel\0500\0530\Berichte\BBP_GP\2019-08-01_GP_BBP-Begr_UB_Essenbach_Ziegelei.docx Seite 46 von 47




COPLAN AG

Generalplaner
Architekten
Ingenieure

Begrindung mit Umweltbericht
Markt Essenbach
Bebauungsplan ,Westlich der Ziegelei®

2.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur das geplante Wohngebiet, das den Bedarf der einheimischen Bevolkerung decken soll,
wurde ein zentrumsnaher Bereich, im Anschluss an bereits bestehende Siedlungsstrukturen,
gewahlt.

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Durch eine intensive
Durchgrunung und durch schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden werden entspre-
chende Vermeidungsmafinahmen getroffen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Der gewdahlte Standort fir die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets wird vom Markt
Essenbach als flr die Umwelt vertraglichster Standort erachtet.

Tabelle 3: Zusammenfassung der Schutzglterbewertung

Schutzgut  Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden Gering Gering Gering Gering

Wasser Gering Gering Gering Gering

Klima / Luft Gering Gering Gering Gering

Arten und Gering Mittel Gering Gering

Lebens-

raume

Mensch Gering Gering Gering Gering

(Erholung)

Mensch

(Larm /Im- Gering Gering Gering Gering

missionen)

Land- Gering Mittel Gering Gering

schaftsbild

Kultur- und

Sachguter Gering Gering Gering Gering
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