TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

0.1 BEBAUUNG

0.1.1. BAUWEISE

0.1.1.1. offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO

0.1.2. GESTALTUNG DES GELANDES

0.1.2.1. Das Gelénde darf insgesamt in seinem nattirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht wesentlich verandert oder gestdrt werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten
bleibt.
Zulassig sind Gelandeanschiittungen und -abgrabungen bis zu 50 cm, wenn die Stabilitit des angren-
zenden Bodens und/oder Bauteile nicht geféhrdet ist. Gelandeabstufungen an den Grundstiicksgren-
zen, beispielsweise durch Stiitzmauern, sind unzulassig. Innerhalb eines Streifens von 2,0 m Breite
entlang der Nachbargrenzen darf das Geldnde an keinem Punkt hoher sein, als es bei einem Bo-
schungswinkel von 20° zur Horizontalen der Fall ware. Dies gilt nicht, wenn das natiirliche Gelénde ei-
ne groRere Neigung aufweist.

0.1.3. EINFRIEDUNGEN
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

0.1.3.1. Art und Ausfiihrung: Zum StraBenraum hin sind Holz- und Metallz&une
sowie Mauem zulassig. Zwischen den Grundstiicken
sind nur Holzz&une (auch Holzsichtschutzelemente),
Metall- oder Maschendrahtzdune, sowie Gabionen
zulassig.

Mauem sind nur zuldssig aus Ziegel- oder Naturstei-
nen, sowie Trockenmauem aus Naturstein.

Entlang des West- und Nordwestrandes des Bauge-
bietes sind nur Holz-, Metall sowie Maschendrahtzau-
ne zulassig (keine Mauern, Gabionen oder Sichtschut-
zelemente).

0.1.3.2. Hohe: Zu den Verkehrsflachen hin ab OK Gehweg bzw.
Strake mind. 1,00 m und max. 1,20 m. An den Gbrigen
Grenzen sind hohere Einfriedungen bis 1,80 m ab OK
natirliches Gelénde zulassig.

0.1.3.3. Sockel: Uber OK-Gehweg bzw. OK-Strale max. 0,10 m;
zwischen den Grundstiicken max. 0,10 m Ober ferti-
gem Gelande. Entlang des West- und Nordwestrandes
des Baugebietes sind keine Sockel zulassig.

0.1.4. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.1.4.1. Garagen, Carports und Nebengebaude sind bezliglich der Dachform dem Hauptgebaude anzupassen.
Zulassig sind auBerdem begriinte Flachdacher.

014.2. Garagenvorplatze und -zufahrten bzw. Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

0.14.3. Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,5 m freige-

halten werden, wobei dieser Raum keine Toranlage enthalten darf. Grenzen die Garagenzufahrten
zweier unterschiedlicher Parzellen aneinander, ist in diesem Bereich eine Abgrenzung der Grundsti-
cke durch eine Einfriedung nicht zuléssig.

0144 Gemeinsame Grenzgebadude sind beziiglich der Héhe und Dachform der nachbarlichen Planung an-
zugleichen, Vorrang geniesst der zuerst Planende. (Datum des Bauantragseingangs)

0.1.5. GEBAUDE

0.1.5.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.
Wahlweise Gebaudetyp |, 11, Ill oder IV entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.2.
Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse.

0.15.2. Gebé&udetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.1.

Gebaudetyp | (E+D) EG Vollgeschoss, DG Vollgeschoss

Dachneigung 35° - 45°

Dachform Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalm
Dachdeckung Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton
Farben rot, rotbraun, anthrazit

pro Dachflache sind max. 2 Dachgauben als
Satteldach- oder Schleppgauben zulassig.

Die Ansichtsflache einer Dachgaube darf max. 4,0 m?
betragen. Negative Dachgauben (Einschnitte in die
Dachflache) sind nicht zugelassen.

Zwerchgiebel diirfen in der Breite }4 der Trauflange
des Haupthauses nicht iberschreiten.

Dachgauben

FH max. 9,0
WH max. 5,0

Zwerchgiebel

Max. Tiefe: 1,50 m
Der First des Zwerchgiebels muss mind. 1,0 m unter
dem First des Hauptdaches liegen.
Im Bereich des Zwerchgiebels ist eine Uberschreitung
der Wandhéhe zulassig.
Dachiiberstédnde max. 0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig.
Wandhohe traufseitig max. 5,0 m ab Hohenbezugspunkt
nach Festsetzung 0.1.6.
Firsthdhe max. 9,0 m ab Héhenbezugspunkt n. Fests. 0.1.6.

Gebaudetyp Il (E+1) EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss

Dachneigung 22° - 32°
Dachform Satteldach, Walmdach, Zeltdach
Dachdeckung Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton
B Farben rot, rotbraun, anthrazit
Dachgauben unzulassig
o| 06 Zwerchgiebel unzulassig.
@ Dachibersténde max.0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zuléssig.
g >E'5 Wandhohe traufseitig max. 6,5 m ab Hohenbezugspunkt
| = G nach Festsetzung 0.1.6.
Firsthdhe max. 9,0 m ab Héhenbezugspunkt n. Fests. 0.1.6.

0.15.2. Fortsetzung

Gebaudetyp Il (E+1)

FH max. 9,0

EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss

Dachneigung 8°- 12°
Dachform Pultdach
Dachdeckung Metallblech (Kupfer, Titanzink) o. &.
e oder begrlntes Dach
06 oder Dachziegel aus Ton bzw. Dachsteine aus Beton,
= Farben rot, rotbraun, anthrazit
% Dachgauben unzulassig
= Zwerchgiebel unzulassig.
= EG Dachiberstinde ~ max.0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig.

Wandhéhe traufseitig max. 6,5 m ab Héhenbezugspunkt

Gebaudetyp IV (E+1)

FH max. 9,0

nach Festsetzung 0.1.6.

Firsthdhe max. 9,0 m ab Hohenbezugspunkt n. Fests. 0.1.6.

EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss

Dachneigung 10°- 15°

Dachform versetztes Pultdach
1 Dachdeckung Metallblech (Kupfer, Titanzink) o. &.

oder begriintes Dach
06 oder Dachziegel aus Ton bzw. Dachsteine aus Beton,

2 Farben rot, rotbraun, anthrazit
% Dachgauben unzuldssig
S Zwerchgiebel unzulassig.
= EG Dachiberstinde ~ max.0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig.

Wandhdhe traufseitig max. 6,5 m ab Hohenbezugspunkt

nach Festsetzung 0.1.6.

Firsthdhe max. 9,0 m ab Héhenbezugspunkt n. Fests. 0.1.6.

0.1.6. BEZUGSPUNKT WAND- UND FIRSTHOHEN

Bezugspunkt fir die festgesetzten Wand- und Firsthdhen ist der bergseitig hdchste Punkt des na-
tirlichen Geléndes im Geb&udebereich oder die fertige Stralenoberkante in der Mitte der Gara-
genzufahrt. Die hdherliegende Kote darf herangezogen werden.

0.1.7. ZAHL DER WOHNEINHEITEN

(gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es gilt die im Plan eingetragene Wohneinheitenanzahl als Hochstgrenze

0.1.8. STELLPLATZBEDARF

Fir die Anzahl und Gestaltung der notwendigen Stellplatze und Garagen gilt die Stellplatzsatzung des
Marktes Essenbach.

0.1.9. ABSTANDSFLACHEN

Gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

0.1.10. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Als MindestgroRe fiir die Baugrundstiicke wird 450 m? festgesetzt.

0.2 Grinordnung

0.2.0.1. Es sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Laubgehélze entsprechend der Artenliste fiir Ge-
hdlzpflanzungen zu verwenden. Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als
Anhang bei.

0.2.1. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN AUF OFFENTLICHEN FLACHEN

0.21.1. Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Sammlung und Ableitung Niederschlagswasser* :

Anlage einer Sukzessionsflache auf anstehendem Oberboden. Samenanflug ist erwiinscht, eine Mahd
wird nach Bedarf durchgefiihrt um Verbuschung zu verhindern.

0.21.2. B&ume der Wuchsklasse 1 bis 2
Es sind gemal Planzeichen 13.2.1.1. Bdume der Wuchsklasse 1 bis 2 zu pflanzen und zu pflegen.
Obstb&ume sind bevorzugt als Hochstamm zu verwenden. Es sind die Gehdlze der Artenliste zu ver-
wenden.
Vorgeschlagene Pflanzgrofie: Hochstamm, 14-18 cm Stammumfang

0.21.3. Lockere raumbildende Gehélzpflanzung
Die Gehdlzpflanzung ist geméal Planzeichen 13.2.1.3. baumreich anzulegen. 20 % der Gehdlze sind
als Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt 2,50 x 2,50 m. Es sind die Gehdlze der Pflanzenlis-
te zu verwenden.

0.2.2. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN AUF PRIVATEN FLACHEN

0.2.2.1. Baume der Wuchsklasse 2
Es sind geméal Planzeichen 13.2.1.2. Badume der Wuchsklasse 2 zu pflanzen und zu pflegen. Obst-
baume sind bevorzugt als Hochstamm zu verwenden. Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind
geringfiigige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zuldssig. Es sind die Gehdlze der Pflanzen-
liste zu verwenden.
Vorgeschlagene Pflanzgrofie: Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang

0.2.2.2. Bepflanzung und Pflege
Die Bepflanzung muB in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen. Ausfall muss auf Ko-
sten der Eigentlimer nachgepflanzt werden.

0.2.23. Einfriedungen
In Erganzung zu Ziffer 0.1.3. der planlichen Festsetzungen sind Einfriedungen weiterhin als Hecken

mit einheimschen Laubgehdlzen zulassig. (Mdgliche Arten siehe Artenliste)
Zu den Verkehrsflachen hin sind diese in geschnittener Form, Héhe mind. 1,00 m bis max. 1,20 m
zuléssig. In den Ubrigen Bereichen entweder in geschnittener oder in freiwachsender Form (max. 1,80

m Héhe)
0.2.3. BELAGE
0.2.3.1. Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauweise, als wassergebundene Decke oder Pflaster mit Ra-

senfuge, herzustellen.
0.2.3.2. Offentliche FuB- und Radwege an Stralen sind als Asphalt- oder Pflasterflachen auszufiihren.

0.2.3.3. FuBwege innerhalb der Griinflachen, Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu
gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine).

1.  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Essenbach hat in der Sitzung vom 12.07.2016 die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Brei-
tenstrale II1* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.07.2016 ortsliblich bekannt gemacht.

Essenbach, den ..o,

1. Biirgermeister Neubauer

2. FACHSTELLENANHORUNG
Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Absatz 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom 07.02.2017 eine angemessene Frist vom 20.02.2017 bis
22.03.2017 gesetzt. Zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes in der Fassung vom 03.05.2017 wurde den beteiligten Trégern &ffentlicher Belange eine angemessene Frist vom
15.05.2017 bis 16.06.2017 gesetzt.

Essenbach, den ..o,

1. Biirgermeister Neubauer

3. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom 07.02.2017 hat in der Zeit vom 20.02.2017 bis 22.03.2017
stattgefunden.

Essenbach, den ..o,

1. Biirgermeister Neubauer

4. AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 03.05.2017 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 15.05.2017 bis 16.06.2017 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 05.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht
und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Essenbach, den ..o,

1. Biirgermeister Neubauer

5. SATZUNG
Die Gemeinde Essenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.07.2017 den Bebauungs- und Griinordnungsplan
,Breitenstraie I11“ gemal § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

1. Blirgermeister Neubauer

Essenbach, den .........ccceecvvvveiinnn,

6. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am ..........cccoovvvvennens gemalt § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den dblichen
Dienststunden in ..., zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3und 4 der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Essenbach, den ........ccceeevvivveiinnnn,

1. Blirgermeister Neubauer
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A. WASSERWIRTSCHAFT
Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist vor allem auf privatem Grund soweit wie mdglich durch
geeignete Malnahmen (z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten Verkehrs-
flachen usw.) aufrecht zu erhalten.
Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die jewei-
ligen Eigentiimer selbst zu treffen. Eine wasserdichte Kellerausfiihrung wird empfohlen.
Das Oberflachen- und Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird in bestehende Re-
genriickhaltebecken geleitet.
Das Oberflachen- und Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen ist dezentral zu puffern.
Dabei haben sich kombinierte Anlagen mit einem Teil Zisterne fiir die Brauchwassernutzung und ei-
nem Teil Retentionsraum (Puffervolumen) bewahrt.
Die Regenwasserriickhaltung ist nach den vorliegenden Bemessungsregeln (DWA M 153 ,Umgang
mit Regenwasser" und DWA A 117 ,Bemessung von Regenriickhalterdumen®) zu dimensionieren.
Dabei ist auch die Aufnahmefahigkeit des Einleitungsgewéssers nachzuweisen. Die Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewasser erfordert eine beim Landratsamt Landshut zu beantragende
wasserrechtliche Erlaubnis.
Der Niederschlagswasserabfluss darf nicht zum Nachteil Dritter verandert werden.
Der geplante groRvolumige Ableitungsgraben soll mittels entsprechender Uberlaufschwellen mit Dros-
seldurchldssen zusétzlich als Riickhalteeinrichtung fir Starkregenereignisse und Erosionseintrag ge-
nutzt werden. Dadurch wird das nachfolgende Kanalsystem bei Starkregenereignissen auch vor Sedi-
menteintrag entlastet. Eine Detaillierung erfolgt in der Objektplanung.

B. DENKMALSCHUTZ
Es ist nicht auszuschlie®en, dal sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler befinden.
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
stéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Art. 7 DSchG

Ausgraben von Bodendenkmélern

(1) " Wer auf einem Grundstlick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck Erdar-
beiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil} oder vermutet oder den Umsténden nach
annehmen muB, daf sich dort Bodendenkméler befinden, bedarf der Erlaubnis. 2 Die Erlaubnis kann
versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

(2) ' Die Bezirke kdnnen durch Verordnung bestimmte Grundstiicke, in oder auf denen Bodendenkmé-
ler zu vermuten sind, zu Grabungsschutzgebieten erklaren. 2 In einem Grabungsschutzgebiet bediirfen
alle Arbeiten, die Bodendenkméler gefahrden kénnen, der Erlaubnis. 3 Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3
gelten entsprechend. * Grabungsschutzgebiete sind im Flachennutzungsplan kenntlich zu machen.

(3) Absatz 1 und Absatz 2 Satz 2 gelten nicht flir Grabungen, die vom Landesamt fiir Denkmalpflege
oder unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlal3t werden.

(4) " Wer in der Nahe von Bodendenkmalern, die ganz oder zum Teil (iber der Erdoberflache erkenn-
bar sind, Anlagen errichten, verédndern oder beseitigen will, bedarf der Erlaubnis, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines dieser Bodendenkmaéler auswirken kann. 2 Art. 6 Abs. 2 Satz 2
und Abs. 3 gelten entsprechend.

() ' Soll eine Grabung auf einem fremden Grundstiick erfolgen, so kann der Eigentiimer verpflichtet
werden, die Grabung zuzulassen, wenn das Landesamt fir Denkmalpflege festgestellt hat, dal® ein
besonderes offentliches Interesse an der Grabung besteht. 2 Der Inhaber der Grabungsgenehmigung
hat den dem Eigentiimer entstehenden Schaden zu ersetzen.

C. LANDWIRTSCHAFT
Das allgemeine Wohngebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Den Landwirten wird
die Bewirtschaftung ihrer Grundstiicke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Da-
her missen insbesondere Geruch, Staub, L&rm und Erschitterung aus den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen in Kauf genommen werden.

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 bis 11 der BauNVO)
1.1. Wohnbauflachen
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)
2.1. Geschossflachenzahl GFZ = 0,6
2.5. Grundfléachenzahl GRZ = 0,35
2.7. Zahl der Vollgeschosse
2.7.1. Geplantes Wohngeb&ude mit eingetragener GeschoRzahl,

[ Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse
2.8. 2 WE Zahl der Wohneinheiten als Hochstmal}
z. B. maximal 2 Wohneinheiten

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
311 A nur Einzelhduser zulassig
3.5.1. Baugrenze
35.2. G Baugrenze fiir Garage (zulassig sind auch Carports)
35.3. s Baugrenze fiir Stellplatze

[ |

6. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. |:|

Stralenverkehrsflache 6ffentlich

6.2. — Strakenbegrenzungslinie
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
6.3.1. L 1 FuBweg, offentlich

Wirtschaftsweg

632 [
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D. GEHOLZPFLANZUNGEN
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch
erforderlichen Abstande zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

E. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN
Der Bedarf an Ausgleichsflachen wird extern auf dem Flurstlick 101 der Gemarkung Ohu nachgewie-
sen. Es handelt sich dabei um das Okokonto der Gemeinde, ein ehemaliges Verfiillungsgelande im
Bereich der Isaraue, Gesamtgrofie 101.995 m2.
Die Flachen sind durch die Gemeinde an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir
Umweltschutz, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hégn-Stralte 12, 95030 Hof/Saale zu melden.

F. BODENSCHUTZ
Bei allen Baumalinahmen ist grundsétzlich darauf zu achten, dass abgeschobener Oberboden gemaf
den Vorgaben der Bundesbodenschutz-VO so zu sichern ist, dass er jederzeit zu landwirtschaftlichen
Kulturzwecken wieder verwendet werden kann (Ausbau und Lagerung in trockenem Zustand getrennt
nach Krume und Oberboden). Aus der Sicht des Bodenschutzes sollte eine Deponierung fruchtbaren
Ackerbodens méglichst vermieden werden. Hinweise zur sachgerechten Verwertung von Bodenmate-
rial gibt die DIN 19731.

G. HINWEISE KREISBRANDINSPEKTION

1. Bauliche Anlagen miissen Uiber die befestigten StralRen und Wege erreichbar sein.

2. Die Fléachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewegungsfléachen, ein-
schlieBlich der Zufahrten miissen entsprechend ausgefiihrt werden. (DIN 14090).

3. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch fiir Feuerwehr-
fahrzeuge benutzbar ist. (Durchmesser 18 mitr.)

4. Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kénnen. Wenn die Bris-
tung notwendiger Fenster mehr als 8 mtr (iber dem Gelande liegt, missen entweder mindestens zwei
voneinander unabhangige Treppenrdume oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

5. Bei Aufenthaltsrdumen im DachgeschoRl missen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuer-
wehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Bedenken.

6. Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgéngen zu versehen. Der Abstand der Hydranten soll im
Bereich zwischen 100-200 mtr liegen.

7. Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Beniitzung von zwei nachstliegen-
den Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Férderstrom von mindestens 800 Itr/min iiber 2 Std. bei einer
Férderhohe von 1,5 bar erreicht wird.

8. Die Hydranten sind auBerhalb des Triimmerschattens am Fahrbahnrand zu errichten.

9. Die Ausriistung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen angepasst sein.

Die in den textlichen Hinweisen genannten Regelwerke sind bei folgenden Quellen zu beziehen:
ATV-DWA: DWA - Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Kundenzentrum, Theo-

dor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef

Internet: www.atv.de

VDE: VDE-Verlag GmbH, Bismarckstrafte 33, 10625 Berlin
Internet: www.vde-verlag.de
DIN: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin
Internet: www.beuth.de
DVGW: Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. Technisch-wissenschaftlicher Verein,

Josef-Wirmer Stralle 1-3, D-53123 Bonn
Internet: www.dvgw.de

9. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

91. PR
nnnnnnnnonnn

0. @ ]

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Sammlung
und Ableitung Niederschlagswasser (offener Graben) mit
Angabe der FlieRrichtung (Pfeil)

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Kinderspiel-

platz
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
13.2. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhal-

tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

13.21.1. ®

Baum der Wuchsklasse 1 bis 2, offentlich

Baum der Wuchsklasse 2, privat

13.21.2. ©)
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lockere raumbildende Gehdlzpflanzung,

coo0o0o0000o0 ein Geholz / 2,25m?
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.1. S Stellplatze
15.2, EXs Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
15.3. LG Garagenzufahrt
154. Kl Spielplatz

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

und Griinordnungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )
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16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND
GRENZEN

16.1. 487/3 Flurstticksnummer

16.2. °© Grenzstein

Flurstlicksgrenze

16.3. \gl&/
16.4. g

Haupt- und Nebengebdude Bestrand mit Eintragung
der Hausnummer

17. VERSCHIEDENES
17.1. ® Grundstiicksnummerierung
172. @ —————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung
17.3. Héhenschichtlinien (1,0 m Abstand)
—406.00~
17.4. Hauptfirstrichtung, vorgeschlagen
17.5. nannn Bdschung

Bebauungs- und Grunordnungsplan
Breitenstralle I

Markt: Essenbach Norden
Landkreis: Landshut
Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000

PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Ergolding erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Gesetz v. 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m. W. v. 13.05.2017

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),
zuletzt geandert durch § 2 d. Gesetzes vom 12.07.2017, (GVBI. S. 375)

sowie des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 3 d. Gesetzes v. 30.06.2017, (BGBI. | S. 2193)

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung v. 23.02.2011 (GVBI. 2011, S. 82)

zuletzt geandert durch Gesetz v. 13.12.2016 (GVBI. S. 372)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 d. Gesetzes v.13.12.2016 (GVBI. S. 335)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 23.01.1990 | 132,

zuletzt geandert durch Art. 2 d. G. v. 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.

STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT—-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
VERMESSUNG—GEQINFORMATIONSSYSTEME

Landshut, den 18. Juli 2017

<

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

PLANTEAM

Cingenieurbiiro Christian Loibl

Milenstrasse 6 - 84028 Landshut,/Mihleningel

fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
mail@b-planteam.de ~ www.ib—planteam.de

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fir eingetragene Vorentwurf: 07.02.2017
bestehende Geb&ude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr ibernommen. Entwurf: 03.05.2017
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.

Loibl/Ascher
B 2016-3254/Satzung
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