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UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Beschreibung der Planung

Anlass, Aufgabenstellung und rechtliche Grundlage

Der Marktgemeinderat Essenbach hat am 18.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Sonder-
gebiet: ,Straubinger StraRe“, Essenbach beschlossen und bereits die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 23.04.2018 bis 25.05.2018 durchgeftihrt.

Da beim ersten Verfahrensschritt des Bebauungsplans (Vorentwurf vom 10.04.2018) der Prifwert
nach § 3c Abs. 1 UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) von 1.200 m2 zuléassiger Ge-
schossflache erreicht, jedoch insgesamt 5.000 m2 nicht Uberschritten wurden, wurde eine Allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt. (Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls in der Fassung
29.03.2018 gemal UVPG, Blro EGL, Landshut). Diese Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls hatte
als Ergebnis festgestellt, dass dauerhafte, haufige oder nicht reversible nachteilige Umweltaus-
wirkungen mit einer hohen Schwere oder Komplexitéat durch die Planung nicht zu erwarten sind und
eine Verpflichtung zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht.

Die Fortschreibung der Planung erfordert nun u.a. aufgrund der geplanten, gréReren Vordacher fur die
beiden groR¥flachigen Einzelhandelsbetriebe die Festsetzung einer héheren Grundflache gegeniber
dem Vorentwurf vom 10.04.2018. Da diese Betriebe lediglich eingeschossig sind, ist davon auszuge-
hen, dass die Geschossflache aufgrund der aktuellen, fir den Entwurf des Bebauungsplans geplanten
Grundflache von 5.300 m2 auch den Prufwert von 5.000 m? Uberschreiten.

Die Liste der Anlage 1 zum UVPG regelt, wann bei einem Vorhaben eine Pflicht zu einer Umweltver-
traglichkeitsprifung besteht. (,UVP-pflichtige Vorhaben®)

Gemal Punkt 18.6.1 der Liste ist flr den

»,Bau eines Einkaufszentrums, eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen groR3flachigen
Handelbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung, fur den im bisherigen
AufRenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zulassigen
Geschossflache von 5 000 m2 oder mehr;“

eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren. Laut Punkt 18.8 gilt dies auch fir sonstige
Gebiete, in denen ein Bebauungsplan aufgestellt wird:

»,Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige Prifwert fur die
Vorpriufung erreicht oder Uberschritten wird und fur den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt,
geandert oder erganzt wird“

Da der Prifwert von 5.000 m2 zuléssiger Geschossflache erreicht bzw. Gberschritten wird, wird vor
dem néachsten Verfahrensschritt des Bebauungsplans eine Umweltvertraglichkeitsprifung vorgenom-
men.

Lage, Standort, Planungsvorgaben und Charakter des Planungsgebietes

Lage und Standort

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Marktgemeinde Essenbach und befindet sich am 6stlichen Rand
des Ortes Essenbach. Das Plangebiet ist Uber die Straubinger StralBe St 2141 und lber den An-
schluss in Essenbach an die B 15 und B 15neu an das uberdrtliche StraRenverkehrsnetz sehr gut an-
gebunden; die Autobahn Minchen-Deggendorf A 92 ist in ca. 4 km erreichbar.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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geplanter
Untersuchungs-
bereich

Abbildung 1:
Bestandssituation aus BayernAtlas 18.07.2017, mit Darstellung des Untersuchungsbereichs fur die Umweltver-
traglichkeitsprifung (gelb umrandet), unmafRstéablich, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Landesplanerische Vorgaben und Berlicksichtigung der Ziele und Grundsétze der Raumor-
dung

Bei EinzelhandelsgroRRprojekten muss sichergestellt sein, dass samtliche landesplanerische Vorgaben
eingehalten werden und keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bzw. fur
Betriebe zu erwarten sind, die fur die wohnortnahe Versorgung von Bedeutung sind.

Die vorgelegte Planung entspricht dem landesplanerischen Regelungsbereich ,Lage im Raum® (Markt
Essenbach als Unterzentrum bestimmt) sowie ,Lage in der Gemeinde“(stadtebaulich integrierter
Standort).

Aufgrund des LEP vom 01.03.2018 ist am geplanten Standort die Méglichkeit der Errichtung von zwei
groi3flachigen Einzelhandelsbetrieben gegeben, da das Ansiedlungsvorhaben im raumordungsrechtli-
chen Sinne keine Agglomeration bildet.

Ferner dirfen Einzelhandelsgrof3projekte nur einen vorgegebenen Prozentsatz der sortimentsspezifi-
schen Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum abschdpfen. Die Uberpriifung durch die Regierung von
Niederbayern, Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, fiihrte zur Beschrankung der
maximal zulassigen Verkaufsflachen der einzelnen Lebensmittelmarkte aufgrund der relevanten
Einzugsbereiche als Festsetzung des Bebauungsplans.

Damit ist sichergestellt, dass die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Einzugsgebiet
dieser Einzelhandelsgrof3projekte nicht wesentlich beeintréchtigt werden. Das geplante Vorhaben
steht den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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Regionalplan

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den ausgewahlten Raum nicht vor.
So findet sich beispielsweise kein Vorranggebiet fir Bodenschatze oder es wird kein landschaftliches
Vorbehaltsgebiet bertihrt.

Flachennutzungsplanung mit Landschaftsplan

Das Untersuchungsgebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan des Marktes
Essenbach als Dorfgebiet (MD) dargestellt. AuBerdem ist die Uberquerung des Planungsgebiets von
Norden nach Siiden durch eine 20 KV-Freileitung (UZW) eingezeichnet.

Im Landschaftsplan werden v.a. im Siiden des Plangebiets entlang der Osterangerstraf3e vorhandene
Einzelbdaume und Baumgruppen dargestellt.

Die Darstellung der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung entspricht somit nicht der geplanten
Entwicklung, zudem wird die Stromversorgungstrasse im Bereich des Geltungsbereichs unterirdisch
verlegt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird deshalb mit einer 13. Anderung im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan angepasst.

Abbildung 2:
Ausschnitt aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan des Marktes Essenbach,
unmafstéblich, Geltungsbereich der FNP-Anderung schwarz gestrichelt.

Schutzgebiete
Aktuell ist weder im direkten Vorhabenbereich noch im Nahbereich des Vorhabens ein Schutzgebiet
ausgewiesen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Es gibt keine kartierten Biotope im Geltungsbereich. Begehungen vor Ort und Bestandserhebungen lassen
ausschliefSen, dass sich innerhalb des Vorhabenbereiches Biotope befinden, die dem gesetzlichen Bio-
topschutz geméfd § 30 BNatSchG unterliegen.

Kurzdarstellung des Vorhabens (Art und wesentliche Merkmale des Vorhabens

Das geplante Sondergebiet mit den beiden grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben umfasst eine Flache
von rund 14.500 m2, Das Untersuchungsgebiet der Straubinger Stral3e einschlieBlich 6ffentlicher
StraRenbegleitgrinflachen und Radweg weist etwas mehr als 4.000 mz2 auf.

Das Sondergebiet fallt zwischen den Hohenkoten 387,7 m - 385,7 m(NN) flach nach Sudosten ab.

Bei der vorliegenden Planung des Sondergebiets handelt es sich um eine Kombination aus einem
grof3flachigen Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsflache unter 1800 mz2 (incl.
Backshop ca. 100 m?) und eines weiteren grof3flachigen Lebensmittelmarktes (Discounter) mit bis zu

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de



7
Bebauungsplan ,Sondergebiet Straubinger Strafle®, Essenbach, Markt Essenbach
Umweltvertraglichkeitsprifung vom 14.08.2018

1400 m2 Verkaufsflache. Die Einzelhandelsbetriebe besitzen eine breite Sortimentvielfalt und produ-
zieren keine eigenen Waren oder Erzeugnisse. Da das Projekt ein sogenanntes Einzelhandelsgro3-
projekt gemaRr § 11 BauNVO darstellt, werden die Flachen im weiteren Bebauungsplan-Verfahren als
Sondergebiet (unterteilt in Sondergebiet 1 und Sondergebiet 2) klassifiziert.

Die Neuplanung umfasst den Neubau eines 1-geschossigen, Lebensmitteldiscounters mit max.
2.400 m2 Uberbaubarer Grundflache (max. Verkaufsflache 1.400 m2) sowie die Errichtung eines 1-ge-
schossigen, kombinierten Lebensmittelmarktes mit Backshop mit max. 2.900 m2 méglicher uberbau-
barer Grundflache (Vollsortimenter, max. Verkaufsflache 1.800 m?2).

Uberprufung, inwieweit die Kriterien zur Umweltvertraglichkeitspriifung gemag Liste der
Anlage 1 zum UVPG Punkt 18.6.1 und Punkt 18.8, Giberschritten sind:

Die geplante, rechnerisch zulassige Gesamtgeschossflache (entspricht der Summe der zulassigen
Grundflachen der eingeschossigen Gebaude) belauft sich auf 5.300 mz2, d.h. der Schwellenwert, bei
dem eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzuftihren ist, (...“zulassigen Geschossflache von

5 000 m2 oder mehr..“) ist lediglich um ca. 300 m2 tiberschritten. (entspricht einer Uberschreitung von
ca. 6%) Hinweis: Die Uberschreitung erfolgt hauptséachlich aufgrund der geplanten groRen Vordacher.

Bodenabtrag/-auftrag, Reliefverdnderungen, Abgrabungen, Dammschittungen

Nach derzeitigem Konzept wird sich die geplante Héhenentwicklung der Gebaudehéhen und des
Kundenparkplatzes an den bestehenden Gelandehdhen von ca. 386,50 m UNN orientieren. Da das
Planungsgebiet von Norden nach Siden hin ca. 1 m abféllt, die Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe
aber erschlieBungstechnisch an der nérdlich angrenzenden Straubinger Stral3e angebunden sind,
sind Gelandeaufschittungen in Richtung Stiden bis zu 1,0 m zu erwarten. Der gemeinsame mittige
Parkplatz soll mit einem Entwasserungsgefalle in Richtung Stden ausgebildet werden, so dass die
Hohenabweichungen zur Bestandssituation maglichst gering gehalten werden kdnnen. Im Stiden soll
der Hohenunterschied zu den angrenzenden Mulden ohne Mauern Gberwunden werden und nur mit
Bdschungen ausgebildet werden.

Fur die jeweilige LKW- Andienung und die maximal ca. 1,30 m tiefere Laderampe wird im sidlichen
Bereich der Gebaude evtl. ein Bodenabtrag von ca. 1,00 m erforderlich. Deshalb kénnten hier Mauer-
scheiben oder andere geeignete Malinahmen zur Gelandeabfangung notwendig werden.

ErschlieBung

Es ist eine Ein- und Ausfahrt vom Parkplatz der Einkaufsmérkte nordlich zur Straubinger Straf3e hin
geplant. Der geplante Knotenpunkt wird durch die Errichtung einer Linksabbiegespur leistungsfahiger
ausgebaut und der Verkehrsfluss entlang der Straubinger Stral3e deutlich verbessert. Es ist keine
Lichtzeichenanlage erforderlich.

Die vorhandene Querungshilfe fir Ful3géanger in Richtung BuchenstralRe soll in verkleinerter Form er-
halten bleiben.

Die LKW-Anlieferung der Markte erfolgt jeweils von Norden Uber die Straubinger Stral3e, entlang der
Sudfassaden, wobei die LKW jeweils Uber eine geneigte Rampe fahren.

Der Parkplatz soll ausschlieBlich fiir die Besucher des Bauvorhabens zur Verfiigung stehen.

Niederschlagswasser

Das Konzept beabsichtigt, das Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Die Mdglichkeit einer Versickerung wurde in einer ersten Geotechnischen Baugrunduntersuchung
vom 13.03.2018 geklart. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass fur die Versickerung von Niederschlags-
wassern die Quartarkiese gut geeignet sind. Ihre Durchlassigkeit ist mit einem Wert von kf =5 *x 10-4
m/s anzusetzen. Die Leistungsfahigkeit der Versickerung ist durch den zeitweilig hohen GW-Stand
eingeschrénkt. Der mittlere GW-Hdchststand (MHGW) befindet sich bei ca. 384,0 — 384,8 m (i. NN).

Art und Menge des Wasserverbrauchs

Der Wasserverbrauch des Lebensmittelmarktes und des Discounters beschrankt sich v.a. auf die Rei-
nigung, den Betrieb von Sanitaranlagen und evtl. fur KihlrAume. Wasser zu Produktionszwecken wird
nicht benétigt.

Art und Umfang der eingesetzten Energie

Da es sich um einen Lebensmittelmarkt und einen Lebensmitteldiscounter ohne eigene Produktion
handelt, wird sich der Energiebedarf im branchentiblichen Rahmen bewegen, so dass dieser Aspekt
von untergeordneter Bedeutung erscheint (Daten hierzu liegen nicht vor).

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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Art und Umfang des anfallenden Abfalls

Wahrend der Bauphase ergeben sich Abfélle im tblichen Rahmen durch die Bauvorhaben (z.B. Reste
von Baumaterialien).

Altlasten und somit erforderliche Sanierungen sind nicht zu erwarten.

In der Betriebsphase wird samtlicher anfallender Abfall entsprechend geltendem Recht entsorgt.
(Restmiilltonne, Gelber Sack, Altpapiertonne: Millentsorgung erfolgt tber Gemeinde bzw. Landkreis
Landshut). Weitere Abfall-Arten werden bei Bedarf mit Container entsorgt.

Das Abfallkonzept der jeweiligen Nutzer richtet sich nach der kommunalen Satzung fir Abfallentsor-
gung und kann spater den einzelnen Betriebsbeschreibungen entnommen werden.

Problemabfall fallt voraussichtlich nicht an.

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Das Risiko fur Unfélle, durch das die menschliche Gesundheit oder Umwelt beeintrachtigt werden
konnte, ist fur die geplanten Nutzungen wahrend der Bau- und Betriebsphase als nicht gegeben bzw.
als sehr gering einzustufen:

e Lagerung, Umgang, Produktion und Nutzung oder Beférderung von gefahrlichen Stoffen im Sinne
des Chemikaliengesetzes, Gefahrstoffen der Gefahrstoffverordnung, wassergefahrdenden
Stoffen im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes, Gefahrgttern im Sinne des Gesetzes Uber die
Beforderung gefahrlicher Giter oder radioaktiven Stoffen im Sinne des Atomgesetzes sind nicht
vorgesehen.

e  Betriebsbereiche oder Stoffe nach Art und Menge, die den Vorschriften der Zwoélften Bundes-
Immissionsschutzverordnung (Storfallverordnung) unterliegen, sind nicht vorgesehen.

e  Erreichen oder Uberschreiten der Mengenschwellen der Nr. 9 der Anlage der Vierten Bundes-
Immissionsschutzverordnung sind nicht gegeben.

e  Erreichen oder Uberschreiten der Mengenschwellen landesrechtlicher Verordnungen tiber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind nicht gegeben.

Untersuchungsinhalte und Methodik

Die Untersuchungsinhalte einer Umweltvertraglichkeitspriifung sind in § 16 UVPG (Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung) geregelt, so dass sich die Gliederung dieses Gutachtens an den darin
geforderten Angaben orientiert.

Entsprechend der Aufgabenstellung zur Erarbeitung einer UVP, wird neben der in Kapitel 1.3 erfolgten
Beschreibung des Vorhabens mit Angaben zu Art und wesentlichen Merkmalen des Vorhabens in ei-
nem nachsten Arbeitsschritt gemaR Teil 2 UVPG fur die Umweltvertraglichkeitspriifung folgende
Schutzguter betrachtet:

e Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Flache, Boden

Wasser

Klima/ Luft

Landschaftsbild

Kultur und Sachgter

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern (Wirkungsgefiige)

Fir den raumlichen Umfang der Umweltvertraglichkeitsprifung ergibt sich als Abgrenzung zum einen
der Geltungsbereich des Bebauungsplans und zum anderen die Erweiterung des Untersuchungsbe-
reiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten beim Thema Landschafts-
bild und Klima/Luft.

Fur die genannten Schutzguter wird in einer Bestandsbeschreibung der derzeitige Zustand des Plan-
gebietes einschlieRlich der Vorbelastungen erfasst. Zur Uberpriifung der Gegebenheiten in Hinblick
auf Biotopausstattung und Landschaftsbild wurde eine Begehung der Flache durchgefiihrt. Ansonsten
wird auf vorhandene Unterlagen und die bereits vorhandene Vorpriifung des Einzelfalls und dem Um-
weltbericht zum Vorentwurf mit Abschichtungstabelle zur Relevanzprifung (saP) zurtickgegriffen. Die

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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verwendeten Unterlagen werden in Kap. 8 aufgefiihrt. Die Bestandsbewertung erfolgt fur alle Schutz-
guter verbal-argumentativ in einer dreistufigen Bewertungsscala (hoch, mittel, geringe Erheblichkeit).
Diese beriicksichtigt auch die auf die Flache bereits aktuell einwirkenden Stérungen und Vorbelastun-
gen.

Fur die in Kapitel 3 erfolgende Prognose uber die Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter anhand der projektbedingten Wirkfaktoren dargestellt
und bewertet. Hierbei wird differenziert in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen.
Baubedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen, die wahrend der Bauzeit auftreten kdnnen und
zeitlich begrenzt sind. Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen dagegen sind von Dauer und um-
fassen die Beeintrachtigungen, welche das fertige Vorhaben und deren Betrieb an sich verursacht.
Der Betrachtungsraum fiir die Beurteilung der Beeintrachtigungen orientiert sich schutzgutspezifisch
sowohl an den planungsrelevanten Auswirkungen als auch an den naturraumlichen Gegebenheiten.
Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.
Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.

In einem weiteren Arbeitsschritt erfolgt die Darstellung der VermeidungsmalRnahmen sowie fiir die
unvermeidbaren Auswirkungen die Zusammenfassung der Ergebnisse der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Im Anschluss an eine kurze Beschreibung der gepriften Alternativen schliel3t sich
eine allgemein verstandliche Zusammenfassung an.

Ermittlung, Beschreibung und Beurteilung der Schutzguter

Schutzgut Mensch, einschlieR3lich der menschlichen Gesundheit

Fur die Betrachtung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch steht die
menschliche Gesundheit im Vordergrund, betrachtet werden die Teilaspekte Immissionsschutz,
Wohnumfeld sowie Erholungs- und Freizeitfunktion.

Wohnumfeld / Immissionsschutz

Direkt gegeniiber dem geplanten Vorhaben befindet sich auf der nérdlichen/ nordwestlichen Seite der
Straubinger Strafie eine schutzbediirftige Wohnbebauung in einem bestehenden Allgemeinen Wohnge-
biet (WA). Zudem liegt westlich im vorhandenen MD ebenfalls eine Wohnbebauung, die jedoch durch
ein geplantes Allgemeines Wohngebiet (WA) zwischen Einzelhandelsbetriebe und vorhandener Be-
bauung abgeschirmt ist.

Sowohl die geplante als auch die bestehenden Wohngebiete sind durch die angrenzende Straubinger
Stral3e verlarmt, so dass eine relevante Vorbelastung durch Stral3enverkehrsgerédusche der
Straubinger Stral3e (St 2141) und der B 15 neu gegeben ist.

Im Rahmen der Bestandserhebungen liel3en sich zudem keine relevanten Emissionen aus der derzei-
tigen umgebenden, landwirtschaftlichen Nutzung erkennen. Durch den Ackerbau kdnnen aber Staube
bzw. Abdriften von Dingemitteln und Bioziden entstehen. Ebenso ergeben sich v.a. aufgrund der
oben beschriebenen StraRenndhe bestehende Vorbelastungen, nicht nur hinsichtlich des Verkehrs-
larms, sondern auch hinsichtlich RuR3-, Staub- und Schadstoffimmissionen.

Erholung

Das direkte Vorhabengebiet ist - bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung und die fehlenden
Wege innerhalb der Flache - nicht frei zuganglich und steht nicht als Flache fir die Erholungsnutzung
zur Verfuigung. Auch im Nahbereich bestehen v.a. aufgrund der angrenzenden oder in ndchster Néahe
sich befindenden, zahlreichen StraRen keine oder nur sehr geringe Potenziale fur das Landschafts-
und Naturerleben. (Straubinger Stral3e, Osterangerstralle, geplante und derzeit im Bau befindliche
B15n.

Folglich stuft das LEK Region Landshut, Schutzgutkarte Landschaftsbild und Landschaftserleben, das
Untersuchungsgebiet lediglich als potenziell geeignet mit geringen Entwicklungsmdéglichkeiten fir eine
ruhige naturbezogene Erholung ein.

Den oben dargestellten Sachverhalten entsprechend, wird davon ausgegangen, dass das direkte Vor-
habengebiet sowie das angrenzende Umfeld in seiner Gesamtheit fiir das Wohnumfeld im Hinblick auf
den Immissionsschutz eine mittlere Wertigkeit und fiir die Erholungsnutzung eine geringe Wertigkeit
besitzt. Aufgrund der deutlichen Vorbelastung des Gebiets durch angrenzende Verkehrsflachen ist
das Schutzgut Mensch mit einer geringen - mittleren Bedeutung einzustufen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Es gibt keine Schutzgebiete oder kartierten Biotope im Geltungsbereich. Auch existieren dafir keine
Schutzgebietsvorschlage.

Das Gebiet zahlt laut ABSP Landkreis Landshut nicht zu einem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.
In der Schutzgutkarte Arten und Lebensrdume (LEK Region Landshut) wird die aktuelle Lebensraum-
funktion mit Uberwiegend gering bezeichnet.

In der Artenschutzkartierung (ASK) ist auf dem Plangebiet und in direkter Nahe kein Eintrag zu finden.

Vegetation

Das direkte Vorhabengebiet ist iberwiegend gepragt von einem grof3en, offenen, intensiven Acker, mit
einem aulerst geringen Anteil an artenarmen Acker-Wildkrauter. (Rander)

Entlang des Entwasserungsgrabens an der Sudgrenze befinden sich einige Laubbaume (Eschen,
Ahorn) und vereinzelt einige Straucher an den Flur-Nutzungsgrenzen. In nachster Umgebung stehen
zwei dominante Grof3baume aulRerhalb des Untersuchungsgebiets entlang der Grenze zum bestehen-
den Dorfgebiet sowie ein imposanter Laubbaum stdlich des Holzschuppens.

Fauna

Hinsichtlich der Fauna konnten bei den Gelandeaufnahmen keine nennenswerten Vorkommen festge-
stellt werden. Die intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache weist faunistisch keine Besonderheiten,
sondern Uberwiegend Ubiquisten auf. Stérempfindliche Arten fehlen bedingt durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung. Die vorhandenen Gehdlze sind lediglich fir die Avifauna von Bedeutung.

Ergebnis der Relevanzprifung zum speziellen Artenschutz

(Vgl. Tabellen zur Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums, Anhang zum Umweltbericht)

Auf dem Gebiet selbst befinden sich keine Fundpunkte aus der FIS-Natur Artenschutzkartierung.
Aufgrund der strukturarmen Ausgangssituation, der derzeit intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
der bereits bestehenden Beeintrachtigungen durch die angrenzenden Bauflachen und Verkehrsanlagen
hat das Plangebiet allgemein keine bzw. eine nur sehr untergeordnete Relevanz fur Flora und die rele-
vanten Tierarten. Lediglich im Zusammenhang mit dem benachbarten Lebensraumtyp der Siedlungs-
garten und im Zusammenhang mit den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen nach Siiden hat das
Planungsgebiet eine geringe bis durchschnittliche Relevanz fur die potenziell méglichen Arten der Tier-
gruppen Fledermause und Vdgel.

Fledermausquartiere sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Die Jagdaktivitat von Fledermausen im
Planungsgebiet ist sehr gering. Auf die mdglichen Fledermausarten mit Schutzstatus drfte sich das
Bauvorhaben bau- und anlagebedingt nicht negativ auswirken, weil gentigend Naturraum zum Auswei-
chen in unmittelbarer Umgebung zur Verfligung steht und das Planungsgebiet nicht vorrangig als Jagd-
habitat fungiert. Durch die geplante Bebauung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Jagdhabitate
oder Leitstrukturen von Flederméusen zu erwarten.

Fur die potenziellen Vogelarten mit Brutplatzen bevorzugt in Gehdlzen und Heckenstrukturen hat das
Gebiet keine oder nur geringe Bedeutung als Uberfliegungsraum.

Fur die wenigen potenziell méglichen Brutvogel auf Offenlandflachen hat das Gebiet wegen der o.g.
Ausgangsbeeintrachtigungen bzw. der Kammerung des Gebiets (umgeben bzw. umschlossen von Nut-
zungen wie Wohngebiete, Stralen und landwirtschaftlichen Gebduden am Ortsrand) keine bzw. eine
sehr untergeordnete Bedeutung. Zudem bestehen in der Nachbarschaft ausreichende Ausweichraume,
mit gréRerem Abstand zu Bau- und Verkehrsflachen, zur Verfligung.

Biologische Vielfalt oder Biodiversitat

Unter biologischer Vielfalt (Biodiversitét) versteht man die Vielfalt von Okosystemen, Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, von Arten sowie die genetische Vielfalt zwischen und innerhalb von Ar-
ten.

Die biologische Vielfalt ist maRgeblich vom Strukturreichtum einer Landschaft abhéngig. Je mehr
Strukturen vorhanden sind, desto verschiedenere Biotope existieren in einer Landschaft und bieten
Lebensraum fiir eine groRe Anzahl von Tier- und Pflanzenarten.

Das Untersuchungsgebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand weder fur Pflanzen noch fir Tiere einen
attraktiven oder relevanten Lebensraum dar. Es ist derzeit insgesamt aus floristisch-faunistischer Sicht
als sehr strukturarm anzusehen. Im direkten Vorhabengebiet ist aufgrund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung, der hiermit verbunden geringen Artenvielfalt und dem Vorkommen von Uberwiegend
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LAllerweltsarten” die biologische Vielfalt nur sehr eingeschrankt vorhanden und entspricht nicht dem
naturrdumlichen Potenzial.

Den oben dargestellten Sachverhalten entsprechend, wird davon ausgegangen, dass das direkte Vor-
habengebiet durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung eine geringe Wertigkeit als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen besitzt.

Schutzgut Fldche und Boden

Flachenverbrauch/Versiegelung:

Derzeit ergibt sich folgende Bestandssituation, v.a. im Hinblick auf die Versiegelung:

117821

1.746 m? 9.4 % Versiegelte Flache: Gebaude, Asphalt etc.

_______ m2 0 % Teilversiegelte Flache (wasserdurchlassige Belage,
z.B. mit Pflasterfuge)

16.869 m? 90,6 % unversiegelte Flache, Schotter, Kies, begriint,
landwirtschaftl. Fldche, Strallenbegleitgriin

Abbildung 3:
Bestandssituation: Versiegelungsgrad, EGL 07/2018, unmafRstablich

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 18.615 m2, wobei die eigentliche
Flache des Sonstigen Sondergebiets 14.539 m2 betrdgt. Das eigentliche Planungsgebiet ist aufgrund
der ausschlieRlichen landwirtschaftlichen Nutzung, bis auf einen kleinen Holzschuppen, nahezu voll-
standig unversiegelt. Die Flache des offentlichen Stralenraums, die im Geltungsbereich aufgrund der
Erweiterung mit einer zusatzlich benétigten Linksabbiegespur und der Sichtfelder zu liegen kommt,
betragt 4.076 m2. Hierbei sind 1.678 m2 StralRenflache und Rad- und Ful3weg und 2.398 m2 Stral3en-
begleitgriin bzw. Stralengréaben. Auch unter Einbeziehung dieser StraRenflachen sind noch tber

90 % der Gesamtflache des Bebauungsplans unversiegelt. Der Versiegelungsgrad von knapp 10 %
wird hauptsachlich von der Stral3e und dem Ful3- und Radweg verursacht.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de



12
Bebauungsplan ,Sondergebiet Straubinger Strafle®, Essenbach, Markt Essenbach
Umweltvertraglichkeitsprifung vom 14.08.2018

Topografie

Das relativ ebene Untersuchungsgebiet fallt zwischen den Hohenkoten 387,7 m - 385,7 muNN flach
nach Sudosten ab. Der StralBenkorper der Straubinger Stral3e liegt deutlich hdher (Mitte Stra3e im
Durchschnitt bei 388,30 mUNN und ist beidseits von Straf3engrében eingefasst. Der sich zwischen
Straubinger StralRe und WA/SO befindende Ful3- und Radweg weist von Westen nach Osten Hohen
von 387,90 mUNN bis 387,0 muNN auf.

Naturraumliche Gliederung und Geologie

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Unteres Isartal“ (061). Laut der Geologischen Karte

(M 1:200.000) befinden sich als geologisches Ausgangsmaterial quartare Schotter, Ablagerungen der
Isar und ihrer Nebenflisse, L6R und LoRBlehm tber wiirmeiszeitliche Ablagerungen, im Untersuchungs-
gebiet.

Gemal geologischer Karte M 1:500.000 von FIS-Natur, Bayer. Landesamt fir Umwelt, ist das Untersu-
chungsgebiet zweigeteilt. Der nordwestliche Teil zahlt zur risseiszeitlichen Hochterrasse, den Schotter,
Kies, sandig, z.T. Konglomerat, kennzeichnen. Der suddstliche Bereich ist der wirmeiszeitlichen Nie-
derterrasse zuzurechnen mit Schottern, Kies, sandig.

Bodenaufbau

Das geologische Ausgangsmaterial fiihrt zu entsprechenden Bodenverhéltnissen. Gemaf der Uber-
sichtsbodenkarte (M 1:25.000) gemanR UmweltAtlas, Boden, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, lassen
sich auf dem Gebiet Gberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Losslehm) Uber Carbonatschluff (Loss), erwarten. Allerdings ist aufgrund der langjéhrigen landwirt-
schaftlichen Nutzung davon auszugehen, dass die naturlich anstehenden Bdden teilweise anthropogen
Uberpragt wurden.

Aus der Schutzgutkarte Boden des LEK Region Landshut ist zu entnehmen, dass das Riickhaltevermo-
gen fur sorbierbare Stoffe mittel ist.

Als Ergebnis der Geotechnischen Baugrunduntersuchung lasst sich festhalten, dass die Untersu-
chungsflache in einem ehem. anmoorigen Bereich des Isartals mit tiefen, zur Staundsse neigenden,
druckempfindlichen Boden liegt. Diese Béden kénnen organische Riickstande enthalten. Uber dem in
tertiare Kiese, Sande und Mergel eingeschnittenen Talboden der Isar lagerten sich Kiese und Sande
und dariiber Hochflutliehme ab.

Bis zu einer max. Tiefe von 4,5 m stehen unter der Gelandeoberflache Schluffe und tonige Schluffe mit
weicher bis max. halbsteifer Konsistenz an, die im durchwurzelten oberen Bodenabschnitt, bis ca. 1,5
m u. GOK durch Humus und organische Rickstande dkl.-braun und schwarz geféarbt sind.

Die schluffigen Lehme mit Giberwiegend weicher bis max. halbfester Konsistenz reagieren auf den Zutritt
von Wasser und auf dynamische Belastungen sehr empfindlich. Die Plastizitat der Lehme nimmt im
Bodenabschnitt des kapillaren GW-Aufstiegs; - von 2,5 m u. GOK bis ca. 4,0 m u. GOK, bis zur Ober-
flache der liegenden Quartarkiese, zu. Im Osten der Untersuchungsflache wird dieser Effekt durch den
erhdhten Tongehalt der Lehme zusatzlich verstarkt.

Versickerungsfahigkeit

Fur die Versickerung von Niederschlagswassern sind die > 4 m (u. GOK) anstehenden Quartarkiese
gut geeignet. Die Durchléssigkeit ist mit einem Wert von ki = 5 * 10 m/s anzusetzen.

Der mittlere Grundwasserspiegelstand (MGW) betragt im Westen der Untersuchungsflache ca. 384,8
MUNN und in Osten ca. 384,0 muUNN.

Der Mittlere GW-Hdchststand (MHGW) wird, im Westen, mit 386,0 mUuNN und im Osten mit 384,0 miNN
abgeschatzt.

Erosionsgefahrdung

In der Schutzgutkarte Boden des LEK Region Landshut ist keine potenzielle Erosionsgefahrdung durch
Wasser und/ oder Wind in dem Untersuchungsgebiet dargestellt und aufgrund des ebenen Gelandes
auch nicht zu erwarten.

Altlasten-Verdachtsflachen, Kontaminationen

Nach Auskunft des Marktes Essenbach sind in diesem Bereich keine Altlasten-Verdachtsflachen zu
vermuten. Aus der bisherigen Nutzung und der allgemeinen Datenlage ist davon auszugehen, dass
ein Altlasten-/ Kontaminationsrisiko auf dem Planungsgebiet nicht gegeben ist.
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Kampfmittel

Da das Untersuchungsgebiet im 2. Weltkrieg keinen starken Bombardierungen ausgesetzt war, ist das
Vorkommen von Kampfmitteln oder Blindgéngern sehr unwahrscheinlich.

Laut Geotechnischer Baugrunduntersuchung besteht auf der Untersuchungsflache kein Kampfmittel-
verdacht.

In der Gesamtbetrachtung hat das Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut
Boden.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst sowohl die oberirdischen Gewasser als auch das Grundwasser und
wird im Folgenden dementsprechend separat beurteilt.

Oberflachengewéasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Oberflachengewasser. Die im Siden und
Osten angrenzenden offentlichen Entwésserungsgraben entlang der Osterangerstral3e werden von der
Planung nicht berthrt.

Grundwasser

Aufgrund der Lage im Isartal ist davon auszugehen, dass das Grundwasser relativ hoch ansteht und
somit im Plangebiet ein hohes Kontaminationsrisiko des Grundwassers besteht.

Laut Geotechnischer Baugrunduntersuchung befindet sich der Mittlere GW-Stand (MGW) gemafl der
Darstellung in der amtl. Hydrogeologischen Karte im Stdosten der Untersuchungsflache bei 384,0
mUNN und im Nordwesten bei 384,8 mUNN; jeweils rund 2,3 m u. GOK.

Am Stichtag (05.09.2017) lagen die beobachteten GW-Stande zwischen 382,3 - 383,6 muNN.
Amtliche Messungen der GW-Stande liegen nicht vor.

In der amtl. Hydrogeologischen Karte ist die GrundwasserflieRrichtung mit 120° nach Stdosten
gerichtet.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist eine Vorbelastung des Grundwassers mit potenziellen
Spritz- und Dingemitteleintrage nicht auszuschlieRen.

Uberschwemmungsbereiche

Dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern (IUG) ist zu entnehmen,
dass im Untersuchungsgebiet kein festgesetztes oder vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
liegt, der Untersuchungsbereich sich auch nicht in einem wassersensiblen Bereich befindet. Ein
sogenannter wassersensibler Bereich ist ein Standort, der durch den Einfluss von Wasser gepragt ist
und Nutzungen dadurch (z.B. durch Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache, zeitweise hohem
Wasserabfluss oder hoch anstehendes Grundwasser) beeintrachtigt werden kann.

Das Untersuchungsgebiet hat in der Summe der Betrachtungsweise insgesamt eine geringe bis mittlere
Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima/Luft

Klimatisch kommt es im unteren Isartal im Herbst und Winter zu Kaltluftansammlungen verbunden mit
starker Nebelbildung. Das Isartal, aber ebenso die feuchten Talmulden, sind merklich starker spat-
frostgefahrdet als das Hugelland. Im weiten Isartal bildet sich in klaren Nachten eine ausgesprochene
Inversion, d. h. eine starke Kaltluftschicht mit Temperaturzunahme mit zunehmender Hoéhe. In dieser
Schicht bilden sich Boden- und Wiesennebel besonders haufig und I6sen sich im Winter infolge der
windgeschiitzten Lage oft nur schwer auf.

Die Jahresmitteltemperatur liegt im unteren Isartal bei 8 C, die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge
bei 750 bis 800 mm, wobei niederschlagsreiche Sommer (Juni) und niederschlagsarme Winter (No-
vember bis Méarz, Februar als niederschlagsarmster Monat) dominieren.

Kaltluft, Durchliftung
Die klimatische Situation des Vorhabengebiets wird maRgeblich durch die landwirtschaftliche Nutzung
bestimmt. Derartige Flachen weisen nur sehr geringe Veranderungen gegentber der natirlichen

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de



2.6

2.7

14
Bebauungsplan ,Sondergebiet Straubinger Strafle®, Essenbach, Markt Essenbach
Umweltvertraglichkeitsprifung vom 14.08.2018

Klimaauspragung auf.

Die Schutzgutkarte ,Luft und Klima*“ des LEK bewertet die Inversionsgefahrdung im gesamten Unter-
suchungsgebiet als hoch; eine Kaltluftgefahrdung ist vorhanden. Die Warmeausgleichsfunktion ist mit
hoch angegeben.

Kaltlufttransport- und Frischlufttransportwege innerhalb des Planungsgebiets sind nicht dargestellt. Als
nachster Frischlufttransportweg ist im Siiden die Isar eingezeichnet.

Eine Vorbelastung des Gebietes hinsichtlich Klima/Luft ist durch die angrenzenden Verkehrsflachen
gegeben.

Aus der Konfliktkarte ,Boden, Luft und Klima“ des LEKs wird ersichtlich, dass zeitweilig h6here Schad-
stoffbelastungen in stark inversionsgefahrdeten Gebieten auftreten kénnen.

Das Untersuchungsgebiet hat insgesamt eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Die Betrachtung des Landschaftsbildes erfolgt hauptsachlich unter den in § 1 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG
genannten Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie dem Erholungswert von Natur und
Landschaft.

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Unteres Isartal“ (061). Das Planungsgebiet zahlt hinsicht-
lich des Landschaftsbildraumes zu dem Teil des Isartales, der zunehmend von Siedlung, Industrie,
Gewerbe und Infrastruktureinrichtungen vereinnahmt ist, und nur eine geringe Eigenart und eine sehr
geringe Reliefdynamik aufweist.

Das Plangebiet bildet den derzeitigen Ortsrand von Essenbach und ist direkt von der unmittelbaren
Umgebung und der Straubinger Stral3e aus einsehbar. Eine Fernwirkung bzw. eine hohe Einsehbar-
keit des Plangebiets aus der Ferne ist nicht gegeben.

Sichtbeziehungen auf Kirchen oder anderweitige Merkzeichen sind nicht vorhanden.

Der optische Eindruck des Gebiets ist durch das weitgehend ebene Gelande, die vorhandene randli-
che Bepflanzung und die direkte Nachbarschaft der Wohnbebauung (Einfamilienhausbebauung) ge-
pragt.

Visuell ist das Planungsgebiet bereits vorbelastet bzw. das Landschaftsbild beeintrachtigt. So wirkt der
ca. 5 km entfernt in Richtung Sudosten liegende Kuhlturm des Kernkraftwerkes Isar KKl als Fremdkor-
per im Isartal. Zusatzlich stéren vorhandene oberirdische Stromtrassen im und aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans das Landschaftsbild.

Im Osten stellen die erhéhten StraRenkdrper bzw. Auffahrtsrampe/Uberfiihrung zur neuen Anschluss-
stelle B15neu einen Fremdkdrper in der Topographie des ebenen Isartals dar.

Wendet man die Parameter visueller Eindruck, Eigenart und Schonheit, Vielfalt, Ausstattung mit typi-
schen Elementen, typische Nutzungen, Unverwechselbarkeit des Landschaftsbildes auf die weitge-
hend ausgerdumte Agrarlandschaft an, so erhalt sie eine niedrige Bewertung. Der Planbereich selbst
ist wenig strukturiert, und wird nur randlich von einem Graben samt Gehdlze gepragt. Seine Ausstat-
tung mit typischen Elementen und Nutzungen ist defizitar. Hinzu kommt die deutliche Vorbelastung
durch die benachbarten StraRen mit den Verkehrsemissionen und visuellen Stérungen (Stromleitun-
gen, Kihlturm, erhéhte StralRenkérper).

Diese Parameter bewirken in der Summe eine Einstufung des Schutzguts Landschaft und Land-
schaftsbild in die Stufe ,geringe Bedeutung®.

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist gemaf Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege im Planungs-
gebiet kein Bodendenkmal vorhanden. Aul3erhalb des Plangebiets befindet sich norddstlich in

ca. 100 m Entfernung ein Bodendenkmal mit der Nr. D-2-7339-0115 mit folgender Beschreibung:*
Siedlung der Linear- und Stichbandkeramik/Gruppe Oberlauterbach, der Minchshéfener Gruppe, der
Bronze-, Urnenfelder- und Laténezeit sowie der romischen Kaiserzeit.“ sowie im nérdlichen und 6stli-
chen Anschluss daran weitere Bodendenkmaler. (D-2-7339-0132 und D-2-7339-0116).

Hinsichtlich der bau- und kunstdenkmalpflegerischen Belange sind folgende Baudenkmale in der Um-
gebung vorhanden:
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D-2-74-128-1 Kath. Kirche Maria Himmelfahrt, Rathausplatz 13 ca. 0,5 km entfernt
D-2-74-128-3 Gasthaus Schardthof 1 ca. 0,6 km entfernt
D-2-74-128-4 Wohnstallhaus, ,Heimathaus*® Rathausplatz 14 ca. 0,5 km entfernt
D-2-74-128-5 Wohnstallhaus Straubinger Stral3e 11 ca. 0,3 km entfernt
D-2-74-128-37 Kirche St. Wolfgang Sankt Wolfgang 2 ca. 1,3 km entfernt
D-2-74-128-41 kath. Kirche St. Agidius, Unterwattenbach ca. 1,7 km entfernt

Es lasst sich festhalten, dass sich aufgrund der topographisch ebenen Lage des Plangebiets und der
vorgelagerten Gebaude und Vegetation keine Blickbeziehungen vom Plangebiet aus zu diesen Bau-
denkmalen vorhanden sind.

Weitere Baudenkmaler oder Ensembles bzw. Blickbeziehungen zu pragenden kulturhistorischen Ele-
menten sind im Plangebiet und der naheren und weiteren Umgebung nicht vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet hat v.a. aufgrund der méglichen Bodendenkmaler insgesamt eine mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut Kulturguter.

Wirkungsgefiige

Der Begriff ,Naturhaushalt* kann als Wirkungsgeflige von Boden, Wasser, Luft, Klima, Tieren und
Pflanzen definiert werden. Er umfasst das Zusammenspiel von biotischen und abiotischen Faktoren,
wobei vielfaltige Wechselwirkungen bestehen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Prinzipiell kbnnen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen auftreten.

Prognose lUber die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter

Schutzgut Mensch, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Immissionen auf das Wohnumfeld / Emissionen

Wahrend der Bauphase ist mit zeitlich begrenztem zuséatzlichen Verkehrsaufkommen durch Baufahr-
zeuge zu rechnen. Der Einsatz von Baumaschinen und der Baustellenverkehr erzeugt eine Stérung
durch Maschinenlarm, Abgase, Staubbelastung. Der Bau der Abbiegespur verursacht zusatzliches
Verkehrsaufkommen und zeitlich begrenzte Verkehrsbehinderungen.

In der Betriebsphase gehen die relevanten Emissionen vom Sondergebiet aus. Im Hinblick auf die
vom geplanten Sondergebiet ausgehenden Gewerbegerausche ist zu beachten, dass - neben der neu
geplanten Wohnbebauung - nérdlich der Straubinger Straf3e schutzbedirftige Wohnbebauung in
einem WA-Gebiet besteht. Die dort befindlichen Geb&ude mit Wohnnutzung bilden die relevanten
Immissionsorte.

Es ist eine Ein- und Ausfahrt vom Parkplatz der Einkaufsmérkte nordlich zur Straubinger Stral3e hin
geplant. Der geplante Knotenpunkt wird durch die Errichtung einer Linksabbiegespur leistungsfahiger
ausgebaut und der Verkehrsfluss entlang der Straubinger Stra3e deutlich verbessert.

Die LKW-Anlieferung der Markte erfolgt jeweils von Norden Uber die Straubinger Strale, entlang der
Sidfassaden, wobei die LKW jeweils Uber eine geneigte Rampe fahren. Der Parkplatz soll ausschliel3-
lich fir die Besucher des Bauvorhabens zur Verfigung stehen.

Die Vertraglichkeit der Planung mit dem Anspruch der Nachbarschaft auf Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche wurde durch ein immissionsschutztechnisches Gutachten das
Sachverstandigenbiro Greiner, Landshut, mit Datum vom 08.03.2018 Uberprift. Die Ergebnisse der
Schalltechnischen Untersuchung wurden im Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise eingear-
beitet.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wird der Nachweis erbracht, dass durch den
geplanten Betrieb der beiden Lebensmittelmérkte die einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
an der bestehenden schutzbedirftigen Wohnbebauung eingehalten werden. Es werden die prinzipiell
erforderlichen baulichen, technischen und organisatorischen SchallschutzmaRnahmen fir die
Lebensmittelmarkte dargestellt. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind diese baulichen,
technischen und organisatorischen SchallschutzmaB3nahmen zur Sicherstellung der Vertraglichkeit der
Lebensmittelmarkte mit der umliegenden Wohnbebauung naher festzulegen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass dem geplanten Bauvorhaben keine immissionsschutzfachli-
chen Belange entgegenstehen.

Vorhabensbedingte Luftverunreinigungen oder Geruchsbelastungen, Beeintréchtigungen durch Er-
schutterungen, Warme und Strahlung sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen aus der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung sind zeitlich begrenzt und als
tolerierbar einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen von sehr untergeordneter Bedeutung entstehen zudem
durch die visuelle Stérung durch evtl. Blendung von der Beleuchtung sowie visuelle Stérung durch
Spiegelung der Glasflachen.

Erholungsnutzung
Da das Untersuchungsgebiet kein Naherholungspotenzial / keine erholungsrelevanten Strukturen be-
sitzt, sind durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf die Erholungsnutzung zu erwarten.

Baubedingt fuhrt die Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) zu einer visuellen Stérung des
Landschaftsbildes. Wahrend der Bauphase sind durch den Baumaschinenbetrieb und den
Baustellenverkehr erhdhte Larmemissionen und Erschitterungen zu erwarten. Betroffen von diesen
akustischen und optischen Storreizen sowie Erschitterungen kénnten neben Erholungssuchende vor
allen Dingen das Wohnumfeld sein.

Fur das Schutzgut Mensch bedeutet die Umsetzung der Planung keine erhebliche Beeintrachtigung,
zumal das Plangebiet durch angrenzende Straf3en deutlich vorbelastet ist. Die Landwirtschaft verliert
einen Teil ihrer landwirtschaftlichen Produktionsflache.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen der Planung im Hinblick auf das Schutzgut Mensch als
gering zu beurteilen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Baubedingte Wirkungsprognose

Die Baufeldraumung und Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) fihrt zur Zerstérung der
Vegetationsdecke, die Flacheninanspruchnahme bedeutet prinzipiell Lebensraumverlust und
Habitatsverlust. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands von Lokalpopulationen europarecht-
lich geschitzter Arten ist jedoch auszuschlie3en. Entlang der siidlichen Plangebietsgrenzen kénnen
3 Laubb&aume erhalten werden. Die Rodung eines Baums im Siiden des Plangebiets ist erforderlich,
da dieser im Bauraum zu liegen kommen. Dem steht die geplante Anpflanzung von mindestens 49
Baumen (Pflanzgebote durch Planzeichen und textlicher Festsetzung) gegenuber.

Der Einsatz von Baumaschinen und der Baustellenverkehr erzeugt Emissionen durch Maschinenlarm,
Staub, Abgase und Erschutterungen, die die Pflanzen- und Tierwelt beeintrachtigen und storen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Die wesentlichen Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren und ihren Lebensrdumen treten durch
die Flacheninanspruchnahme auf, wodurch ein Verlust von Ackerflachen und damit auch von der be-
gleitenden Saumvegetation entsteht. Die Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und Erschlie-
Bungsflachen fuhrt zum generellen Verlust von Lebensrdumen/ Habitaten (Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten, Wuchsorte) und zu Standortverdnderungen. Hinsichtlich der Fauna werden sich die
Wanderungsbeziehungen durch die Neuplanung nicht wesentlich &ndern oder verschlechtern, da die
bisherigen potenziell mdglichen Wanderungsbeziehungen durch die bestehenden Nutzungen
(intensive Landwirtschaft, Staatsstral3e, Garten mit Einfriedungen) bereits vorbeeintrachtigt sind. So-
ckellose Zaune und ein Verbot von Mauern (Verbot von tiergruppenschadigender Bauteile verhindern
Barrierewirkung) vermeiden Beeintrachtigungen bei mdglichen Wanderkorridoren. Die Strukturanrei-
cherung durch die festgesetzten Pflanzmalinahmen bedingt eine optimale Eingriinung und Gestaltung
des ostlichen Ortsrandes. Zudem schaffen die Grunflachen des Sondergebiets 1 und 2 eine positive
Durchgriinung und fiihren zu einer deutlichen Erhéhung der biologischen Vielfalt gegentiber der ur-
springlich landwirtschaftlichen Nutzung.

Folgende von der Beleuchtung und den Glasflachen ausgehenden Auswirkungen kénnen als unterge-
ordnet oder wenig relevant gewertet werden: Die Beleuchtung kann zur visuellen Stérung durch
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Blendung, Glasflachen kénnen zu visuellen Stérung durch Spiegelung fiihren. Die von der Beleuch-
tung und den Glasflachen ausgehenden Lichtemissionen kdnnen eine Lockwirkung fur Insekten und
Fledermdause darstellen, evtl. Tierverluste kdnnten die Folge sein.

Die Storung der Fauna durch den Larm, der vom zusétzlich erzeugten Verkehr ausgeht, ist als geringe
Auswirkung einzustufen.

Ergebnis der Relevanzprifung zum speziellen Artenschutz

Die Relevanzprifung zum speziellen Artenschutz kommt zu dem Ergebnis, dass die bau- und anlage-
bedingten Auswirkungen des Vorhabens als temporar bzw. nur geringfligig einzustufen sind. Deshalb
ist eine weitergehende spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) und Bestandserhebung fur die
Bauleitplanung aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.

Biologische Vielfalt oder Biodiversitat

Die Umsetzung der Planung wird keine Erhdhung der Arten- und Strukturvielfalt bewirken oder keinen
Lebensraum fur neue Biotope schaffen. Aufgrund des hohen Versiegelungsanteils v.a. durch Erschlie-
Bung und Stellplatze bleibt die Biotopqualitéat bzw. biologische Vielfalt gering.

Hinsichtlich des Schutzguts Tiere und Pflanzen, sowie biologische Vielfalt sind geringe baubedingte
Auswirkungen zu erwarten. Die anlagebedingten Auswirkungen der Planung sind unter Bertcksichti-
gung der erheblichen Flacheninanspruchnahme bei gleichzeitiger Bewertung der Vorbelastung durch
die ackerbauliche Nutzung mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit einzustufen.

Schutzgut Flache und Boden

Flachenverbrauch/Versiegelung

Bei der folgenden Darstellung des Versiegelungsgrades der Planung wurde neben den
Sondergebieten auch die zusatzlich benétigte Linksabbiegespur und Einmindung zur Ein- und
Ausfahrt an der Straubinger StrafRe bericksichtigt:

A4 R
KOV
TS

INGRS
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11.947 m? 64,2 % Versiegelte Flache: Gebaude, Asphalt etc.

2 258 m?2 121 % Teilver_siegelte Flache (wasserdurchlassige Belage,
z.B. mit Pflasterfuge)

4410 m? 23,7 % unversiegelte Flache, Schotter, Kies, begrint,
landwirtschaftl. Flache, Straltenbegleitgrin

Abbildung 4:
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad, Planung, EGL 07/2018, unmaf3stéblich

Die Planung sieht zum einen eine zusétzliche Versiegelung des StralBenraums durch den Bau der Ein-
mundung zum Parkplatz sowie die Errichtung einer Linksabbiegespur vor. Zum anderen wird der
Groliteil der Sondergebiete weitgehend versiegelt.

Fir den Flachenbedarf ergibt sich folgender Vergleich:

Gesamtgrolle: ca.18.615 m2 100 %
Bestandssituation:

Versiegelung durch Belag ca.1.746 m2 ca. 9,4 %
Teilversiegelung durch Pflasterbelage s e %
keine Versiegelung, landwirtschaftl. Flachen, Strallenbegleitgriin ca. 16.869 m2 ca. 90,6 %

Planungskonzept vom Juli 2018:

Versiegelung durch Gebaude und Belag ca.11.947m2 ca. 64,2 %
Teilversiegelung durch drainfahige Beléage, Pflaster ca. 2.258m? ca.12,1%
keine Versiegelung, Vegetationsflachen, Stral3enbegleitgriin ca.4.410m2 ca.23,7%

Zusammenfassend lasst sich eine Erhdhung des Versiegelungsgrades (Voll- und Teilversiegelung)
um ca. 12.459 m2 uiberbaute Flache von ca. 1.746 m2 auf ca. 14.205 m? feststellen.

Die Gegenuberstellung des Versiegelungsgrads (ganz und teilversiegelte Flachen) der derzeitigen
Ausgangslage zum Planungszustand zeigt ca. eine Steigerung um mehr als das 8-fache und somit
eine deutliche Erhéhung des Anteils an versiegelten Flachen durch Gebdude und Belage von ca. 9,4
Prozent auf ca. 76,3 Prozent. Die zusatzliche Versiegelung erfolgt neben den Gebauden v.a. durch
die ErschlieBung und die Stellplatze. Die Stellplatze des Parkplatzes werden voraussichtlich mit si-
ckerfahigen Pflaster ausgebildet, was eine Minimierung des Versiegelungsgrads bewirkt.

Baubedingte Wirkungsprognose

Derzeit ist der Geltungsbereich des Plangebiets in weiten Teilen unversiegelt.

Die oben beschriebene Flacheninanspruchnahme und Versiegelung fiihrt baubedingt zum erheblichen
Entzug von Boden mit seinen Funktionen fur den Naturhaushalt. Den versiegelten Flachen kommt
nach Umsetzung der Planung keinerlei Bedeutung in ihrer Funktion fir die Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufe sowie als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen zu. BaufeldrAumung und
Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) bedingen Bodenverdichtung und eine
Bodenzerstérung durch Versiegelung. Der Oberbodenabtrag bewirkt meist einen Oberbodenauftrag
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen, Grindungsmaflinahmen und Bodenaustausch flihren zur
Zerstérung und Veranderung des Bodengefliges durch Fremdmaterial. Zudem verursacht der Einsatz
von Baumaschinen die Zerstérung der Bodenstruktur und kann eine Schadstoffbelastung/ -eintrag
(Staub, Benzin, Diesel, Ol) bewirken. Schadstoffeintrage im Bereich der Baustelle sowie dessen
Umgebung sind durch Verbrennungsriickstande der Baumaschinen und den Baustellenverkehr, durch
Tropfverluste von Schmier- und Treibstoffen und Stérfalle mit umweltgefahrdenden Stoffen potenziell
mdoglich. Es wird vorausgesetzt, dass Schadstoffeintraége wahrend der Bauzeit nach dem Stand der
Technik vermieden bzw. auf ein Minimum beschrankt werden. Unter Bertcksichtigung dieser
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MaRgabe ist der Wirkfaktor nicht als relevant anzusehen. Unabhéngig davon kdnnen Unfalle zu evtl.
Kontaminationen und Verunreinigungen fuhren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Wie oben bereits beschrieben, fuhrt die erhebliche Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und
ErschlieBungsflachen zum dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen fur den Naturhaushalt
(Lebensraumfunktion, Filter-, Puffer- und Transformationsfunktion). Die verbleibenden Freiflachen am
Randes der Sondergebiete, erfillen noch geringe Funktionen fur die Wasser- und Néahrstoffkreislaufe
sowie als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.

Die Umsetzung der Planung bewirkt weiterhin eine Veranderung der Bodenstruktur und Verdichtung.
Verkehr und Bebauung bedingen eine Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol, RuR,
Betriebsstoffe fir Maschinen und Gerate) und Unfélle kénnen zu evtl. Kontaminationen und Verunrei-
nigungen fihren.

Versickerungsfahigkeit

Das anfallende Niederschlagswasser kann auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden.

Die geologischen Voraussetzungen sind gegeben und der Grundwasserflurabstand fir eine Versicke-
rung ist ausreichend. Durch den Aufstau des Grundwassers bis in bindige und plastisch reagierende
Deckschichten sind fur Rigolen etc. geeignete Stiitzbauwerke vorzusehen. Die Leistungsfahigkeit der
Versickerung ist durch den zeitweilig hohen Grundwasser-Stand eingeschrankt.

Die Emission evtl. Verunreinigungen in das Grundwasser muss beim Ausbau von Versickerungsanla-
gen ausgeschlossen werden; ggf. durch technische MaRnahmen.

Das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A138 fordert eine Machtigkeit des Sickerraums Gber dem mittleren
hochsten Grundwasserstand von mindestens einem Meter, um eine ausreichende Reinigungsleistung
zu gewabhrleisten.

Erosionsgefahrdung
Da eine Erosionsgefahr weitgehend auszuschliel3en ist, sind keine MaRnahmen zum Schutz vor Ero-
sion erforderlich, um schadliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Altlasten, Auswirkung Boden — Mensch

Das Planungsgebiet ist wohl altlastenfrei, deshalb ist eine Gefahrdung sehr unwahrscheinlich und er-
forderliche Sanierungen sind nicht zu erwarten. Sollten im Zuge von weiteren Erdarbeiten Hinweise
auf organoleptisch auffallige Béden oder schadliche Bodenverunreinigungen festgestellt werden, so ist
dies bei zustandigen Behorden (Landratsamt Landshut) zu melden.

Kampfmittel
Diesbeziiglich sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die relevanten Bodenfunktionen hohe und mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut besitzen. Durch die geplante Bebauung und einhergehende Versieglung
ist ein erheblicher Eingriff zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung fiihren im Untersuchungsgebiet insgesamt zu einer mittleren bis hohen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

Schutzgut Wasser

Baubedingte Wirkungsprognose

Die Baufeldrdumung und Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) fuhrt zur Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate, der Einsatz von Baumaschinen bedingt eine Schadstoffbelastung oder
-eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) und Unfélle verursachen evtl. Verunreinigungen oder
Kontaminationen, insbesondere bei temporar hohen Grundwasserstanden mit erhéhtem Kontaminati-
onsrisiko. Grindungsmafnahmen und Baugruben kénnen mdgl. temporare Absenkung des Grund-
wasserspiegels durch BauwasserhaltungsmafRnahmen zur Folge haben.

Eventuell bestehende oder neu erforderliche Entwasserungsmulden im 6ffentlichen StraRenbereich
sind im Rahmen der Objektplanung Verkehrsanlagen fir die Errichtung der Linksabbiegespur zu pri-
fen und ggf. zu sichern oder zu verlegen.
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Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Die beachtliche Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und ErschlieBungsflachen erhéht den
Oberflachenwasserabfluss und verandert die Wasserbilanz. Eine Reduzierung des Regenwasserrick-
halts und der Grundwasserneubildungsrate ist die Folge. Vor dem Hintergrund der untergeordneten
Bedeutung der Fléache fir die Grundwasserneubildung, kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass sich das Vorhaben nicht auf die Grundwasserverhéltnisse auswirkt. Verdnderungen der Grund-
wasserstromungsverhéltnisse sind nicht zu erwarten.

Eine Gefahrdung der Grundwasserqualitat durch Schadstoffeintréage in Folge der grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetriebe ist nicht zu erwarten; in Folge des bestehenden und zusétzlichen Verkehrs auf der
Straubinger StraRe sowie den Stellplatzen und der ErschlieBung des Parkplatzes jedoch nicht ganz-
lich auszuschliel3en.

Das Schutzgut Wasser besitzt in weiten Teilen geringe Bedeutung, die entstehenden Eingriffe kbnnen
durch MinimierungsmafRnahmen wie z.B. extensive Dachbegrinung auf Garagen, private Grunfla-
chen, Baumpflanzungen und der Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstticken re-
duziert werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind geringe bis mittlere baubedingte Umweltauswirkungen und
anlagebedingte Auswirkungen von geringer bis mittlerer Schwere zu prognostizieren.

Schutzgut Klima/Luft

Baubedingte Wirkungsprognose
Der Einsatz von Baumaschinen und der Baustellenverkehr kann zu Schadstoffbelastung (Abgasemis-
sionen, lokale Staubemissionen) fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Aus klimatischer Sicht geht durch die Bebauung und Versiegelung eine Flache fir die Frischluft- und
Kaltluftproduktion bzw. nachrangiger Klimaausgleichsfunktion verloren. Dies fuhrt zur Verstarkung der
stadtklimatischen Effekte (Erhdhung der Lufttemperatur, untergeordnete Aufheizung, Erwarmung des
Standortes, erhdhte Warmeaufnahme und Speicherung durch Gebaude und Belége) und insgesamt
zur Veranderung des Mikroklimas. Weitere Auswirkungen von untergeordneter Bedeutung sind: eine
geringflgige Verringerung der Windgeschwindigkeit, die Ablenkung und Reduzierung von Luftstro-
mungen, Verschlechterung der Durchliftung und zusatzliche, geringfligige Gas- und Staubemissionen
durch Heizung.

Luftleitbahnen sind durch die Planung nicht betroffen, bzw. werden nicht beeintrachtigt. (keine
Barrierewirkung) Die bioklimatischen und lufthygienischen Entlastungsfunktionen der benachbarten
landwirtschaftlich genutzten Flachen bleiben in vollem Umfang erhalten.

Der durch die Planung zusatzlich entstehende Verkehr fuhrt - Gber die Vorbelastung des Gebietes
durch angrenzende Verkehrsflachen hinaus - zu weiterer Schadstoffbelastung (Abgasemissionen,
Staub, Benzin, Diesel, Ol, RuR).

Die Durchgrinung mit Laubbéaumen, Pflanzgebote, Griinflachen, Vegetationsflachen und extensive
Dachbegriinung stellen MinimierungsmafRnahmen dar und reduzieren die Auswirkungen der Planung
auf das Kleinklima (kleinklimatisch wirksame Begriinung und Bepflanzung fiihrt zu Beschattung,
Verdunstung, Abkuhlung).

Es ist davon auszugehen, dass sich durch den Verlust von Ackerland und der Flachenversiegelung
weder im Vorhabengebiet noch innerhalb des ndheren Umfeldes erhebliche lokalklimatische Verande-
rungen ergeben werden. Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind die bau- und anlagebedingten
Auswirkungen durch die Neuplanung des Gebiets mit einer geringen Erheblichkeit zu klassifizieren.

Schutzgut Landschaft

Baubedingte Wirkungen

Baubedingt fuhrt die Baufeldraumung, die Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) und die
Baumaschinen (Krane) zu einer visuellen Stérung des Orts- und Landschaftsbildes.
Grindungsmaflnahmen, Baugruben und Abgrabungen kénnen eine temporare Veranderung der To-
pographie bedingen.
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Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und ErschlieBungsflachen fuhren zu einer grund-
séatzlichen Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes. Das bestehende Ortsbild wird durch
die optisch hervorgehobene Wirkung v.a. der Gebaude des Sonstigen Sondergebiets 1 und 2 umge-
staltet und es entsteht der optische Eindruck eines stadtebaulichen Schwerpunktes.

Blickbeziehungen auf Kirchen oder anderweitige Merkzeichen werden nicht berthrt.

Langfristige, grundlegende Veradnderungen in der Topographie sind nicht zu erwarten. Die Hohendiffe-
renz zwischen Norden und Siden wird durch ein Gefalle des Parkplatzes im Sondergebiet tiberwun-
den. Mauern werden mit wenigen Ausnahmen bei der Anlieferungsrampe nicht erforderlich. Die
Bdschungen zu den umgebenden Entwéasserungsgraben werden evtl. geringflgig vergréRert.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen von sehr untergeordneter Bedeutung entstehen zudem
durch die visuelle Stérung durch Blendung der Beleuchtung sowie visuelle Stérung durch Spiegelung
der Glasflachen.

Die Gestaltung des neuen Ortsrandes mit Baumpflanzungen bindet die geplanten Gebaude in die
neue Umgebung ein und mildert die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild.

In der Gesamtbetrachtung sind im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild die
Umweltauswirkungen, die sich durch den Bebauungsplan ergeben, als gering bis mittel einzustufen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzqgiter

Aufgrund der oben erwahnten Bodendenkmale ist die potenzielle Gefahr der Zerstérung oder
Beeintrachtigung vorhandener Bodendenkmaler im Plangebiet durch die geplante Flachenversiege-
lung als mittel - hoch einzustufen.

Fur das Vorhaben hat das Bayerischen Landesamtes fuir Denkmalpflege (BLfD) bereits am
21.05.2014 den Markt Essenbach darauf hingewiesen, dass aufgrund des nahe gelegenen
Bodendenkmals D-2-7339-0115 eine Denkmalvermutung besteht und dass alle Bodeneingriffe einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG beddrfen; (Stellungnahme des BLfD vom
16.11.2017), d.h. es miussen bauvorgreifende archéologische Sondierungen und ggf. bauvorgreifende
archaologische Ausgrabungen stattfinden.

Bereits Mitte Marz 2018 wurde das Grundstiick sondiert und dabei Anhaltspunkte von Siedlungs-
spuren festgestellt, so dass weitere Grabungen erfolgten.

Am 18.06.2018 erteilte die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Landshut die
Baufreigabe fir den Geltungsbereich des Sondergebietes ,Straubinger Stral3e". Die archologischen
Befunde im Baugebiet wurden fachgerecht dokumentiert und ausgegraben. Aufgrund der erfolgten
Sicherung der archaologischen Befunde ist es aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehdrde/
Kreisarchéologie in der folgenden Bauleitplanung ausreichend, auf die Bestimmungen des Art. 8
BayDSchG zu verweisen.

Baubedingt wird der vorhandene Holzschuppen im Rahmen der Baufeldrdumung abgebrochen.

Von den geplanten, stadtebaulich dominanten, Gebauden der Sondergebiete ist keine
Beeintrachtigung der Sichtachsen auf Baudenkméler zu erwarten, da sie wichtige Blickbeziehungen
nicht tangieren oder erheblich beeintrachtigen. Zudem ist die geplante Firsthéhe dieser Gebaude nicht
erheblich hoher als die bisher umgebende Bebauung.

Insgesamt sind im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter baubedingt mittlere bis hohe (im

Hinblick auf die Bodendenkmaéler bereits erfolgte Auswirkungen) und anlagebedingt geringe Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Wirkungsgefiige

Prinzipiell kdnnen zwischen allen Schutzgutern Wechselwirkungen auftreten. Bei der vorliegenden
Planung treten Funktions- und Flachenverluste bei den Pflanzen und Tieren durch Versiegelung auf,
es gehen gleichzeitig Bodenfunktionen verloren und die Grundwasserneubildungsrate wird reduziert.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Flachen ist keine erhebliche Wechselwirkung auf die
Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten. In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baumpflan-
zungen und Randeingriinungen zu erwarten. Hierdurch werden neue Vegetationsstrukturen geschaf-
fen, die zuklnftig v.a. flr Vogelarten an Wert gewinnen.
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Besondere kumulative negative Wirkungen sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit
der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.

Die Wechselwirkungen sind in der Summe beachtlich und werden durch Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen abgeschwécht.

Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.

Zusammenfassende Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Im Folgenden werden die projektbedingten Umweltauswirkungen des Vorhabens in tabellarischer
Form zusammenfassend dargestellt und ihre Relevanz fir die Schutzguter abgeleitet.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen, die wéhrend der Bauzeit auftreten kdnnen. Sie
sind zeitlich begrenzt, weiterhin besteht die Méglichkeit, die Auswirkungen ggf. zu verringern:

Schutzgut Auswirkung Mogliche baubedingte Auswirkungen

- Emissionen durch Baumaschinen, Baustellenverkehr,

Mensch, Larmschutz, ) ) Abgase, Staub- und Larmbelastung.

Erholung Ja, genng - Flacheninanspruchnahme, Baustelleneinrichtungen,

- Erholungseignung des Gebiets durch visuelle Vorbelastung (Stromleitungen,
Kuhlturm KKI) und vorhandene Verkehrslarmbelastung nicht gegeben

- Zerstorung der Vegetationsdecke durch Baumanahmen und Versiegelung,

- Staub- und Larmbelastung durch Baumaschinen, Baustellenverkehr.

- Flacheninanspruchnahme, Versiegelung (Baustelleneinrichtung)

Pflanzen und Tiere ja, gering - mittel | - Standortveranderungen, Lebensraumverlust

- Beeintrachtigung und Stérung von Individuen,

- Verlust von Habitatfunktionen

- streng und besonders geschiitzte Arten nicht bekannt

- Rodungen von mind. zwei Baumen notwendig

- visuelle Stérung von Fauna aufgrund Blendung und Spiegelung durch Glas
flachen und Beleuchtung

- Lichtemissionen bewirken Lockwirkung fur Insekten, Tierverluste

- Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

- Grindungsmafinahmen

- Entzug von Boden mit Funktionen fiir den Naturhaushalt,

- Veranderung des Bodengefiiges durch Fremdmaterial, Verdichtung
- evtl. Kontaminationen, Verunreinigungen

- Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) méglich

- keine erhéhte Erosionsgefahr

Boden ja, mittel - hoch

- Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

- Entzug von Boden mit Funktionen fur den Naturhaushalt Wasser

- evtl. bei Unféllen Verunreinigungen oder Kontamination

Wasser ja, gering -mittel | - MOgl. Kontaminationsrisiko bei temporér hohen Grundwassersténden

- mogl. temporére Absenkung des Grundwasserspiegels durch Bauwasserhal-
tungsmafinahmen

- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung

- kaum Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten
Klima ja, gering - lokale Staubemissionen durch Bautatigkeit und Baustellenverkehr

- Baufeldraumung und die Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz)

Landschaft ja, gering - mittel fuhrt zu einer visuellen Stérung des Orts- und Landschaftsbildes

- BaumaRBnahmen, Baumaschinen beeintrachtigen Orts- und Landschaftsbild -
Grundungsmaflnahmen, temporéare Veranderung der Topographie durch
Abgrabungen, Baugruben

Kultur- und Sachguter ja, mittel - hoch - Bodendenkmal zu erwarten, Gefahr der Beeintrachtigung und Zerstorung
- keine Beeintrachtigung der Sichtachsen auf Baudenkmalern zu erwarten
- Abbruch des Holzschuppens
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4.2 Anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen

Diese sind von Dauer und umfassen die Beeintrachtigungen, welche das fertige Vorhaben und deren
Betrieb an sich verursacht. Da bei dem Vorhaben sich die betriebs- und anlagebedingten Faktoren
kaum unterscheiden, werden Sie hier zusammengefasst:

Schutzgut

Auswirkung

Mogliche anlage-/ betriebsbedingte Auswirkungen

Mensch, Larmschutz,
Erholung

ja, gering

- Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes

- Flacheninanspruchnahme

- geringe zusatzliche Emissionen durch ErschlieBung, Staub- und Larmbelas
tung

- Immissionsschutzvorgaben gemaf schalltechnischem Gutachten

Pflanzen und Tiere

ja, gering

- Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

- Standortveranderungen, Lebensraumverlust

- Beeintrachtigung und Stérung von Individuen,

- Verlust von Habitaten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Wuchsorte)

- Unterbrechung von Wanderkorridoren, Barrierewirkung.

- Strukturanreicherung durch Pflanzmafinahmen, positive Auswirkung

- Sockellose Z&une und Verbot von Mauern zur Landschaft hin, positive
Auswirkung

Boden

ja, mittel - hoch

- dauerhafte Versiegelung durch Baumassen und Belage

- Flacheninanspruchnahme,

- Entzug von Boden mit seinen Funktionen fur den Naturhaushalt

- Veranderung des Bodengefuges durch Fremdmaterial, Verdichtung

- Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol, RuR, Betriebsstoffe
fur Maschinen und Geréte).

Wasser

ja, gering - mittel

- Flachenversiegelung fihrt zu Entzug von Boden mit seinen Funktionen fir
den Naturhaushalt

- Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

- Erhohter Oberflachenwasser-Abfluss, Veranderung der Wasserbilanz

- Geféhrdung der Grundwasserqualitdt durch Schadstoffeintrage, v.a. in Folge
des Verkehrs ist nicht auszuschliel3en -

- Barrierewirkung auf das Grundwasser unwahrscheinlich (keine Keller geplant)

- Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken, positive
Minimierungsmafnahme

- Extensive Dachbegriinung auf Garagen zur Verminderung und zeitlichen Ver
zogerung des Niederschlagswasser-Abflusses

- angrenzende Entwéasserungsmulden bleiben von der Planung unberihrt

Klima

ja, gering

- Verstérkung der stadtklimatischen Effekte (Erhéhung der Lufttemperatur,
..untergeordnete Aufheizung, Erwérmung des Standortes)

- geringfligig Gas- und Staubemissionen durch Heizung, Verkehr

- Flache fur Frischluft- und Kaltluftproduktion minimiert

Landschaft

ja, gering bis mit-
tel

- Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes

- langfristig geringe Veranderung der Topographie

- optisch dominante Wirkung der Gebaude mdglich, neuer stadtebaulicher
Schwerpunkt im Ortsbild

- geringe Fernwirkung bzw. Einsehbarkeit gegeben

- Vorbelastung durch visuelle Storfaktoren wie oberirdische Leitungen, erhdhte
StralRenkdrper und Kuhlturm KKI

- Entwicklung einer neuen Orts- und Grundstiickseingriinung, positive Wirkung

Kultur- und Sachguter

ja, gering

- im Vorfeld bauvorgreifende archéologische Ausgrabungen
- erfolgte Sicherung und Dokumentation der archaologischen Befunde
- erfolgte Baufreigabe durch Untere Denkmalschutzbehérde

- keine Beeintrachtigung der Sichtachsen auf Baudenkmalern zu erwarten
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5.2

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
- einschlieBlich Ergebnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung bezogen auf die Schutzqgiter

Zur Reduzierung von weitgehend vermeidbaren Eingriffen werden im Bebauungsplan die folgenden

VermeidungsmafRnahmen verfolgt:

Schutzgut Mensch

- Festsetzung von LarmschutzmafRnahmen gemaf schalltechnischer Untersuchung zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Schutzgut Arten und Lebensraume

- Festsetzung von Pflanzungen entlang Nord- und Westgrenze und auf Parkplatz

- keine Mauern und Zaune ohne Sockel (Verbot von tiergruppenschédigenden Einfriedungen)

- notwendige Rodungen zum Freiradumen des Baufeldes erfolgen zum Schutz von Lebensstétten im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar auRerhalb der Brutzeit von Végeln

Schutzgut Boden

- Ausbildung sickerfahiger Belage, soweit im SO mdglich

- Sammlung und Versickerung der Dach- und Oberflachenwéasser

Schutzgut Wasser

- Sammlung und Versickerung der Dach- und Oberflachenwésser

- Forderung der Grundwasserneubildung durch Festsetzung von wasserdurchléassigen Belagen

Schutzgut Klima, Luft

- Staubbindung durch Begriinung mit Baumen

- Einsatz regenerativer Energien mdglich (Photovoltaik, Solarkollektoren fur Warmwasser)

Schutzgut Landschaftsbild

- offene Bauweise.

- Beschrankung der maximal méglichen Aufschittungen

- Festsetzungen zum Malf3 der Bebauung und Ausbildung der Gebaude, Limitierung der Firsthéhen
- Eingrinung mit Gehoélzpflanzungen im Norden und Osten (Aufbau neuer Ortsrand)

AusgleichsmalRnahmen fiir die unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Fur die unvermeidbaren, nachteiligen Auswirkungen ist die Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren
zu bericksichtigen.

Die Eingriffsermittlung und Ausgleichsflachenberechnung erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan auf der Grundlage des Leitfadens "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"” vom Bayerischen
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Landshut, Fachbereich Naturschutz, wurde fiir das gesamte Be-
bauungsplangebiet ein Ausgleichsflachenbedarf von 8.244 m2 errechnet und festgesetzt. Fir den Be-
reich des SO 1 und SO 2 ergibt die Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen einen
Ausgleichsflachenbedarf von 6.854 m2 (gerundet).

(entspricht Eingriffsflache von 15.231 m2 x Kompensationsfaktor 0,45 = 6.853,95 m?)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden keine Ausgleichsflachen
nachgewiesen.

Es ist vorgesehen, den gesamten Nachweis der notwendigen Ausgleichsflachen extern zu fuhren,
tiber Ausgleichsflachen aus dem Flachenpool des Oko-Kontos des Marktes Essenbach, Flur Nr. 101
der Gemarkung Ohu.
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Das ehemalige Verfillungsgelande, das insgesamt 101.995 m2 groR ist, befindet sich seit 2008 im Ei-
gentum des Marktes und liegt im Bereich der Isaraue. Fur den ca. 7,5 ha grof3en Bereich sudlich des
Wiesenweges wurde vom Buro LaFau, Dipl.-Ing.(FH) Almut Kréhling, Landshut eine ndhere Untersu-
chung durchgefihrt und in den darauffolgenden Jahren daraus resultierende Ausgleichsmaflinahmen
umgesetzt. Aus den Ausgangsbedingungen wurde fiir die zukinftigen Umsetzungsplanungen ein
Zielartenkonzept entwickelt. Erste punktuelle Sofortmaf3nahmen in Form von Tumpelanlagen und
Mahdarbeiten haben in den Jahren 2009 und 2010 stattgefunden. Als eine der dringlichsten weiteren
Aufwertungsmafnahmen wurde die Anlage eines Gelbbauchunkentimpeln als Oberflachengewasser
im Sommer 2011 umgesetzt. Ziel war die Sicherung der Flache und Schaffung von Lebensraum fir
die vom Aussterben bedrohten Gelbbauchunkenpopulation in der Essenbacher Isaraue.

=) : 5
A
M .
nhldﬂ o) - /
r" ‘PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSPLAN

~FUR OHU FL.-NR. 101 (TEILFLACHE)
ANHAND ZIELARTENKONZEPT

Auszug aus Karte 4.1
Mafnahmenmedule - Neuschaffung

M1:2.500

4

Im Auftrag von: Markt Essenbach
o o Mallinahmenfache (Tesflache von FLNE 101, Gem Ohu)
Uoidetabp Erstelit von: Dipl.-Ing (FH) A. Kroehling
=3 Buro fur Landschaftspianung und

e Ohul0l SatencGehoetae! F usti
[ Bestand Esserbactus bsarau (KROEHUNG 2005) aunistische Gutachten

Bestand Wasserfchen (Stand 2008 auflerralb Mafinatmerdache 2006) LaFau, Landshut
Hohenkeien | Stand 2000) o
LA FAL

Erstelit: August 2010
Auszug: 20. April 2011

Abbildung 5:
Pflege- und Entwicklungsplan Ohu, Flur Nr. 101, A. Kréhling, August 2010, unmafstéblich

Die freien Flachen der oben genannten Okokontoflache sind bereits seit mehr als 10 Jahren als Oko-
kontoflache anerkannt und kdnnen fir maximal 10 Jahre mit 3% pro Jahr verzinst werden.

10 Jahre x 3% pro Jahr = 30%, d.h. es kann ein Zinsfaktor von 1,3 fiir die freien Flachen des Okokon-
tos festgehalten werden.

Als tatséchlich nachzuweisende Flache ergibt sich fiir das Sondergebiete 1 und 2 folgender Aus-
gleichsflachenbedarf:

6.854 mz (erforderliche Ausgleichsflache): 1,3 (Zinsfaktor) = 5.272,3 m2 (reelle Okokontofl4ache)

Die folgende Darstellung zeigt die Lage der nachzuweisenden Ausgleichsflache:
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/ Ausgleichsflache zum BP, Sondergebiet

Photovoltaik, dstlich Unterahrain®

+ +

Ausgleichsfliche zum BP
Sondergebiet "Biogas Unterahrain”

Ausgleichsflache zum BP
Gewerbegebiet "Am Bahnhof Ahrain”

Ausgleichsfléche zum BP
"Breitenstrafie I

Gesamte Ausgleichsflache
Flur Nr. 101 Gemarkung Chu:

101.995 m? Ausgleichsflache zum BP

Unterwattenbach “In der Ebene |I"

]

Ausgleichsflache zum BP
Oberahrain "Mihlbachsiedlung V"

/Nachweis Mafinahme

Autobahn Ausgleichsflache zum BP

Altheim GE Am Bahnhof, IX

Ausgleichsflache zum BP
Alteim Zehnerstrasse Teil lll

Abbildung 6:
Nachweis der externen Ausgleichsflache (incl. Verzinsung), Flache magenta hinterlegt,
aus Okokonto Markt Essenbach; Flur Nr. 101, Gemarkung Ohu, ohne MaRstab

Der Eingriff kann damit als ausgeglichen gelten.

Beschreibung der gepriften Alternativen

Das BauGB raumt seit der Novellierung im Juni 2013 der Innenentwicklung in der stadtebaulichen
Entwicklung einen Vorrang ein. Aus diesem Grund wurden die Innenbereichspotenziale in Essenbach
gepruft.

Die bisherige Anforderung der Raumordnung, dass Flachen fir Einzelhandelsgro3projekte nur in den
Hauptorten ausgewiesen werden dirfen, gilt aktuell zwar nicht mehr. Es ist aber das klare
stadtebauliche Ziel des Marktes Essenbach, ein solches Sonstiges Sondergebiet zentral nur am
Hauptort in Essenbach zu etablieren, damit alle Ortsteile der Marktgemeinde davon profitieren
kénnen. Deswegen kommt nur der Hauptort Essenbach dafir in Frage, eine Standortalternativen-
prufung in den ubrigen Ortsteilen entféllt somit.

Die Auswertung der vorhandenen Innenbereichspotenziale und der sonstigen Baupotenziale und
Baulliicken von Essenbach ergab, dass diese entweder nicht zur Verfigung stehen oder im
Flachennutzungsplan bereits anderen Flachennutzungen, v.a. als Wohnbauflachen vorbehalten sind.
Brachflachen bzw. Konversionsflachen sind in Essenbach nicht vorhanden, ebenso sind keine Gebéau-
deleerstande, freie Bauparzellen oder Nachverdichtungsmdéglichkeiten (z.B. Aufgabe eines landwirt-
schaftlichen Betriebes) in der erforderlichen Flachengréf3e bekannt. Auch stehen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine entsprechend grof3en Baullickengrundstiicke am Ort zur Verfiigung oder befin-
den sich in gemeindlichem Eigentum.
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Als Ergebnis ist festzustellen, dass eine Innenentwicklungsmaéglichkeit in Essenbach fiir ein Sonder-
gebiet in der angestrebten Auspragung nicht besteht.

Es verbleibt somit das Gebiet am Ostrand von Essenbach. Das Planungsgebiet ist hinsichtlich der
stadtebaulichen und funktionalen Aspekte als sinnvoller Standort flr die geplante Sondernutzung
einzustufen. Er grenzt direkt an einen baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit bestehenden
Verkehrswegen an und kann somit als stadtebauliche integrierte Lage eingestuft werden. Weiterhin ist
dieser Standort fur Essenbacher Kunden zu Fuf3 oder per Fahrrad noch gut zu erreichen. Positiv stellt
sich auch die verkehrsgiinstige Lage des Planstandorts an der Straubinger Stral3e dar, die sich durch
den Bau der B15 neu nochmals merklich verbessert.

Die Prifung von Gestaltungsalternativen fiir den Geltungsbereich hat ergeben, dass die vorhandenen
Rahmenbedingungen wie Lage und Zuschnitt des Grundstiicks, Beriicksichtigung der ErschlieRungs-
moglichkeiten (ausschlief3lich von der Straubinger Strafl3e) und der Bauverbotszone die Planungsmag-
lichkeiten einschréanken. Zudem geben die Anforderungen und Vorgaben der zukinftigen Nutzer
hinsichtlich der inneren Organisation und Betriebsabléufe sowie die Beachtung von einheitlichen
Gestaltungskonzepten der jeweiligen Firma ein enges planerisches Korsett vor. Aus diesem Grund
wurden - Uiber die Anordnung des geplanten Discounters und Vollsortimenter um einen Parkplatz mit
gemeinsam nutzbaren Stellplatzen fur beide Einzelhandelsméarkte hinaus- keine weiteren stadtebauli-
chen Varianten geprft.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Markt Essenbach beabsichtigt, ein Sonstiges Sondergebiet (SO) fur Einzelhandel fur Lebensmittel
und Getréanke am 0Ostlichen Ortsrand von Essenbach, sidlich der Straubinger Stral3e, auszuweisen
und dabei auch die geplante Umsiedlung eines bestehenden Discounters dorthin zu integrieren.

Der Standort liegt innerhalb des Gemeindegebiets aufgrund der Anbindung an die B15 neu verkehrs-
technisch sehr glinstig.

Standortalternativen zu dieser Planung wurden geprift. Als Ergebnis ist festzustellen, dass eine Innenent-
wicklungsmoglichkeit in Essenbach fiir ein Sondergebiet in der angestrebten Auspriagung nicht besteht. Das
vorliegende Planungskonzept stellt unter Beachtung aller Planungsvarianten die beste Losung fur
diese Flachennutzung dar.

Die naturschutzfachliche Bewertung fiir die geplante Bebauung auf einer derzeit intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache zeigt auf, dass durch das geplante Vorhaben Eingriffe unterschiedlicher
Erheblichkeit in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Betroffen durch die Auswirkungen der anlage-
bedingten Flacheninanspruchnahme und der betriebsbedingten Stérungen sind im Wesentlichen die
Bodenfunktionen und die Bedeutung der Flachen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie in ge-
ringer bis mittlerer Intensitat Oberflachenwasser und Landschaftsbild und Kulturguter.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmaf3nahmen und Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans kdnnen die Auswirkungen vermindert werden und sind die Auswirkungen nicht von erheblicher
bzw. substanzieller Natur.

Das Projekt kann aus Sicht des speziellen Artenschutzrechts ebenso als zulassig eingestuft werden.
Die festgestellten Umweltauswirkungen wirken sich priméar lokal aus, grenziiberschreitende
Auswirkungen sind nicht gegeben.

Wertvolle oder seltene Charakteristika oder Ressourcen werden (mit Ausnahme der bereits gesicher-
ten und dokumentierten archaologischen Befunde) durch die Planung nicht betroffen.

Ein Risiko der Verletzung von Umweltstandards ist nicht gegeben.

Das Risiko, dass geschitzte Standorte, Flachen oder Besonderheiten betroffen sein werden, besteht
nicht.

Dauerhafte, haufige und nicht reversible nachteilige Umweltauswirkungen mit einer hohen Schwere
oder Komplexitat sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Zur Kompensation fir die unvermeidbaren Beeintrachtigungen und Eingriffe in Natur und Landschaft
werden im Rahmen der Bauleitplanung auf3erhalb des Planungsumgriffs Ausgleichsmaflinahmen aus
dem Okokonto des Marktes Essenbach nachgewiesen.
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8 Referenzliste der verwendeten Unterlagen und Quellen

Neben der oértlichen Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsgebietes wurden die folgenden
vorhandenen Planungsvorgaben, Rahmenplanungen, Fachgutachten, Daten und Untersuchungen fir
den Umweltbericht zugrunde gelegt und zusammengefasst:

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

e Regionalplan Region 13 (Landshut).

¢ Landschaftsentwicklungskonzept (LEK13) Region Landshut, Bayer. Landesamt fir Umwelt

¢ Rauminformationssystem Bayern (RISBY), Bayer. Staatsministerium fiir Wirtschaft und Medien, Energie und
Technologie

e Bayern Atlas, Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat

e Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), Bayer. Landesamt fiir Umwelt

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Landshut (ABSP)

¢ Bodeninformationssystem Bayern (BIS), Bayer. Landesamt fir Umwelt

e Geologischer Ubersichtskarte von Bayern, 1.200.000, Bayerisches Geologisches Landesamt

e Geotechnische Baugrunduntersuchung vom 22.08.2018, Dr. Amann + Partner, Landshut

e Bestandsvermessung vom Ingenieurbiiro Udo Karp, Buch am Erlbach, vom 20.07.2017

e Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Ing.- Buro Greiner, Germering vom 08.03.2018

e Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern* Bayer. Landesamt fiir Umwelt

e Liste der Boden- und Baudenkmale im Bayernviewer, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

e Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 16.11.2017 zum Bauvorhaben

e Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Marktes Essenbach

e Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls in der Fassung 29.03.2018 gemaf UVPG, Biiro EGL, Landshut

e Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Straubinger Strale®, Essenbach, mit Abschichtungstabelle
zur Relevanzprufung (saP) in der Fassung vom 10.04.2018, Buro EGL, Landshut
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