Projekt:

Flachennutzungsplan — 18. Anderung
»Sondergebiet — Photovoltaik, nérdlich Artlkofen*

Markt Essenbach

Begrindung zum Vorentwurf
in der Fassung vom 24.04.2018

Auftraggeber / Bauherr:

Markt Essenbach

vertreten durch Herrn Blrgermeister Dieter Neubauer
Rathausplatz 3

84051 Essenbach

Auftragnehmer:

E G L GmbH

Entwicklung und Gestaltung von Landschaft
Neustadt 452

84028 Landshut

Tel. 08 71/9 23 93-0

Fax 08 71/9 23 93-18

Mail  buero-landshut@egl-plan.de
www.egl-plan.de

Bearbeiter:

Eckhard Emmel, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
Tatjana Kroppel, Landschaftsarchitektin

21804-v-Begr-FNP-VE-x-180424.docx



2
Flachennutzungsplan — 18. Anderung ,Sondergebiet — Photovoltaik, nérdlich Artlkofen®, Markt Essenbach
Begriindung zum Vorentwurf in der Fassung vom 24.04.2018

INHALTSVERZEICHNIS

1 ANLASS, ZIELE, ZWECK ...coiiitiiee ittt ettt sttt e et e e e st e e e s bt e e e abbeeeesabbeeeesasreeeeans 2
1.1 Stadtebauliche Prifung von Standortalternativen und zur Auswahl des Planungsgebiets.....2
2 ANGABEN ZUM PLANUNGSGEBIET ....cocttiiieiiiiiie ittt set ettt e st e e ssiaa e e ssssaaasssssaaeessnsneeesnnsnees 4
2.1 (= To [ U1 [0 I € o] £ O PP PP PP TPPPPN 4
2.2 PlanUNGSKONZEPTION ...ttt ettt e et e e skt e e et bt e e e nb e e e nbn e e e e neee 4
2.3 DENKMAISCRIULZ ...t e e e s e st e e e e e e s s e sn e e e e e e e e s snnsntaeeneeeesaanns 4
24 WaASSEIWITTSCRAT «.oeiee et e e e e e e e e e e e e st et e e e e e e e e ssnsreaeeeaeeeeaanns 5
2.5 BodenbeschaffennEit...........oeeiiiii e e e 5

2.6 Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und artenschutzrechtliche
LS LAV Va4 o ¥ U1 o 5

1 ANLASS, ZIELE, ZWECK

Fir die Gemeinde Essenbach besteht ein rechtsgultiger Flachennutzungsplan (FNP) mit
Landschaftsplan (LSP) in der Fassung vom 27.07.1990.

Fir den Geltungsbereich nérdlich von Artlkofen, entlang der Eisenbahntrasse, soll ein
Bebauungsplan fir ein Sonstiges ,Sondergebiet Photovoltaik” (SO) nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Gebiet fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer
Energien, dienen, hier Photovoltaik" erstellt werden. Das von der Anderung betroffene Gebiet ist im
Flachennutzungsplan derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt.

Aus dem oben genannten Ziel besteht somit ein Anpassungsbedarf im Flachennutzungsplan.
Deshalb hat der Markt Essenbach am 16.01.2018 einen Aufstellungsbeschluss fiur die 18. FNP-
Anderung und fiir den Bebauungsplan gefasst.

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik, nérdlich Artlkofen,®, wird im Parallelverfahren
durchgefuhrt.

1.1 Stadtebauliche Prifung von Standortalternativen und zur Auswahl des Planungsgebiets

GemalR LEP-Ziel vom 01.09.2013 und § 1 Abs. 5 BauGB und 8 1a Abs. 2 BauGB soll bei
stadtebaulichen Entwicklungen eine Innenentwicklung vor einer Auf3enentwicklung stehen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 2,08 ha. Eine Anbindung an eines der
bestehenden Siedlungsgebiete wiirde das Siedlungsbild stark negativ verandern. Auf3erdem kann
ein Sondergebiet fir Photovoltaik nicht unmittelbar an Wohngebiete angebunden werden.

Ein Grundsatz des LEP besagt weiterhin: ,Es ist anzustreben, erneuerbare Energien - Wasserkraft,
Biomasse, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie - verstarkt zu
erschlieRen und zu nutzen.“ (LEP B V 3.6 G). Diesem Grundsatz entspricht die Ausweisung eines
Sondergebiets fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen.
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Das Fordergebot des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (8 37 Abs. 1 Nr. 3 ¢ EEG) schrankt die
Ausweisung der Sondergebiete fur gro3flachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf einen Korridor
von 110 m entlang der Bahnlinien und Autobahnen ein. Durch das Gemeindegebiet fuhren zwei
Eisenbahntrassen: Landshut-Bay. Eisenstein in Ostwestrichtung und Miinchen — Regensburg in
Nordsldrichtung. AuRerdem befindet sich ein Teil der Autobahn A 92 im Gemeindegebiet. Betrachtet
man die Restriktionen auf Ebene des Regionalplans (Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Regionale
Grinzige, Trinkwasserschutzgebiete, Vorranggebiete fir Rohstoffsicherung, festgesetzte und
vorbehaltliche Uberschwemmungsgebiete) mégliche Siedlungs- und Gewerbeentwicklung fiir die
Orte Essenbach und Altheim, Siedlungen und Gehdéfte, Walder und Bodendenkmale, so bleiben
vorrangig die Flachen 6stlich der neuen B 15 zwischen der Autobahn und der Bahntrasse Landshut-
Bay. Eisenstein und zum Teil sidlich dieser Bahntrasse sowie Flachen an der Bahnlinie Minchen —
Regensburg westlich und ndrdlich von Ginglkofen und Artlkofen. Die Grobauswahl der potenziell
mdglichen Flachen wurde in der nachfolgenden Abbildung schwarz markiert.
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Abb.1: Potenziell mdgliche Sondergebietsausweisungen fir gro3flachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen =
schwarz; Quelle und Luftbild BayernAtlas Giberlagert mit den Restriktionen des Regionalplans Risby und des
IUG; Gemeindegrenze lila dargestellt, nicht maRstablich, jeweils vom 23.02.2018

Das ausgewahlte Planungsgebiet ist Teil der markierten Bereiche. Die Verfuigbarkeit der
Grundstiicke fuhrte letztendlich zur Auswahl der Flache fir die 18. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Laut § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist zu begriinden, warum Flachen flr landwirtschaftliche Nutzung
umgewandelt werden und nicht einer Innenentwicklung der Vorzug gegeben werden kann. Gemaf
den oben genannten Griinden kann eine ca. 2,08 ha Photovoltaikanlage nur schwer in einem
Innenbereich stadtebaulich entwickelt werden. Dies fuhrt dazu, dass landwirtschaftliche Flachen, hier
Ackerflachen, zu einem sonstigen Sondergebiet umgewandelt werden. Mit dem Bebauungsplan im
Parallelverfahren entsteht jedoch nur ein Baurecht auf Zeit. Gemalf3 den Festsetzungen des
Bebauungsplans werden die Flachen nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung der landwirtschaftlichen
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2.1

2.2

2.3

Nutzung zugefihrt werden. Langfristig gesehen gibt es also keine nachteiligen Auswirkungen auf die
landwirtschaftliche Nutzung. Der Flachennutzungsplan sollte nach Aufgabe der Nutzung berichtigt
werden.

ANGABEN ZUM PLANUNGSGEBIET
Lage und GroRRe

Der Geltungsbereich betrifft die gesamte Flur-Nummer 1659 der Gemarkung Mirskofen. Die
Gesamtflache betragt ca. 20845m2 = ca. 2,08 ha.

Das Plangebiet liegt sidlich der Eisenbahntrasse Minchen - Regensburg, im nordwestlichen Teil der
Gemeinde, etwa 1 km noérdlich von Artlkofen.

Planungskonzeption

Das fiir die Anderung vorgesehene Planungsgebiet ist im derzeitigen Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Neben der Bahnanlage im Nordwesten und den
Waldflachen im Nordosten (Wald mit Bedeutung fur das Landschaftsbild) werden im
Flachennutzungsplan fir das Planungsgebiet keine weiteren Aussagen oder Zielformulierungen
getroffen. Es sind keine Schutzgebiete oder zu erhaltende Vegetationsbestéande festgesetzt. In
Ostlicher Nachbarschaft befinden sich die Biotope Nr. 7339-0074-001 und -002 — Wiesenbrache
nordlich Artlkofen, magere Altgrasbestdnde. Die Biotope sind jedoch durch die Planung nicht
betroffen.

In der Flachennutzungsplan-Anderung wird der gesamte Geltungsbereich als sonstiges
Sondergebiet "Gebiet flr Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer
Energien, dienen, hier Photovoltaik" nach § 11 BauNVO dargestellt. Weiterhin werden die oben
genannten amtlich kartierten Biotope in der Umgebung nachrichtlich dargestellt.

Die VerkehrserschlieRung des Geltungsbereichs ist durch den 6ffentlichen Weg auf Flur-Nr. 1656
und den Flurweg Flur-Nr. 1659/1, beide Gemarkung Mirskofen, gesichert.

Bei dem Bauvorhaben wird das anfallende Niederschlagswasser ohne technische Vorkehrungen
breitflachig auf das Gelande abgeleitet und Uber die Flache in den Untergrund versickert.

Im rechtsgultigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind innerhalb des Geltungsbereichs keine
Altlasten dargestellt. Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung liegen in diesem Bereich keine
Altlasten-Verdachtsflachen vor.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand und der Auswertung des Denkmalatlas des Landesamtes fir
Denkmalschutz sind im Geltungsbereich keine Boden-, Baudenkmale oder geschiitzte Ensembles
bekannt. Die verzeichneten Bodendenkmale in der ndheren Umgebung liegen mindestens ca. 700 m
entfernt zum Geltungsbereich. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass durch die Planung keine
Bodendenkmaler betroffen sind. Sollten bei nachfolgenden Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde etc. zutage kommen, so wird darauf verwiesen, dass Bodendenkmaéler der
Meldepflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege (Archéologische AuRenstelle Miinchen) oder an
die Untere Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Dachau) gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DschG unterliegen.
Die Sichtbeziehungen zu geschiitzten Baudenkmalen sind wegen der Seitentalsituation, der héher
gelegenen Bahntrasse und der benachbarten Waldflachen nicht betroffen.
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2.4

2.5

2.6

Wasserwirtschaft

Gemal Auswertung des IUG (Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete) liegt der
Geltungsbereich nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiets. Das Planungsgebiet liegt im 6stlichen Teilbereich in einem
wassersensiblen Bereich. Ein wassersensibler Bereich ist ein Standort, der durch den Einfluss von
Wasser gepragt ist und Nutzungen dadurch (z.B. durch tber die Ufer tretende Flisse und Bache,
zeitweise hohem Wasserabfluss oder hoch anstehendes Grundwasser) beeintrachtigt werden
kénnen. Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet das Grundwasser nicht hoch ansteht und
dass das Gebiet nicht durch Gewasser tiberschwemmt wird.

Bodenbeschaffenheit

Fur den Anderungsbereich liegt kein Baugrundgutachten vor.

Laut Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) des UmweltAtlas des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
ist folgende Bodenbeschaffenheit zu erwarten: in den tiefer gelegenen Bereichen - Fast
ausschlief3lich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium); in dem héher gelegenen Bereich -
Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) Uber
Carbonatschluff (LOsS).

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und artenschutzrechtliche
Relevanzprifung

Umweltbericht und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur die 18. Flachennutzungsplan-Anderung ist nach § 2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung zu erstellen. Der Umweltbericht wird als Teil der Begrindung separat beigeftigt.
Er enthalt u.a. detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben, der
Bestandssituation und deren Analyse, eine Bewertung von Planungsalternativen sowie die
Darstellung und Abwéagung der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen. Weiterhin ist
auch die ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung der natirlichen Grundlagen und der einzelnen
Schutzguter im Umweltbericht dokumentiert. Deshalb wird hier in der Begriindung auf eine
Wiederholung dieser Erlauterungen verzichtet.

Im Umweltbericht, Kapitel 5.2, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung behandelt und die
Ermittlung eines erforderlichen Ausgleichsflachenbedarfs dargestellt. Die genauere
Eingriffsermittlung und die Auswahl der Ausgleichsflachen erfolgt im Umweltbericht zum parallel
ausliegenden Bebauungsplan.

Relevanzprifung zum speziellen Artenschutz

Aufgrund der Ausgangssituation, der benachbarten naturnahen Strukturen und der Bahnlinie als
relevante Bandstruktur fir die Fauna wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde eine
artenschutzrechtliche Relevanzprifung gefordert. Die Ergebnisse der Relevanzpriifung des Blro
EGL vom 04.04.2018 werden im parallel ausliegenden Bebauungsplan eingehender dokumentiert
und behandelt.

Zusammenfassend lasst sich dazu feststellen, dass das Plangebiet fur die potenziell mdglichen
Arten nur eine untergeordnete Bedeutung hat. Zudem bestehen in der Nachbarschaft ausreichende
Ausweichrdume zur Verfuigung, bau- und anlagebedingte Auswirkungen sind als temporar bzw. nur
geringfugig einzustufen. Die empfohlenen Vermeidungsmafnahmen und Sicherungsmafnahmen
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sind im Bebauungsplan zu beriicksichtigen und festzusetzen. Somit werden durch das Vorhaben
keine naturschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfllt.

Deshalb ist eine weitergehende artenschutzrechtliche Prifung (saP) fur die Bauleitplanung aus
fachlicher Sicht nicht erforderlich.

Landshut, 24.04.2018
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Dipl.-Ing. Eckhard Emmel Dipl.-Ing. (FH) Tatjana Kroppel
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Landschaftsarchitektin
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