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1 ANLASS, ZIELE, ZWECK

Fir die Gemeinde Essenbach besteht ein rechtsgultiger Flachennutzungsplan (FNP) mit
Landschaftsplan (LSP) in der Fassung vom 27.07.1990.

Fir den Geltungsbereich am &stlichen Ortsrand von Essenbach, siidlich der Straubinger StraBe, soll
ein Bebauungsplan fir ein Allgemeines Wohngebiet und ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung "Einzelhandel und Gewerbe" erstellt werden. Das von der Anderung
betroffene Gebiet ist im Flachennutzungsplan derzeit als Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Weiterhin quert eine oberirdische 20-KV-Leitung der UZW mit Schutzstreifen in Nord-Sud-Richtung
das Plangebiet.

Aus dem oben genannten Ziel besteht somit ein Anpassungsbedarf im Flachennutzungsplan.
Deshalb hat der Markt Essenbach am 18.07.2017 einen Aufstellungsbeschluss fir die 13. Anderung
des Flachennutzungsplans und fir den Bebauungsplan gefasst.

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Straubinger StraBe Essenbach” wird im Parallelverfahren zur
FNP-Anderung durchgefihrt.

1.1  Stadtebauliche Priifung von Standortalternativen und zur Auswahl des Planungsgebiets

Die Vorgaben aus § 1 Abs. 5 BauGB und § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll und zu begriinden ist,
warum Flachen fir landwirtschaftliche Nutzung umgewandelt werden und nicht einer
Innenentwicklung der Vorzug gegeben werden kann, sind zu priifen und zu begrinden.

Die bisherige Anforderung der Raumordnung, dass Flachen fir EinzelhandelsgroBprojekte nur in
den Hauptorten ausgewiesen werden dirfen, gilt aktuell zwar nicht mehr. Es ist aber das klare
stadtebauliche Ziel des Marktes Essenbach, ein solches Sonstiges Sondergebiet zentral nur am
Hauptort in Essenbach zu etablieren, damit alle Ortstiele der Marktgemeinde davon profitieren
kénnen. Deswegen kommt nur der Hauptort Essenbach daflr in Frage, eine Standortalternativen-
prifung in den Gbrigen Ortsteilen entfallt somit.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18



3
Flachennutzungsplan — 13. Anderung, Markt Essenbach
Begriindung zum Vorentwurf in der Fassung vom 10.04.2018

Die Auswertung der vorhandenen Innenbereichspotenziale und der sonstigen Baupotenziale und
Baullicken von Essenbach ergab, dass diese entweder nicht zur Verfligung stehen oder im
Flachennutzungsplan bereits anderen Fldchennutzungen, v.a. als Wohnbaufldchen vorbehalten sind.
Die Siedlungsbereiche nérdlich der B 15 und der Mirskofener StraBe sind berwiegend durch
Wohnbebauung gepragt, somit sind die dortigen Flachenpotenziale primér fir Wohnbebauung
pradestiniert.

Im Stidwesten zwischen der BundesstraBe 15 und Mirskofener StraBe und nach Norden beidseits
der B15 sollte aus landschaftlicher und stadtebaulicher Sicht keine Fortfihrung weiterer Bauflachen
erwogen werden. Die Flachenpotenziale nach Sitden, im Anschluss an Eskara, Friedhof und
Musikschule sind bereits fir das kinftige Landratsamt verbindlich vorgesehen.

Allgemein sind diese 0.g. Potenziale flr eine solche Sondergebietsnutzung auch nicht ausreichend
groB bemessen, oder so allseitig von bestehender Wohnbebauung umgeben, abgelegen oder in der
»2. Reihe”, und somit hinsichtlich der spezifischen ErschlieBungsanforderungen und der Gbrigen
Anforderungen eines solchen Sondergebiets als problematisch oder ungeeignet einzustufen.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass eine Innenentwicklungsmdglichkeit in Essenbach fir ein
Sondergebiet in der angestrebten Auspragung nicht besteht und sonstige Baupotenziale im Norden,
Westen und Suden ausfallen.

Es verbleibt somit das Gebiet am Ostrand von Essenbach. Die Entwicklung eines sonstigen
Sondergebiets, in Kombination mit verdichteter Wohnbebauung, kann somit nur an der vorgesehen
Stelle stattfinden, da diese Flache ausreichend groB und zur Verfligung steht.

Das Planungsgebiet ist auch hinsichtlich der stadtebaulichen und funktionalen Aspekte als sinnvoller
Standort fiir die geplante Sondernutzung einzustufen. Er grenzt direkt an einen baulich verdichteten
Siedlungszusammenhang mit bestehenden Verkehrswegen an und kann somit als st&dtebauliche
integrierte Lage eingestuft werden.

Weiterhin ist dieser Standort fiir Essenbacher Kunden zu FuB oder per Fahrrad noch gut zu
erreichen. Positiv stellt sich auch die verkehrsgiinstige Lage des Planstandorts an der Straubinger
StraBe dar, die sich durch den Bau der B15 neu nochmals merklich verbessert.

Abbildung 1: Luftbild-Ausschnitt aus FISnatur 02/2018, Markt Essenbach, Plangebiet gelb umrandet

Die vorgesehene Flache der Flachennutzungsplan-Anderung stellt auch hinsichtlich der folgenden
Aspekte einen stadtebaulich und funktional sinnvollen Standort fir die geplante Sondernutzung und
Flachennutzungsplan-Anderung dar:
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1.2

2.1

2.2

- Der geplante Standort liegt im Hauptort, grenzt direkt an einen baulichen Siedlungszu-
sammenhang an und kann somit als stadtebauliche integrierte Lage eingestuft werden.

- Die Flache war bereits im bisherigen Flachennutzungsplan als Bauflache (Dorfgebiet)
klassifiziert.

- Zentrale Lage fir das Gesamtgemeindegebiet, mit glinstiger Anbindung an die tberdrtliche
ErschlieBung.

- Eine Anbindung an bestehende HaupterschlieBungseinrichtungen (StraBe, Wasser, Abwasser,
Strom etc.) ist auf kurzem Wege mdglich.

- Verkehrsginstige Lage: Das Planungsgebiet kann eigenstandig tGber die bestehende
StaatsstraBe 2141 (Straubinger StraBe) erschlossen werden, evtl. notwendige Ertlichtigungen
dieser StraBe (z.B. Linksabbiegespur) lieBen sich noch gut integrieren.

- Der Standort ist fiir Essenbacher Kunden auch fuBlaufig und per Rad noch gut zu erreichen.

- Der Westteil der FNP-Anderung wird als Allgemeines Wohngebiet mit dem Ziel einer
verdichteten Bauweise vorgesehen, so dass damit auch dem értlichen Bedarf von
Wohnbauflachen fir verdichtete Bauformen fir den Markt Essenbach Rechnung getragen wird.

- Die vorgesehenen Flachen sind séamtlich verflgbar.

Einhaltung der landesplanerischen Vorgaben geméan LEP

Aufgrund des neuen LEP vom 01.03.2018 ist die Mdglichkeit der Errichtung von bis zu zwei
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben gegeben, ohne dass die Planung im Sinne der Raumordnung
eine nichtvertragliche Agglomeration wére. Diese Grundlage ist im Bebauungsplan zu beachten.
Weiterhin sind die landesplanerischen Vorgaben mit der Regierung von Niederbayern, Sachgebiet
Rauordnung, Landes- und Regionalplanung, zur Beschrankung der maximal zuldssigen
Verkaufsflachen abzustimmen und im Bebauungsplan festzusetzen.

ANGABEN ZUM PLANUNGSGEBIET
Lage und GréBe

Der Geltungsbereich betrifft die gesamten Flur-Nummern 173 bis 177 der Gemarkung 6593
Essenbach, derzeit alle als landwirtschaftliche Flachen genutzt.
Die Gesamtflache der Flachennutzungsplan-Anderung betragt ca. 1,93 ha.

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Essenbach, grenzt im Norden an die Straubinger
StraBe (St 2141) und wird im Osten und Slden von der Osterangerstrale begrenzt.

Planungskonzeption

Das fiir die Anderung vorgesehene Planungsgebiet ist im derzeitigen Flachennutzungsplan als
Bauflache, Dorfgebiet (MD), vorgesehen.

In der Flachennutzungsplan-Anderung wird der Geltungsbereich (iberwiegend als sonstiges
Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Einzelhandel, Gewerbe" nach § 11 BauNVO dargestellt. Etwa
ein Viertel der Flache im Sidwesten wird im Anschluss an die bereits bestehenden Bauflachen als
Allgemeines Wohngebiet festgelegt.

Die bisher Uber das Plangebiet von Siiden nach Norden kreuzende oberirdische 20-KV-Leitung soll
fOr die kinftigen Flachennutzungen unterirdisch verlegt werden. Die Art und Fihrung der
unterirdischen Verlegung ist im Bebauungsplan zu prifen und zu konkretisieren.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18
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Die VerkehrserschlieBung des Geltungsbereichs ist tiber die bestehende, nérdlich angrenzende
Straubinger StraBe (St 2141) gesichert.

Bei dem Bauvorhaben soll das anfallende Dach- und Oberflachenwasser auf dem Geldnde
gesammelt und versickert werden.

Im rechtsgultigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind innerhalb des Geltungsbereichs keine
Altlasten dargestellt. Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung liegen in diesem Bereich auch keine
Altlasten-Verdachtsflachen vor.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand und der Auswertung des Denkmalatlas des Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege (BIfD) sind im Planungsgebiet keine Boden- oder Baudenkmaler
verzeichnet.

Norddstlich in ca. 100 m Entfernung befindet sich ein Bodendenkmal D-2-7339-0115 (Siedlung der
Linear- und Stichbandkeramik/Gruppe Oberlauterbach, der Minchshéfener Gruppe, der Bronze-,
Urnenfelder- und Laténezeit sowie der rémischen Kaiserzeit) sowie im nérdlichen und &stlichen
Anschluss daran weitere Bodendenkmaler. (D-2-7339-0132 und D-2-7339-0116).

Fir das Vorhaben hat das BLfD bereits am 21.05.2014 mit dem Schreiben P-2014-2064-1_S2 den
Markt Essenbach darauf hingewiesen, dass aufgrund des nahe gelegenen Bodendenkmals D-2-
7339-0115 eine Denkmalvermutung besteht und dass alle Bodeneingriffe einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG bedurfen. (Stellungnahme des BLfD vom 16.11.2017), d.h. es
mussen bauvorgreifende archiologische Sondierungen und ggf. bauvorgreifende arch&ologische
Ausgrabungen stattfinden.

Bereits Mitte Marz 2018 wurde das Grundstiick sondiert und dabei Anhaltspunkte von
Siedlungsspuren festgestellt, die einer weiteren Uberprifung bedirfen.

Schutzgebiete

Amtlich festgesetzte Schutzgebiete wie z.B. Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile
oder Naturdenkmaler sind auf dem Geltungsbereich nicht vorhanden. Ebenso fehlen kartierte
Biotope oder sonstige schutzwirdige Strukturen.

Wasserwirtschaft

GemaB Auswertung des IUG (Informationsdienst Uberschwemmungsgef_é_ihrdete Gebiete) liegt der
Geltungsbereich komplett auBerhalb festgesetzter, vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete
und ebenso nicht in einem wassersensiblen Bereich. Somit ergeben sich diesbezlglich keine
Vorgaben fir die Planung.

Amtliche Messungen der Grundwasser-Stande liegen nicht vor. Laut der amtlichen
Hydrogeologischen Karte ist der Grundwasserstand bei ca. -2,3 m unter GOK anzunehmen, die
GrundwasserflieBrichtung ist mit ca. 120° nach Siidosten gerichtet.

Die Felderkundungen der aktuellen geotechnischen Baugrunduntersuchung ergaben Grundwasser-
stande von ca. -3,5 bis ca. -4,0 m unter GOK.

Die bei ca. -4m unter GOK anstehenden quartaren Kiese werden mit guten Durchlassigkeitswerten
fur eine Versickerung als geeignet eingestuft.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18
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2.6

2.7

Bodenbeschaffenheit

Laut Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000) des UmweltAtlas des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
sind im Geltungsbereich Gberwiegend Parabraunerden und Braunerden aus Schluff bis Schluffton
(Lésslehm) Gber Carbonat-Schluff (Loss) zu erwarten.

Fir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan liegt ein aktuelles
Baugrundgutachten vor.

Bis zu einer max. Tiefe von 4,5 m stehen unter der Gelandeoberflache Schiuffe und tonige Schiuffe
mit weicher bis max. halbsteifer Konsistenz an, die im durchwurzelten oberen Bodenabschnitt, bis
ca. 1,5 m u. GOK durch Humus und organische Rickstande dkl.-braun und schwarz geféarbt sind.

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und artenschutzrechtliche
Relevanzpriifung

Umweltbericht und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir die 13. Flachennutzungsplan-Anderung ist nach § 2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung zu erstellen. Der Umweltbericht wird als Teil der Begriindung separat beigefligt.
Er enthalt u.a. detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben, der
Bestandssituation und deren Analyse, eine Bewertung von Planungsalternativen sowie die
Darstellung und Abwéagung der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen. Weiterhin ist
auch die ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der natirlichen Grundlagen und der einzelnen
Schutzgiter im Umweltbericht dokumentiert.

Im Umweltbericht ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung behandelt und die Ermittlung des
voraussichtlich erforderlichen Ausgleichsflachenbedarfs dargestellt. Die genauere Eingriffsermittlung
und die Auswahl der Ausgleichsflachen erfolgt im Umweltbericht zum parallel ausliegenden
Bebauungsplan.

Grobe Relevanzpriifung zum speziellen Artenschutz
Diese wird im Umweltbericht zum parallel ausliegenden Bebauungsplan eingehender behandelt.

Zusammenfassend lasst sich dazu feststellen, dass das Plangebiet in seiner Ausgangssituation so
strukturarm und vorbeeintrachtigt ist, dass es fir die potenziell méglichen Arten keine oder nur eine
untergeordnete Bedeutung hat. Zudem bestehen in der Nachbarschaft ausreichende
Ausweichradume zur Verfligung, bau- und anlagebedingte Auswirkungen sind als temporar bzw. nur
geringflgig einzustufen. Deshalb ist eine weitergehende artenschutzrechtliche Priifung (saP) fur die
Bauleitplanung aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.

Landshut, 10.04.2018

Zl o N =Ny

Dipl.-Ing. Eckhard Emmel Dipl.-Ing. Eva Weinzierl
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin

Anlagen: Umweltbericht zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans
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UMWELTBERICHT

Beschreibung der Planung

Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplans (Kurzdarstellung)

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplans werden die folgenden Punkte festgelegt:

. Ausweisung des Mittel- und Ostteils als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Einzelhandel fiir Lebensmittel und Getranke®, unterteilt in Gebiet im Segment Lebens-
mitteldiscounter (SO1) und Segment Vollsortimenter (SO2)

Ausweisung des Westteils als Allgemeines Wohngebiet (WA)
Berichtigung bzw. Anpassung Verlauf der 20-KV-Leitung

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelirelevanten Ziele
und ihrer Berlicksichtigung

Regionalplan und Fl&chennutzungsplanung mit Landschaftsplan

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den ausgewahlten Raum nicht vor.
So findet sich beispielsweise kein Vorranggebiet fir Bodenschétze oder es wird kein landschaftliches
Vorbehaltsgebiet berihrt.

Das Untersuchungsgebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan des Marktes
Essenbach als Dorfgebiet (MD) dargestellt. AuBerdem ist die Uberquerung des Planungsgebiets von
Norden nach Siden durch eine 20 KV-Freileitung (UZW) eingezeichnet.

Die Darstellung der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung entspricht somit nicht der geplanten
Entwicklung, die 13. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt parallel zum Bebauungsplan-Verfah-
ren. Im Landschaftsplan werden v.a. im Studen des Plangebiets entlang der OsterangerstraBBe vorhan-
dene Einzelbdume und Baumgruppen dargestellit.

Sonstige Vorgaben und Fachgesetze

Fir das Planungsvorhaben haben die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch
und das Naturschutzgesetz Bedeutung. Weiterhin sind aufgrund der Ausgangssituation und der
vorgesehenen Nutzung die Bodenschutz-, die Abfall- und Wassergesetzgebung, sowie das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) fir die Planung von Relevanz.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten innerhalb des Planungsgebiets

Eine Standortprifung / Prifung von Alternativstandorten innerhalb des Gemeindegebietes erfolgt im
Rahmen der Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans, dort im Kapitel 1.1

Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Far den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich folgende Abgrenzung fir den
Umweltbericht:

R&umlich

- Geltungsbereich der 13. Flachennutzungsplananderung

- Erweiterung des Untersuchungsbereiches um Randbereiche beim Thema Landschaftsbild und Klima
entsprechend den Gegebenheiten.

Inhaltlich
Fir die inhaltliche Abgrenzung ergeben sich die folgenden wesentlichen Untersuchungsschwerpunkte:
- Schutzgut Mensch
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- Schutzgut Boden
- Schutzgut Landschaft

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgltern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird
grundsatzlich hoch eingestuft. Dariiber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter
Klima/Luft und Mensch die einschlagigen Regelwerke herangezogen.

FUr die Beurteilung der Eingriffsregelung und zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gilt der Bayerische
Leitfaden als Grundlage. Fir die Bearbeitung wurden keine erganzenden Gutachten vergeben. Als
Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden der Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehérden verwendet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die vorhandenen Daten und Untersuchungen wurden fiir die Aufgabenstellung analysiert und
bewertet. Kenntnislicken aufgrund derzeit fehlender Unterlagen, Erhebungsdaten und
Untersuchungen bestehen jedoch insbesondere zu:

e evtl. bestehenden Kampfmittelverdachtsflachen und Altlastenverdachtsflachen.
Zu diesen Themen kann der Umweltbericht deshalb lediglich allgemein gultige Annahmen oder

Auswirkungsvermutungen stellen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), )
Prognose liber die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung sowie Ubersicht liber
die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Beschreibung (Basisszenario)

Erholungsnutzung

Das LEK Region Landshut, Schutzgutkarte Landschaftsbild und Landschaftserleben, stuft das Unter-
suchungsgebiet lediglich als potenziell geeignet mit geringen Entwicklungsméglichkeiten fir eine ru-
hige naturbezogene Erholung ein.

In der Realitat weist das Planungsgebiet aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung kein
Naherholungspotenzial auf. Derzeit existiert auch keine Durchquerungsmdéglichkeit.

Energieversorgung )
Eine oberirdische 20-kV-Leitung der UZW quert von Norden nach Siiden das Plangebiet.

Emissionen

Bezliglich Staub- und Geruchsemissionen lassen sich aufgrund der derzeitigen Datenlage keine ge-
naueren Aussagen treffen.

Im Rahmen der Bestandserhebungen lieBen sich jedoch keine relevanten Emissionen aus der derzei-
tigen landwirtschaftlichen Nutzung erkennen. Durch den Ackerbau kénnen Staube bzw. Abdriften von
Dingemitteln und Bioziden entstehen.

Derzeit geht vom Plangebiet keine nennenswerte Larmbelastigung aus, abgesehen von der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung mit Maschinen.
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3.1.3

Immissionen

Schall-Immissionen:

Eine relevante Vorbelastung ist durch StraBenverkehrsgerdausche der Straubinger StraBe (St 2141)
und der B 15 neu gegeben.

Im Hinblick auf die Gewerbegerédusche ist zu beachten, dass - neben der neu geplanten Wohnbebau-
ung - nérdlich der Straubinger StraBe schutzbediirftige Wohnbebauung in einem WA-Gebiet besteht.
Die dort befindlichen Gebaude mit Wohnnutzung bilden die relevanten Immissionsorte.

Geruchs-, RuB und Staub-, Schadstoffimmissionen:

Sind nicht bekannt, aber v.a. aufgrund der StraBennéahe bestehen Vorbelastungen hinsichtlich Staub
und RuB.

Aufgrund der deutlichen Vorbelastung des Gebiets durch angrenzende Verkehrsflachen ist das
Schutzgut Mensch mit einer geringen - mittleren Bedeutung einzustufen.

Auswirkungen

Erholungsnutzung
Fir die Erholungsnutzung ergibt sich keine Verschlechterung des bisherigen Zustandes..

Energieversorgung
Die oberirdische Leitungstrasse wird auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in der Os-
terangerstraBBe unterirdisch verlegt.

Immissionen/ Emissionen

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedurftigkeit der Nachbarschaft
vor unzuldssigen Larmimmissionen wurde durch das Ingenieurblro Greiner aus Germering eine
Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung erstellt. Dessen Ergebnisse und Empfehlungen sind im
Bebauungsplan zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wird der Nachweis erbracht, dass durch den
geplanten Betrieb der beiden Lebensmittelmérkte die einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
an der bestehenden und geplanten schutzbedurftigen Wohnbebauung eingehalten werden. Es werden
die prinzipiell erforderlichen baulichen, technischen und organisatorischen SchallschutzmaBnahmen
fir die Lebensmittelmarkte dargestellt. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind diese
baulichen, technischen und organisatorischen SchallschutzmaBnahmen zur Sicherstellung der
Vertréaglichkeit der Lebensmittelmarkte mit der umliegenden Wohnbebauung naher festzulegen.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass dem geplanten Bauvorhaben keine immissionsschutzfachli-
chen Belange entgegenstehen.

Vorhabensbedingte Luftverunreinigungen oder Geruchsbelastungen, Beeintrédchtigungen durch Er-
schitterungen, Warme und Strahlung sind nicht zu erwarten.

Bezlglich Art und Menge der erzeugten Abfalle und ist im Allgemeinen Wohngebiet von einem f(r
Wohngebiete Uiblichen Rahmen auszugehen. Ihre Beseitigung erfolgt iber Gemeinde bzw. Landkreis
Landshut (Restmulltonne, Gelber Sack, Altpapiertonne). Im Sonstige Sondergebiet wird der anfallende
Abfall bei Bedarf mit Containern entsorgt. Abfall fallt hier im Ublichen Rahmen an, Abfalle aus einem
Produktionsvorgang entsteht nicht, Problemabfall fallt voraussichtlich nicht an.

Fir das Schutzgut Mensch bedeutet die Umsetzung der Planung keine erhebliche Beeintrachtigung,
zumal das Plangebiet durch angrenzende StraBen deutlich vorbelastet ist.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen der Planung im Hinblick auf das Schutzgut Mensch als
gering zu beurteilen.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen fiir das Schutzgut Mensch und Gesundheit zu erwarten:
. weiterh_in ackerbauliche Nutzung,
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
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3.2

3.2.1

322

323

e Kkeine zusatzlichen Larm-, Staub-, Schadstoff- Geruchsemissionen

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung (Basisszenario)

Es gibt keine Schutzgebiete oder kartierten Biotope im Geltungsbereich. Auch existieren daflr keine
Schutzgebietsvorschlage.

Das Gebiet zahlt laut ABSP Landkreis Landshut nicht zu einem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.
In der Schutzgutkarte Arten und Lebensrdume (LEK Region Landshut) wird die aktuelle Lebensraum-
funktion mit Gberwiegend gering bezeichnet.

In der Artenschutzkartierung (ASK) ist auf dem Plangebiet und in direkter Nahe kein Eintrag zu finden.

Reale Vegetation und Nutzung

Auf dem Planungsgebiet findet liberwiegend landwirtschaftliche Nutzung statt. Das Gelande ist bis auf
einen Uberdachten Holzschuppen im Siidwesten frei von Bebauung.

Entlang des Entwésserungsgrabens an der Slidgrenze befinden sich einige Laubb&ume und vereinzelt
einige Straucher an den Flur- Nutzungsgrenzen. Entlang der Westgrenze des geplanten Wohngebiets
sind zwei dominante GroBbaume erwé&hnenswert sowie ein imposanter Laubbaum siidlich des Holz-
schuppens.

Hinsichtlich der Fauna konnten bei den Gelandeaufnahmen keine nennenswerten Vorkommen festge-
stellt werden.

Das Untersuchungsgebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand weder fir Pflanzen noch fiir Tiere einen
attraktiven oder relevanten Lebensraum dar. Es ist derzeit insgesamt aus floristisch-faunistischer Sicht
als sehr strukturarm anzusehen und von untergeordneter Bedeutung.

Auswirkungen

Baubedingte Wirkungsprognose

Die Baufeldraumung und Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) fihrt zur Zerstérung der
Vegetationsdecke, die Flacheninanspruchnahme bedeutet prinzipiell Lebensraumverlust und
Habitatsverlust. Fir die Umsetzung der Bebauung kénnen Rodungen erforderlich sein.

Der Einsatz von Baumaschinen und der Baustellenverkehr erzeugt Emissionen durch Maschinenlarm,
Staub, Abgase und Erschitterungen, die die Pflanzen- und Tierwelt beeintrédchtigen und stéren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Durch die Flacheninanspruchnahme entsteht ein Verlust von Ackerflachen und damit auch von der
begleitenden Saumvegetation. Die Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und ErschlieBungs-
flachen flhrt zum generellen Verlust von Lebensraumen/Habitaten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten,
Wouchsorte) und zu Standortveranderungen. Hinsichtlich der Fauna werden sich die
Wanderungsbeziehungen durch die Neuplanung nicht wesentlich andern oder verschlechtern, da die
bisherigen potenziell méglichen Wanderungsbeziehungen durch die bestehenden Nutzungen
(intensive Landwirtschaft, StaatsstraBe, Garten mit Einfriedungen) bereits vorbeeintrachtigt sind.

Im Bebauungsplan sind Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festzusetzen.

Die Stérung der Fauna durch den Larm, Blendung und Spiegelung ist als geringe Auswirkung einzu-
stufen.

Damit sind hinsichtlich des Schutzguts Arten- und Lebensrdume geringe baubedingte Auswirkungen
zu erwarten und die anlagebedingten Auswirkungen der Planung mit einer geringen Erheblichkeit
einzustufen.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)
Es sind kaum Veranderungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt zu erwarten:

. weiterh_in ackerbauliche Nutzung,
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung, keine Nutzungsintensivierung zu erwarten
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324

3.3

3.3.1

e Strukturarmut auf v. a. ackerbaulich genutzter Flache, geringer Artenbestand, keine Biotope
bzw. geringe Biotopqualitat

keine besonderen Artenvorkommen im Geltungsbereich,

potenzieller Lebensraum fur ,Allerweltsarten” und Acker-Wildkrauter

bei Nutzungsaufgabe potenzieller Standort fir Ruderalfluren mit Sukzession zu Gebischen
keine Beeintréachtigung der dort vorkommenden Pflanzen und Tiere

keine Rodungen erforderlich

Relevanzprifung zum speziellen Artenschutz

Die Kenntnisse zum potenziellen Artenspektrum des Untersuchungsgebiets beruhen auf der Auswer-
tung der amtlichen Arteninformationen des Bayer. LfU (Stand 03/2018, TK25 Nr. 7339 Ergoldsbach)
und der amtlichen Biotopkartierung des Landkreises Landshut. Gesonderte faunistische Erhebungen
wurden nicht durchgefihrt. Die Relevanzprifung stitzt sich unter Berlcksichtigung der o.g. Daten-
grundlagen auf einer Abschatzung des mdglichen Artenpotenzials im Sinne einer ,Worst-Case“-Be-
trachtung.

Ergebnis der Relevanzprifung zum speziellen Artenschutz: (Hinweis: Abschichtungsbogen ist im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan dokumentiert).

Auf dem Gebiet selbst befinden sich keine Fundpunkte aus der FIS-Natur Artenschutzkartierung.

Aufgrund der strukturarmen Ausgangssituation, der derzeit intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
der bereits bestehenden Beeintrachtigungen durch die angrenzenden Bauflachen und Verkehrsanlagen
hat das Plangebiet allgemein keine bzw. eine nur sehr untergeordnete Relevanz fir Flora und die rele-
vanten Tierarten. Lediglich im Zusammenhang mit dem benachbarten Lebensraumtyp der Siedlungs-
garten und im Zusammenhang mit den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen nach Siiden hat das
Planungsgebiet eine geringe bis durchschnittliche Relevanz fir die potenziell méglichen Arten der Tier-
gruppen Flederméause und Vogel

Fledermausquartiere sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Die Jagdaktivitat von Flederm&usen im
Planungsgebiet ist sehr gering. Auf die mdglichen Fledermausarten mit Schutzstatus dirfte sich das
Bauvorhaben bau- und anlagebedingt nicht negativ auswirken, weil gentigend Naturraum zum Auswei-
chen in unmittelbarer Umgebung zur Verfigung steht und das Planungsgebiet nicht vorrangig als Jagd-
habitat fungiert. Durch die geplante Bebauung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Jagdhabitate
oder Leitstrukturen von Fledermdusen zu erwarten.

Far die potenziellen Vogelarten mit Brutplatzen bevorzugt in Gehélzen und Heckenstrukturen hat das
Gebiet keine oder nur geringe Bedeutung als Uberfliegungsraum.

Far die wenigen potenziell méglichen Brutvégel auf Offenlandflachen hat das Gebiet wegen der o.g.
Ausgangsbeeintréachtigungen bzw. der Kammerung des Gebiets (umgeben bzw. umschlossen von Nut-
zungen wie Wohngebiete, StraBen und landwirtschaftlichen Geb&uden am Ortsrand) keine bzw. eine
sehr untergeordnete Bedeutung. Zudem bestehen in der Nachbarschaft ausreichende Ausweichrdume,
mit gréBerem Abstand zu Bau- und Verkehrsflachen, zur Verfligung. Somit sind die bau- und anlage-
bedingten Auswirkungen als temporar bzw. nur geringfligig einzustufen.

Deshalb ist eine weitergehende spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) und Bestandserhebung
fir die Bauleitplanung aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.

Schutzgut Flache und Boden

Beschreibung (Basisszenario)

Topografie
Das relativ ebene Untersuchungsgebiet fallt zwischen den Héhenkoten 387,7 m - 385,7 m(NN) flach

nach Stidosten ab.

Naturrdumliche Gliederung und Geologie
Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Unteres Isartal” (061).
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3.3.2

GemaB geologischer Karte M 1:500.000 von FIS-Natur, Bayer. Landesamt fir Umwelt, ist das Untersu-
chungsgebiet zweigeteilt. Der nordwestliche Teil z&hlt zur risseiszeitlichen Hochterrasse, den Schotter,
Kies, sandig, z.T. Konglomerat, kennzeichnen. Der stiddstliche Bereich ist der wiirmeiszeitlichen Nie-
derterrasse zuzurechnen mit Schottern, Kies, sandig.

Bodenaufbau )
Das geologische Ausgangsmaterial fuhrt zu entsprechenden Bodenverhaltnissen. GemaBn der Uber-
sichtsbodenkarte (M 1:25.000) gemaB UmweltAtlas, Boden, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, lassen
sich auf dem Gebiet Gberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Losslehm) Gber Carbonatschluff (Léss), erwarten. Allerdings ist aufgrund der langjéhrigen landwirt-
schaftlichen Nutzung davon auszugehen, dass die natlrlich anstehenden Bdden teilweise anthropogen
Uberpragt wurden.

Aus der Schutzgutkarte Boden des LEK Region Landshut ist zu entnehmen, dass das Riickhaltevermé-
gen fur sorbierbare Stoffe mittel ist.

Als Ergebnis der Geotechnischen Baugrunduntersuchung lasst sich festhalten, dass die Untersu-
chungsflache in einem ehem. anmoorigen Bereich des Isartals mit tiefen, zur Staunasse neigenden,
druckempfindlichen Bdden liegt. Diese Bdden kénnen organische Riickstande enthalten. Uber dem in
tertiare Kiese, Sande und Mergel eingeschnittenen Talboden der Isar lagerten sich Kiese und Sande
und dartber Hochflutiehme ab.

Versickerungsfahigkeit

Far die Versickerung von Niederschlagswassern sind die anstehenden Quartérkiese gut geeignet. Die
Durchlassigkeit ist mit einem Wert von ki = 5 * 104 m/s anzusetzen.

Der mittlere Grundwasserspiegelstand (MGW) betragt im Westen der Untersuchungsflache ca. 384,8
mUNN und in Osten ca. 384,0 miNN.

Der Mittlere GW-Hoéchststand (MHGW) wird, im Westen, mit 386,0 miNN und im Osten mit 384,0 miNN
abgeschatzt.

Erosionsgeféhrdung
Im LEK Landshut ist keine potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser oder durch Wind dargestellt.

Altlasten-Verdachtsfldchen, Kontaminationen
Aus der bisherigen Nutzung und Datenlage ist ein Altlasten-/ Kontaminationsrisiko nicht gegeben..

Kampfmittel
Da das Untersuchungsgebiet im 2. Weltkrieg keinen starken Bombardierungen ausgesetzt war, ist das

Vorkommen von Kampfmitteln oder Blindgangern sehr unwahrscheinlich.
Laut Geotechnischer Baugrunduntersuchung besteht auf der Untersuchungsflache kein Kampfmittel-
verdacht.

In der Gesamtbetrachtung hat das Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
Boden.

Auswirkungen

Flachenverbrauch/Versiegelung:

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 19.300 m2, wobei die Flache des
Sondergebiets (SO) ca. 14.550 m2 und des Allgemeinen Wohngebiets (WA) 4.750 m2 betragt. Diese
Flache ist derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist bis auf einen kleinen Holzschuppen nahezu unver-
siegelt.

Unter der Annahme einer max. méglichen Grundflachenzahl gemaB § 17 BauNVO (Obergrenze Maf
der baulichen Nutzung) von 0,4 fiir das WA und 0,8 fiir das SO und der Anwendung von § 19 Abs. 4
BauNVO (Uberschreitungen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl) ergibt sich eine maximal mogli-
che Versiegelung von ca. 2.850 m? (4.750 x 0,6) im WA und 11.640 m? (14.550 x 0,8) fir das SO.
Zusammenfassend lasst sich ein deutlicher Anstieg der Versiegelung um ca. 14.500 m2 (iberbauter
Flache feststellen. Dies entspricht einem durchschnittlichen Versiegelungsgrad von 75 %.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18



10
13. Anderung Flachennutzungsplan, Markt Essenbach
Umweltbericht zum Vorentwurf vom 10.04.2018

3.3.3

Baubedingte Wirkungsprognose:

Derzeit ist der Geltungsbereich des Plangebiets in weiten Teilen unversiegelt.

Die oben beschriebene Flacheninanspruchnahme und Versiegelung fihrt baubedingt zum Entzug von
Boden mit seinen Funktionen fir den Naturhaushalt. BaufeldrAumung und Baustelleneinrichtung (La-
ger- und Betriebsplatz) bedingen Bodenverdichtung und eine Bodenzerstérung durch Versiegelung.
Der Oberbodenabtrag bewirkt meist einen Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlich genutzten Flachen,
GrindungsmaBnahmen und Bodenaustausch fihren zur Zerstérung und Veranderung des
Bodengefliges durch Fremdmaterial. Zudem verursacht der Einsatz von Baumaschinen die )
Zerstdrung der Bodenstruktur und kann eine Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol)
bewirken. Unfélle fiihren zu evtl. Kontaminationen und Verunreinigungen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Die erhebliche Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und ErschlieBungsflachen, fihrt zum
dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen fir den Naturhaushalt (Lebensraumfunktion, Filter-, Puffer-
und Transformationsfunktion), zur Veranderung der Bodenstruktur und Verdichtung. Verkehr und Be-
bauung bedingen eine Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol, RuB, Betriebsstoffe
fir Maschinen und Geréate) und Unfélle kdnnen zu evtl. Kontaminationen und Verunreinigungen fih-
ren.

Beeintrachtigungen sind v.a. im Bereich des Sondergebiets zu erwarten, da hier die héchste Versiege-
lung stattfindet.

Die relevanten Bodenfunktionen besitzen hohe und mittlere Bedeutung fir das Schutzgut. Durch die
geplante Bebauung ist ein erheblicher Eingriff zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung fihren im Untersuchungsgebiet insgesamt zu einer mittleren bis hohen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

Versickerungsfahigkeit

Das anfallende Niederschlagswasser kann voraussichtlich auf den jeweiligen Grundstlicken versickert
werden.

Die geologischen Voraussetzungen sind gegeben und der Grundwasserflurabstand fiir eine Versicke-
rung ist ausreichend. Durch den Aufstau des Grundwassers bis in bindige und plastisch reagierende
Deckschichten sind fiir Rigolen etc. geeignete Stltzbauwerke vorzusehen. Die Leistungsféahigkeit der
Versickerung ist durch den zeitweilig hohen Grundwasser-Stand eingeschrankt.

Die Emission evtl. Verunreinigungen in das Grundwasser muss beim Ausbau von Versickerungsanla-
gen ausgeschlossen werden; ggf. durch technische MaBnahmen.

Das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A138 fordert eine Machtigkeit des Sickerraums tber dem mittleren
héchsten Grundwasserstand von mindestens einem Meter, um eine ausreichende Reinigungsleistung
zu gewabhrleisten.

Erosionsgefédhrdung
MaBnahmen zum Schutz vor Erosion sind nicht erforderlich.

Altlasten, Auswirkung Boden — Mensch
Das Planungsgebiet ist wohl altlastenfrei, deshalb ist eine Gefdhrdung sehr unwahrscheinlich.

Kampfmittel
Diesbezlglich sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Verénderungen fiir das Schutzgut Flache und Boden, zu erwarten:
e weiterhin ackerbauliche Nutzung,

keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten

Erhalt der vorhandenen Bodenstruktur und Erhalt der Bodenfunktionen

kein Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflache

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18
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13. Anderung Flachennutzungsplan, Markt Essenbach
Umweltbericht zum Vorentwurf vom 10.04.2018

3.4

3.4.1

34.2

343

Schutzgut Wasser

Beschreibung (Basisszenario)

Oberflachengewasser
Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Die im Siiden und Osten angrenzenden
offentlichen Entwasserungsgraben entlang der OsterangerstraBe werden von der Planung nicht beriihrt.

Grundwasser

Aufgrund der Lage im Isartal ist davon auszugehen, dass das Grundwasser relativ hoch ansteht und
somit im Plangebiet ein hohes Kontaminationsrisiko des Grundwassers besteht.

Laut Geotechnischer Baugrunduntersuchung befindet sich der Mittlere GW-Stand (MGW) gem&nB der
Darstellung in der amtl. Hydrogeologischen Karte im Siidosten der Untersuchungsflache bei
384,0mUNN und im Nordwesten bei 384,8 mUNN, jeweils rund 2,3 m u. GOK.

Am Stichtag (05.09.2017) lagen die beobachteten GW-Stéande zwischen 382,3 - 383,6 mUNN.
Amtliche Messungen der GW-Stande liegen nicht vor.

Uberschwemmungsbereiche )
Der Anderungsbereich liegt nicht in einem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet und auch nicht in einem wassersensiblen Bereich.

Das Untersuchungsgebiet hat in der Summe der Betrachtungsweise insgesamt eine geringe bis mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.

Auswirkungen

Vorbelastung:

Potenzielle Spritz- und Dingemitteleintrdge aufgrund Landwirtschaft.

Baubedingte Wirkungsprognose

Die Baufeldraumung und Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) fihrt zur Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate, der Einsatz von Baumaschinen bedingt eine Schadstoffbelastung oder
-eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) und Unfélle verursachen evtl. Verunreinigungen oder
Kontaminationen, insbesondere bei temporar hohen Grundwasserstdnden mit erhéhtem Kontaminati-
onsrisiko. GriindungsmaBnahmen und Baugruben kénnen mdégl. temporare Absenkung des Grund-
wasserspiegels durch BauwasserhaltungsmafBnahmen zur Folge haben.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Die beachtliche Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und ErschlieBungsflachen erhdht den
Oberflachenwasserabfluss und verandert die Wasserbilanz. Eine Reduzierung des Regenwasserriick-
halts und der Grundwasserneubildungsrate ist die Folge. Eine Gefédhrdung der Grundwasserqualitat
durch Schadstoffeintrége, v.a. in Folge des Verkehrs ist nicht auszuschlieBen. Beeintrachtigungen
sind v.a. im Bereich des Sonstigen Sondergebiets zu erwarten, da hier die héchste Versiegelung statt-
findet.

Das Schutzgut Wasser besitzt in weiten Teilen geringe Bedeutung, die entstehenden Eingriffe kbnnen
durch MinimierungsmaBnahmen wie z.B. extensive Dachbegriinung auf Garagen, private Grinfla-
chen, Baumpflanzungen und der Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlcken re-
duziert werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind geringe bis mittlere baubedingte Umweltauswirkungen und
anlagebedingte Auswirkungen von geringer bis mittlerer Schwere zu prognostizieren.
Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veréanderungen fir das Schutzgut Wasser zu erwarten:
e weiterhin ackerbauliche Nutzung,

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18
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3.5

3.5.1

3.5.2

e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers bzw. ungehinderter Abfluss auf der
landwirtschaftlichen Nutzflache

Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung (Basisszenario)

Klimatisch kommt es im unteren Isartal im Herbst und Winter zu Kaltluftansammlungen verbunden mit
starker Nebelbildung. Das Isartal ist merklich starker spéatfrostgeféhrdet als das Hiigelland. Im weiten
Isartal bildet sich in klaren N&chten eine ausgesprochene Inversion, d. h. eine starke Kaltluftschicht
mit Temperaturzunahme mit zunehmender Héhe. In dieser Schicht bilden sich Boden- und Wiesenne-
bel besonders haufig und I6sen sich im Winter infolge der windgeschiitzten Lage oft nur schwer auf.
Die Jahresmitteltemperatur liegt im unteren Isartal bei 8 C, die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge
bei 750 bis 800 mm, wobei niederschlagsreiche Sommer (Juni) und niederschlagsarme Winter (No-
vember bis Marz, Februar als niederschlagsarmster Monat) dominieren.

Kaltluft, Durchltftung

Die Schutzgutkarte ,Luft und Klima“ des LEK bewertet die Inversionsgefahrdung im gesamten Unter-
suchungsgebiet als hoch; eine Kaltluftgefahrdung ist vorhanden. Die Warmeausgleichsfunktion ist mit
hoch angegeben.

Kaltlufttransport- und Frischlufttransportwege innerhalb des Planungsgebiets sind nicht dargestellt. Als
nachster Frischlufttransportweg ist im Studen die Isar eingezeichnet.

Aus der Konfliktkarte ,Boden, Luft und Klima“ des LEKs wird ersichtlich, dass zeitweilig héhere Schad-
stoffbelastungen in stark inversionsgefahrdeten Gebieten auftreten kénnen.

Das Untersuchungsgebiet hat insgesamt eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und Luft.

Auswirkungen

Vorbelastung:

Vorbelastung des Gebietes durch angrenzende Verkehrsflachen.

Baubedingte Wirkungsprognose

Der Einsatz von Baumaschinen und der Baustellenverkehr kann zu Schadstoffbelastung (Abgasemis-
sionen, lokale Staubemissionen) fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Aus klimatischer Sicht geht durch die Bebauung und Versiegelung eine Flache flr die Frischluft- und
Kaltluftproduktion bzw. nachrangiger Klimaausgleichsfunktion verloren. Dies flhrt zur Verstarkung der
stadtklimatischen Effekte (Erhdhung der Lufttemperatur, untergeordnete Aufheizung, Erwarmung des
Standortes, erhéhte Warmeaufnahme und Speicherung durch Gebaude und Belage) und insgesamt
zur Veranderung des Mikroklimas. Weitere Auswirkungen von untergeordneter Bedeutung sind: eine
geringflgige Verringerung der Windgeschwindigkeit, die Ablenkung und Reduzierung von Luftstré-
mungen, Verschlechterung der Durchliiftung und zusétzliche, geringfigige Gas- und Staubemissionen
durch Heizung.

Luftleitbahnen sind durch die Planung nicht betroffen, bzw. werden nicht beeintrachtigt. (keine
Barrierewirkung)

Der durch die Planung zuséatzlich entstehende Verkehr fihrt - (iber die Vorbelastung des Gebietes
durch angrenzende Verkehrsflachen hinaus - zu weiterer Schadstoffbelastung (Abgas-emissionen,
Staub, Benzin, Diesel, Ol, RuB).

Die Durchgriinung mit Laubbaumen, Pflanzgebote, Grinflichen, Vegetationsflachen und extensive
Dachbegriinung stellen MinimierungsmaBnahmen dar und reduzieren die Auswirkungen der Planung
auf das Kleinklima (kleinklimatisch wirksame Begriinung und Bepflanzung fiihrt zu Beschattung,
Verdunstung, AbkUhlung).
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3.5.3

3.6

3.6.1

3.6.2

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind die bau- und anlagebedingten Auswirkungen durch die
Neuplanung des Gebiets mit einer geringen Erheblichkeit zu klassifizieren.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Verénderungen fiir das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten:
e weiterhin ackerbauliche Nutzung,
keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
Erhalt der Flachen zur Kalt- und Frischluftproduktion
keine Verdnderung der Standortverhéltnisse durch Uberbauung / Beschattung,
Keine Erhdhung der Erwarmung/Aufheizung aufgrund der Nutzung zu erwarten (ohne Be-
trachtung evtl. Klimawandel)

Schutzgut Landschaft

Beschreibung (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Unteres Isartal” (061).

Das Plangebiet bildet den derzeitigen Ortsrand von Essenbach und ist direkt von der unmittelbaren
Umgebung und der Straubinger StraBe aus einsehbar. Eine Fernwirkung bzw. eine hohe Einsehbar-
keit des Plangebiets aus der Ferne ist nicht gegeben.

Sichtbeziehungen auf Kirchen oder anderweitige Merkzeichen sind nicht vorhanden.

Der optische Eindruck des Gebiets ist durch das weitgehend ebene Gelande, die vorhandene randli-
che Bepflanzung und die direkte Nachbarschaft der Wohnbebauung (Einfamilienhausbebauung) ge-
pragt. Der Planbereich selbst ist wenig strukturiert, und wird nur randlich von einem Graben samt Ge-
hoélze gepréagt.

Visuell ist das Planungsgebiet bereits durch die benachbarten StraBen und visuellen Stérungen
vorbelastet bzw. das Landschaftsbild beeintrachtigt. So wirkt der ca. 5 km entfernt in Richtung Stdos-
ten liegende Kuhlturm des Kernkraftwerkes Isar KKI als Fremdkérper im Isartal. Zusétzlich stéren vor-
handene oberirdische Stromtrassen im und auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
das Landschaftsbild. )

Im Osten stellen die erhdhten StraBenkdrper bzw Auffahrtsrampe/Uberfiihrung zur neuen Anschluss-
stelle B15neu einen Fremdkdrper in der Topographie des ebenen Isartals dar.

Auswirkungen

Vorbelastungen:
Vorbelastung durch Verkehrsemissionen und Stérfaktoren in angrenzender Landschaft (Stromleitun-
gen, Kihlturm, erhéhte StraBenkérper).

Baubedingte Wirkungen

Baubedingt fihrt die Baufeldraumung, die Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) und die
Baumaschinen (Kréne) zu einer visuellen Stérung des Orts- und Landschaftsbildes, GriindungsmaB-
nahmen, Baugruben und Abgrabungen kénnen eine temporare Veranderung der Topographie bedin-
gen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und ErschlieBungsflachen fihren zu einer grund-
satzlichen Verdnderung des Landschafts- und Siedlungsbildes. Das bestehende Ortsbild wird durch
die optisch hervorgehobene Wirkung v.a. der Gebaude des Sonstigen Sondergebiets umgestaltet und
es entsteht der optische Eindruck eines stadtebaulichen Schwerpunktes.

Blickbeziehungen auf Kirchen oder anderweitige Merkzeichen werden nicht berihrt.

Langfristige, grundlegende Veranderungen in der Topographie sind nicht zu erwarten.

Die Entwicklung eines neuen Ortsrandes durch PflanzmaBnahmen ist im parallelen Bebauungsplan-
verfahren anzustreben, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild ab-
zumildern.
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3.6.3

3.7

3.7.1

3.7.2

In der Gesamtbetrachtung sind im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild die
Umweltauswirkungen, die sich durch den Bebauungsplan ergeben, als gering bis mittel einzustufen.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Verénderungen fiir das Schutzgut Landschaft zu erwarten:
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e keine Veranderung des Siedlungs- und Landschaftsbildes
e Erhalt der offenen Kulturlandschaft
e Kkeine Veradnderung der Fernblicke

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzglter

Beschreibung (Basisszenario)

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist gemaB Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege im Planungs-
gebiet kein Bodendenkmal vorhanden. AuBerhalb des Plangebiets befindet sich nordéstlich in ca. 100
m Entfernung ein Bodendenkmal mit der Nr. D-2-7339-0115 mit folgender Beschreibung:* Siedlung
der Linear- und Stichbandkeramik/Gruppe Oberlauterbach, der Minchshéfener Gruppe, der Bronze-,
Urnenfelder- und Laténezeit sowie der rémischen Kaiserzeit.“ sowie im nérdlichen und &stlichen An-
schluss daran weitere Bodendenkmaler. (D-2-7339-0132 und D-2-7339-0116).

Hinsichtlich der bau- und kunstdenkmalpflegerischen Belange sind folgende Baudenkmale in der Um-
gebung vorhanden:

D-2-74-128-1 Kath. Kirche Marid Himmelfahrt, Rathausplatz 13 ca. 0,5 km entfernt
D-2-74-128-3 Gasthaus Schardthof 1 ca. 0,6 km entfernt
D-2-74-128-4 Wohnstallhaus, ,Heimathaus*® Rathausplatz 14 ca. 0,5 km entfernt
D-2-74-128-5 Wohnstallhaus Straubinger StraBe 11 ca. 0,3 km entfernt
D-2-74-128-37 Kirche St. Wolfgang Sankt Wolfgang 2 ca. 1,3 km entfernt
D-2-74-128-41 kath. Kirche St. Agidius, Unterwattenbach ca. 1,7 km entfernt

Es lasst sich festhalten, dass sich aufgrund der topographisch ebenen Lage des Plangebiets und der
vorgelagerten Geb&ude und Vegetation keine Blickbeziehungen vom Plangebiet aus zu diesen Bau-
denkmalen vorhanden sind.

Weitere Baudenkmaler oder Ensembles bzw. Blickbeziehungen zu pradgenden kulturhistorischen Ele-
menten sind im Plangebiet und der nédheren und weiteren Umgebung nicht vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet hat v.a. aufgrund der méglichen Bodendenkmaéler insgesamt eine mittlere
Bedeutung fir das Schutzgut Kulturgiter.

Auswirkungen

Aufgrund der oben erwahnten Bodendenkmale ist die potenzielle Gefahr der Zerstérung oder
Beeintrachtigung vorhandener Bodendenkmaéler im Plangebiet durch die geplante Flachenversiege-
lung als mittel - hoch einzustufen.

Fir das Vorhaben hat das BLfD bereits am 21.05.2014 mit dem Schreiben P-2014-2064-1_S2 den
Markt Essenbach darauf hingewiesen, dass aufgrund des nahe gelegenen Bodendenkmals D-2-7339-
0115 eine Denkmalvermutung besteht und dass alle Bodeneingriffe einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG bedirfen. (Stellungnahme des BLfD vom 16.11.2017), d.h. es
missen bauvorgreifende archaologische Sondierungen und ggf. bauvorgreifende archaologische
Ausgrabungen stattfinden.

Das Grundstlick wurde bereits Mitte Mé&rz 2018 sondiert. Hierbei wurden Siedlungsspuren festgestellt,
die einer weiteren Uberprifung bedirfen.

Eine Beeintrachtigung der Sichtachsen auf Baudenkmalern ist nicht zu erwarten, da wichtige Blickbe-
ziehungen nicht tangiert oder erheblich beeintrachtigt werden.

Insgesamt sind im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter baubedingt mittlere bis hohe und
anlagebedingt geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.7.3

3.8

4.1

4.2

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind keine Veranderungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzglter zu erwarten:
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e keine Veranderung der Sichtbeziehungen, Fernblicke bleiben unveréndert
e keine Eingriffe in das Bodendenkmal

Biodiversitat und Wirkungsgefiige

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Prinzipiell kdnnen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen auftreten. Bei der vorliegenden
Planung treten Funktions- und Fldchenverluste bei den Pflanzen und Tieren durch Versiegelung auf,
es gehen gleichzeitig Bodenfunktionen verloren und die Grundwasserneubildungsrate wird reduziert.

Die Wechselwirkungen sind in der Summe beachtlich und werden durch Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen abgeschwécht.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Flachen ist keine erhebliche Wechselwirkung auf die
Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten. In den strukturreichen Garten und Grinflachen sind Baumpflan-
zungen und Randeingriinungen zu erwarten. Hierdurch werden vielféltige Vegetationsstrukturen ge-
schaffen, die zukinftig fiir Vogelarten an Wert gewinnen.

Besondere kumulative negative Wirkungen sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits
mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.

Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
- einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung bezogen auf die Schutzglter

Zur Reduzierung von weitgehend vermeidbaren Eingriffen sind im Bebauungsplan
VermeidungsmafBnahmen fir die einzelnen Schutzgiter darzustellen.

AusgleichsmaBnahmen fir die unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Aus-
gleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigen.

Als Grundlage wurde der Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" vom Bayerischen Staats-
ministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen verwendet.

Bewertung des Bestands
In der Gesamtbetrachtung aller Schutzguter erfolgt eine Einordnung in die Kategorie |, Oberer Wert—
Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Erfassen der Eingriffsschwere

Die gesamte Eingriffsflache wird bezlglich ihrer Eingriffsschwere dem Typ A — hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad — zugeordnet, da die geplante GRZ Uber 0,35 betragt.

Trotz der gleichen Einstufung in den Typ A wird aufgrund der unterschiedlich hohen GRZ im SO (GRZ
= 0,8) und WA (GRZ = 0,4) bzw. der unterschiedlichen Eingriffsintensitét auch eine Differenzierung
der Kompensationsfaktoren vorgenommen.

Vorlaufige grobe Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen:

Feld A1 (WA) Kompensationsfaktor 0,3: 4.750 m?2 x 0,3 = 1.425 m?
Feld A1(SO) Kompensationsfaktor 0,45: 14.550 m? x 0,45 = 6.547,5 m?(gerundet 6.548 m 2)
Nachzuweisende Ausgleichsflache insgesamt: 7.973 m?
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Ausgleichsflachennachweis auBerhalb des Geltungsbereiches:

Es ist vorgesehen, den Nachweis der notwendigen Ausgleichsflachen extern zu flhren, Gber Aus-
gleichsflachen aus dem Flachenpool des Oko-Kontos des Marktes Essenbach, Flur Nr. 101 der Ge-
markung Ohu. Der genaue Nachweis der externen Flachen erfolgt im Umweltbericht des Bebauungs-
plans. Der Eingriff kann damit als ausgeglichen gelten.

5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsanlass ist die Ausweisung des Untersuchungsgebiets zum einen als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) und zum anderen als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhan-
del fir Lebensmittel und Getrénke®. Der Standort liegt innerhalb des Gemeindegebiets aufgrund der
Anbindung an die B15 neu verkehrstechnisch sehr giinstig. )

Standortalternativen zu dieser Planung werden in der Begriindung zur 13. Anderung des Fldchennut-
zungsplans geprift. Das vorliegende Planungsgebiet stellt unter Beachtung aller Planungsvarianten
die beste Losung fir diese Flachennutzung dar.

Baubedingte und anlage-/ betriebsbedingte Auswirkungen sind im Wesentlichen fiir die Schutzgiter
Boden und Oberflachenwasser, in geringer bis mittlerer Intensitat auch auf das Schutzgut Landschaft
und Kulturgiter zu erwarten. Aufgrund der Umsetzung der Planung und Einhaltung der Festsetzungen
sind die Auswirkungen jedoch nicht von erheblicher bzw. substanzieller Natur.

Das Projekt ist aus Sicht des speziellen Artenschutzrechts ebenso als zulassig einzustufen.

Aus gutachterlicher Sicht ist deshalb festzustellen dass durch das Vorhaben keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und die Planung insgesamt als
umweltvertraglich einzustufen ist.

Far die unvermeidbaren Eingriffe werden im Bebauungsplan ,Sondergebiet Straubinger StraBe*
Ausgleichsflachen festgesetzt und auBerhalb des Planungsumgriffs durch das Okokonto des Marktes
Essenbach nachgewiesen.

Im Folgenden werden die projektbedingten Umweltauswirkungen des Vorhabens in tabellarischer
Form zusammenfassend dargestellt:

Schutzgut Baubedingte Anlage-/ betriebsbe- Ergebnis bezogen
Auswirkungen dingte Auswirkungen | auf die Erheblichkeit

Mensch/Larm gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering
Pflanzen und Tiere gering - mittel gering gering
Boden mittel - hoch mittel — hoch mittel - hoch
Grundwasser gering gering gering
Oberflachenwasser gering - mittel mittel mittel
Klima gering gering gering
Landschaft gering - mittel gering - mittel gering - mittel
Kultur- u. Sachguter hoch gering gering - mittel

Referenzliste der verwendeten Unterlagen und Quellen:

Neben der 6rtlichen Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsgebietes wurden die folgenden
vorhandenen Planungsvorgaben, Rahmenplanungen, Fachgutachten, Daten und Untersuchungen fir
den Umweltbericht zugrunde gelegt und zusammengefasst:

e |andesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
e Regionalplan Region 13 (Landshut).
e Landschaftsentwicklungskonzept (LEK13) Region Landshut, Bayer. Landesamt fir Umwelt
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e Rauminformationssystem Bayern (RISBY), Bayer. Staatsministerium fir Wirtschaft und Medien, Energie und
Technologie

e Bayern Atlas, Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat

e Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), Bayer. Landesamt fir Umwelt

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Landshut (ABSP)

¢ Bodeninformationssystem Bayern (BIS), Bayer. Landesamt fir Umwelt

e Geologischer Ubersichtskarte von Bayern, 1.200.000, Bayerisches Geologisches Landesamt

e Geotechnische Baugrunduntersuchung, Entwurf vom 13.03.18, Dr. Amann + Partner, Landshut

e Bestandsvermessung vom Ingenieurbiiro Udo Karp, Buch am Erlbach, vom 20.07.2017

e Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Ing.- Biiro Greiner, Germering vom 08.03.2018

¢ Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern“ Bayer. Landesamt fiir Umwelt

e Liste der Boden- und Baudenkmale im Bayernviewer, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

e Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege vom 16.11.2017 zum Bauvorhaben

e Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Marktes Essenbach

Landshut, 10.04.2018
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Dipl.-Ing. Eva Weinzierl Dipl.-Ing. Eckhard Emmel
Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
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